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Styrelsen for BRF Smultronet far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2002-01-15.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Arets resultat dr hdgre 4n foregdende ar beroende pé lidgre underhéllskostnader och hdgre intékter pa arsavgifter.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sé att den har full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 708% till 90%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 708% till 860%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 618 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Smultronet 28 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 18 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1986. Fastighetens adress dr Sandgérdesgatan 1-5 i Umea.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 8
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 18 -
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Total tomtarea 4024 m?

Total bostadsarea 1 486 m?
Arets taxeringsvirde 21 600 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 21 600 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 13 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhalisplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berfikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar att foreningen boér gora en medelavsittning pa 555 tkr om man tittar pd vad som ska
goras i underhall de kommande 16 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 300 tkr detta &r. Infér kommande
budgetar 2021 &r det planerat en avséttning pa 300 tkr.

Foreningen har i dagsliget 2 613 tkr avsatt i bokforingsteknisk underhallsfond vilket innebér att man kan géra underhall
for detta belopp utan att paverka utgéende balans.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 13 101 o
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ingemar Widmark Ordfdrande 2022
Michaela Andersson Vice ordférande 2021
Josefine Lampinen Sekreterare 2022
Ulf Renstrém Ledamot 2021
Ingela Adbo Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG Umed AB Auktoriserad revisor
Asa Lindroth Fortroendevald revisor
Valberedning

Ida Eriksson

Asa Lindroth

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till O personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 25 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1.) .
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1176 1102 1175 1180 1176
Resultat efter finansiella poster 438 254 410 353 52
Avrets resultat 438 254 410 353 52
Resultat exklusive avskrivningar 618 433 589 532 231
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till
underhallsfond 318 133 289 232 -69
Avséttning till underhéllsfond kr/m? 202 202 202 202 202
Balansomslutning 11 906 11 548 11344 11 170 11 200
Soliditet % 37 34 33 29 26
Likviditet % exklusive
[aneomforhandlingar kommeande
verksamhetsér 860 708 698 444 270
Likviditet % inklusive
l&neomfGrhandlingar kommeande
verksamhetsér 920 - - - -
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 654 600 648 648 643
Brénsletilldgg, kr/m? 94 94 94 94 94
Driftkostnader, kr/m? 239 308 250 257 425
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 230 232 250 236 230
Rénta, kr/m?* 60 61 65 107 134
Underhallsfond, kr/m? 1758 1565 1439 1237 1 057
Lém, kr/m? 4 844 4951 5032 5124 5220
450
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av,
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belogp vid &rsts Shrjan 714 598 8 6 2325659 658 623 253 666
Disposition eal. &rsstdmmobesiut 253 665 953 666
Reservering underhélisford 300 GO0 300 000
lansprékiagande av

undernélisfond -13 101 13 101

Arets regultat 438 438
Vid drets shmt 714 998 @ ] 2 (12 558 25 390 438 438

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

912 290
438 438
-300 000

13 101

1 063 829

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. "
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 176 404 1 102 401
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 956 24 693
Summa rorelseintiikter 1199 360 1127 094
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -355462 -457 766
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 890 -114 096
Personalkostnader Not 6 -36 268 -38 680
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -179 349 -179 349
Summa rorelsekostnader -677 969 -789 891
Rérelseresultat 521 391 337 203
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 085 6412
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -89 038 -89 948
Summa finansiella poster -82 953 -83 536
Resultat efter finansiella poster 438 438 253 666
Arets resultat 438 438 253 666 _,_
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 8293 759 8473108
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 8293 759 8473 108
Finansiella anlidiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 545 703 545703
Summa finansiella anliggningstillgangar 545 703 545703
Summa anliggningstillgingar 8 839 462 9018 811
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 24 901 25967
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 58716 49 495
Summa kortfristiga fordringar 83 617 75 462
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 983 046 2 454 205
Summa kassa och bank 2 983 046 2 454 205
Summa omsiittningstillgdngar 3 066 663 2 529 667
Summa tillgangar 11 906 124 11 548 477 o,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 714 998 714 998

Fond for yttre underhéll 2612 558 2 325 659

Summa bundet eget kapital 3 327 556 3 040 657

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 625 391 658 623

Avrets resultat 438 438 253 666

Summa fritt eget kapital 1063 829 912 290

Summa eget kapital 4 391 385 3 952 947
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4108 122 7 238 081

Summa langfristiga skulder 4108 122 7 238 081

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3 089 959 119 716

Leverantorsskulder 104 714 19 633

Skatteskulder 50 508 48 852

Ovriga skulder Not 15 21479 23 693

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 139 958 145 556

Summa kortfristiga skulder 3 406 618 357 450

Summa eget kapital och skulder 11 906 124 11 548 477 va
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 manader fran réikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 58
Tillkommande utgifter Linjér 25

Mark ér inte foremal for avskrivningar. g <
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 972 490 891 451
Brénsleavgifter, bostider 140 352 140 352
Vattenavgifter 35369 44 391
Elavgifter 28 193 26 207
Summa nettoomsittning 1176 404 1102 401

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
IT-avgifter 21 060 22 360
Ovriga ersittningar 1 656 2093
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 240 60
Summa ovriga rorelseintidkter 22 956 24 693

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -13 101 -113 219
Reparationer -8590 -400
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25722 -24 786
Forsdkringspremier -28 205 -24 743
Kabel- och digital-TV -42 360 -42 360
Bevakningskostnader -1264 0
Sné- och halkbekdmpning -13 199 -28 319
Forbrukningsinventarier -4 215 -2 560
Vatten -46 697 -45 828
Fastighetsel -25756 -37 753
Uppvérmning -119 317 -124 741
Sophantering och atervinning -27 037 -13 057
Summa driftskostnader -355 462 -457 766 _,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -86 841 -85 159
Arvode, yrkesrevisorer -15375 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader 225 -6319
Kreditupplysningar -240 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 129 -2 093
Bankkostnader -2 080 -4 125
Ovriga externa kostnader 0 -2 400
Summa ovriga externa kostnader -106 890 -114 096

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -13 201 -14 775
Styrelsearvoden -10 500 -10 500
Sammantridesarvoden -4 613 -4 052
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -300 -300
Pensionskostnader -423 0
Sociala kostnader -7 231 -9053
Summa personalkostnader -36 268 -38 680

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -124 787 -124 787
Avskrivningar tillkommande utgifter -54 562 -54 562
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -179 349 179 349 _
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -89 038 -89 948
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -89 038 -89 948
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 7216822 7216822
Mark 3270122 3270122
Tillkommande utgifter 1364 061 1 364 061
11 851 005 11 851 005
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 851 005 11 851 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 995 963 -2 871 176
Tillkommande utgifter -381934 -327 372
-3 377 897 -3 198 548
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -124 787 -124 787
Arets avskrivning tillkommande utgifter -54 562 -54 562
-179 349 ~179 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 557 246 -3 377 897
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 293 759 8473108
Varav
Byggnader 4096 074 4220 860
Mark 3270122 3270122
Tillkommande utgifter 927 563 982 126
Taxeringsvarden
Bostéder 21 600 000 21 600 000
Totalt taxeringsvarde 21 600 000 21 600 000
varav byggnader 14 000 000 14 000 000
varav mark 7 600 000 7 600 0005,.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 102 213 102 213
102 213 102 213
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 102 213 102 213
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -102 213 -102 213
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 24 901 25 967
Summa ovriga fordringar 24 901 25 967
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32153 28 205
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 563 21290
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 716 49 495
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2172215 1 866 130
Foretagskonto 97 026 101 329
Transaktionskonto 713 805 486 747
Summa kassa och bank 2983 046 2 454 205w,
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 7 198 081 7357797
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -119716
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 049 959 -
Langfristig skuld vid arets slut 4108 122 7 238 081

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,13% 2020-03-30 755 889,00 -735 460,00 20 429,60 6,00

STADSHYPOTEK 0,67% 2021-03-30 0,60 735 460,00 61 287,00 674 173,00

SWEDBANEK 1,13% 2021-08-25 2 409 786,60 0,00 38 000,00 2371 786,00

STADSHYPOTEK 1,35% 2022-12-01 4192 122,00 0,00 40 006,00 415212200

Summa 7 357 797,00 0,00 159 716,00 7 198 081,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 4 180 122 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 21979 21979
Skuld fér moms -740 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1474
Avrikning hyror och avgifter 240 240
Summa ovriga skulder 21479 23 693
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 6 693 6775
Upplupna driftskostnader 3569 3345
Upplupna elkostnader 2 636 3795
Upplupna virmekostnader 14 665 16 035
Upplupna revisionsarvoden 11 875 11 500
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 100 520 104 106
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 139 958 145 556 o<
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Not Stallda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 10 810 000 10 810 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréiffat.m(
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Styrelsens underskrifter
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéag sé r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 15pande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ir storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med ln.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintéikter &r
skatteftia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
2) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S I I I u Itro n et for BRF Smultronet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r e
0771-860 860 i’??i ksby ggen

www.riksbyggen.se me_ﬁﬁ‘ in Liset
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REVISIONSDerallelSe

Till féreningsstdmman i Brf Smultronet, org. nr 716415-3251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Smultronet fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat Lit-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte léngre kan forisatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om éarsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Smultronet for &r 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umed den 2\ aes\ - 267\

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

O %v\, M} \?)M’_\

Benjamin He@sson

Auktorisérad revisor

Asa Lindroth
Fortroendevald revisor
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