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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal
§1

Féreningens firma &r HSB Bostadsréttsférening Skvadronen i Umea,

Féreningen har till dndamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och Iokaler 4t medlemimarna
fill nytjande utan tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen fill dndamal ait frémja
studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrétt & den ratf | foreningen, som en medlem har pa grund av
upplateisen.

Medlem som innehar bostadsrétt kaflas bostadsritishavare.

Foreningens sife
§2

Fareningens styrelse har sitt séte i Umeé.
Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i freningen.

HSB skall beviljas intréde i féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Foreningen bir genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att
bitrada féreningen i forvaltningen av féreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess rékenskaper och medelsférvalining.

Allmiinna bestémmelser om medlemskap i féreningen
§4

Intrade i foreningen kan bevilias den som ar medlem | H3B och

1. kommer att erhélla bostadsréit genom upplatelse | féreningens
hus, eller

2.  overtar bostadsrétt i féreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvérvat
bostadsratt fill bostadslagenhet far vagras medlemskap,

§5

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det aff
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan
om medlemskap. Som underlag for medlemskapspréwingen kan
foreningen komima att begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte véigras intrade |
foreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i § 4 &r
uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsratishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att
bosétta sig permanent i bostadsratisldgenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 rétt att véigra medlemskap.

Medlemskap fér inte viigras pa diskriminerande grund sésom tex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell léggning.

7

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far
maken végras medlemskap i féreningen endast om malken inte &ér
medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande filldmpning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan narstdende person
som varakiigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Fér att den som férvarvat andel | bostadsrétt till bostadsléagenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsrétten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende
nérstéende personer.
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§8

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelhing, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och férvérvaren inte antagits fill
medlem, far féreningen uppmana férvérvaren att inem sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intréds i
foreningen, forvérvat bostadsrétten ach sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfirsaljas enligt 8 kap
bostadsrattstagen for férvarvarens rakning.

Ogiltighet vid véigrat medlemskap

§9

En Sverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt fill végras
medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv férsélining eller vid tvAngsférséljning
enligt bostadsrétislagen. Har i dessa fall férvéirvaren inte antagits som
medlem skall féreningen lésa bostaderatten mot skélig erséttning utom i
fall d& en juridisk person enligt 8 kap 1 § andra stycket
bostadsréttslagen far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

Ratt for juridisk person som ar medlem att forviirva bostadsritt

§10

En juridisk person som &r mediem i bostadsréttsféreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom verlatelse forvérva
bostadsratt till en bostadsléagenhet.

Ritt att utéva bostadsritten

§11

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva
hostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till mediem |
féreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utéva
hostadsratten frots att didsboet inte & medlem i fdreningen. Tre ar
efter dbdsfallet, far fareningen dock uppmana didshoet att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
négon, som inte far vigras intréde i féreningen, har férvirvat
hostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
hostadsratten tvAngsforsélias enliat 8 kap bostadsrétislagen for
dbdshoets rékning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har
pantrétt i bostadsrétten och forvérvet sker genom tvangsférsaljning
enligt bostadsréttsiagen eller vid exekutiv férsalining.

Formkrav vid dverlatelse
§12
Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kidp skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen
skall innehéalla uppgift om den l&genhet som &verlételsen avser samt eft
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och géva.
Om &verlatelseavtalet inte uppfyiler formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
§13
Féreningens organisation bastar av:
féreningsstamma
shyrelse
revisorer
valberedning



Rakenskapsar och arsredovisning
§14
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére mars manads utgang varje ar skall styrelsen fill revisorerna
avldmna arsredovisning. Denna bestar av resultairdkning, balans-
rékning och férvaltningsbherétielse.

Féreningsstamma

§15

Ordinarie féreningsstédmma skall héllas inom sex manader efter
utgédngen av varje rékenskapsar.

Extra stémma skall hallas nér styrelsen finner skl fill det. Sadan
stamma skall ocksa héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samiliga réstberdttigade. | begéran anges vilket
drends som skall behandlas.

Kallelse till stémma

§16

Styrelsen kallar till féreningsstéamma.

Kallelse till stdmma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
forekomma pa stémman.

Kallelse far utfardas tidigast fwa veckar fére stdmman och skall
ufférdas senast tv veckor fére ordinarie och senast en vecka fore extra
stémma. Kallelse uffdrdas genom anslag pa lémplig plats inom
fareningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas fill
varje medlem vars postadress &r kéind for foreningen om
1.  ordinarie féreningsstédmma skall hallas p& annan fid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstémma skall behandla fraga om
a) foreningens férsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddefanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lémplig plats inom féreningens fastighet eller genom hrev.

Motionsriift
§17
Medlem, som onskar visst drende behandiat pa ordinarie
féreningsstédmma, skalt skriftligen anméla drendet till styrelsen fére
februari manads utgang.

Dagordning

§18

Pa ordinarie stdmma skall férekomma:

val av stémmoordfirande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av réstldngd

faststillande av dagordningen

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera

protokollet samt val av réstréknare

fréga om kallelse behirigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beréttelse

beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

beslut i anledning av fGreningens vinst eller farlust enligt den

faststallda balansrékningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden fir styrelseledaméter och revisorer far tiden infill
néstkommande ordinarie féreningsstdmma samt principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dwriga
representanter i HSB

17. ovriga i kallelsen anmélda &renden

G
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P& extra féreningsstéimma far inte beslut fattas | andra drenden &n de
som angivits i kallelsen.

Rastning

§19

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsrait gemensamt, har de fillsammans endast en
rast. Innehar en medlem flera bostadsrétter i féreningen har
medlemmen endast en rost.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot f6reningen.

Ombud och bitriade

§20

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r mediemmens stéllféretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete shriftiig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall féretes i original och géller hégst ett ar fran
utfdrdandet. Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitréde.

Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon eller barn far
vara bitride efler ombud,

Beslut vid stimma

§ 21

Féreningsstémmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer
an héilften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
stémmoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genem lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet férréttas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelserna |
bostadsrattslagen.

§22

Om stt beslut som fattats pé foreningsstimma innabér att en
l&genhet som upplatits med bostadsratt kemmer att foréndras eller i sin
helhet behtva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till ndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst fva tredjedelar av de réstande har gaft med pa
beslutet ach det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§23

O eft beslut innebar att foreningen begér sitt uttréde ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pa varandra faljande férenings-
stdmmeor och pa den senare stdmman bitrétts av minst fvé tredjedelar
av de rbstande.

Valberadning
§ 24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess
ndsta ordinarie féreningsstdmma héllits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresia kandidater till de fériroendeuppdrag till
villka val skall férréttas pa foreningsstdmma.

Protokoll
§25
Stdmmoordféranden skall sérja for att det férs protokell vid
féreningsstédmman. | fraga om protokollets innehall géller

att réstiangden skall tas in i eller bildggas
1. &t stdmmans beslut skall féras in, samt
2. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast fre veckor efter foreningsstémman skall det justerade
protokoliet hallas tillgéngligt hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras
av sfyrefseordféranden och den yiterligare ledamot, sam styrelsen
utser.

Protokoll skali férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemite skall
féras i nummerfdljd.

Styrelse
§26
Styrelsen bestér av ldgst fre och higst elva ledaméter med hogst fyra
suppleanter. Styrelseledambter och suppleanter véljs for hogst tva ar,
Ledamot och suppleant kan vélias om. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstédmma skall mandattiden for hélften, eller vid udda taf
nérmast higre antal, vara att &r.

Fdre sluffinansiering géfler

Under tiden intill den ordinarie féreningsstédmma som infaller narmast
efter det sluffinansieringen av féreningens fastigheter har skeft valjs tva
ledaméter och en suppleant pa foreningsstamma; Svriga ledaméter och
suppleanter utses av styrelsen for HSB.

Efter shiffinansieringen géller

Under tiden fran och med den ardinarie féreningsstamma som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastigheter
har skett utses en ledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB; dwiiga ledambter ach suppleanter véljs pa
foreningsstdmman.
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Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande och selreterare.
Styrelsen utser ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom féreningen.
Styrelsen ufser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamster, att
tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutférhet
§28
Styrelsen &r beslutfér nér fler &n halften av hela antalet
styrelseledambter &r nérvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitréder. N&r minsta antal ledaméter &r nérva-
rande kréavs enhéllighet for giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vésentliga féréndringar av féreningens hus ellsr mark sasom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom. Vad som géller for
dndring av lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hdgst tre, samt hégst
en suppleant. Revisorer vélis av ordinarie féreningsstémma fér tiden
intilf dess nésta ordinarie stdmma hallits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 30 april,

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stémma dver av
revisorerna i revisionsheréttelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbhersttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
héllas tillgzngliga for mediemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats, &rsavgift och andelstal fér ldgenhet faststélls av styrelsen.
Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa alt den i férhéllande till Iigenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pd ldgenheten av féreningens
kostnader, samt amorteringar, avsétiningar och underhalls-
reserveringar. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte &rsavgiften betalas i rétt tid uigér drdjsmatsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelssavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersétining for inkassokostnader mm.

| arsavgifien ingaende erséttning for veirme ach varmvatten, elektrisk
strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
farbrukning.

§32

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid Svergang av bostadsriétt far av
bostadsréttshavaren uttas dverlételseavgift med belopp motsvarande
hiigst 2,5% av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
férsékring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. Fér arbete vid
pantséttning av bostadsratt far av bostadsréttshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1% av prishasheloppet vid tidpunkten fér
undertéttelse om pantséttning. Foreningen far i wrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhélisplan

§33

Styrelsen skall uppréatta underhélisplan for genomférande av
underhéflet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
besiut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus, Styrelsen skall varje ar fillse att
féreningens egendom besikfigas i [émplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhalisplan.

Fonder

§34

Inom féreningen skall bildas faljands fonder:
Fond for ytire underhall
Fond fér inre underhall fér bostadsléagenhst

Reservering av medel fér yitre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhéllsplan enligt § 33.

Avsétining till fonden for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsréttshavare till bostadstdgenhet far for att bekosta inre
underhéll anvéinda sig av pa lagenheten belépande de! av fonden.
Storleken av pa bostadslédgenhet belépande del av fonden skall harvid
bestdmmas efter férhallandet mellan andelstalet fér lagenheten och de
semmaniagda andelstalen f&r féreningens samtliga bostadslégenheter
samt med avdrag for gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur légenhetsférteckning
§35
Bostadsrattshavare har rétt att na begéiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande l&genhet som han innehar med
bostadsrétt. Utdraget skall ange dagen for utfdrdandet samt
1. ldgenhstens betackning, beléigenhet, rumsantal ach dvriga
ufrymmen,
2. dagen fér Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger fill grund &r upplatelsen,
3.  bostadsréttshavarens namn,
4, insatsen for bostadsratten, samt
5. vad som finne antecknat rérande pantsétining av bostadsrétten.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§36
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla idgenheten i
gott skick. Det innebér att bostadsréttshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgérderna.

Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i éwrigt

&r val underhallet och hélls [ gott skick,

Bostadsréttshavaren bér teckna forsakring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren skall folja de anvisningar som féreningen
|&mnar betréffande installationer avseende aviopp, virme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. For vissa
atgérder i ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 41. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i genheten skall alltid utféras fackméassigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparatiohsansvar fér
lzgenheten omfattar bland annat:

= yiskiki pa rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande
behandling som krévs fér att anbringa yiskikiet pa eit fackméassigt
satt, bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
hadrum och vétrum,

s  icke bérande innervaggar, stuckatur,

*  inredning i lagenheten och dvriga utrymmen fillhorande
lagenheten, exernpelvis: sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror
saésom kylffrys och tvattmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa
for e} och vattenledningar, avstangningsventiler ach |
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenfedning till
denna inredning,

L |&genhetens ytter- och inherdtrrar med fillhérande lister, foder,
karm, tatningslister, las inklusive nycklar mm, med undantag for
hostadsratisforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Vid
byte av lagenhetens ytterddir skall den nya dérren motsvara de
normer sam vid utbytet géller for brandklassning och ljud-
démpning,

+ glas i fonster och dérrar samt sprojs pé fonster,

«  fill fénster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjérn,
tatningslister mm samt mélning, med undantag fér bostads-
rattsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket,

. méalning av radiatorer och vérmeledningar,

s ki@mringen runt galvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vatlenlas,

« eldstéder och braskaminer,

. Kksflakt, kolfilterflékt, spiskapa, ventilationsdon och
venfilationsflékt, som inte &r ansluten till husets ventilationssystem
och dérmed ingér i bostadsratisfdreningens underhallsansvar
enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens fillstand enligt § 41,

e brandvarnare,

»  elekirisk golvwérme, som bostadsrattshavaren forsett légenheten
med,
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s handdukstork; om bostadsrattsféreningen férsett |dgenheten med
vattenburen handdukstork som en del av [4genhetens vér-
mefdrsérjning ansvarar bostadsréattsféreningen f&r underhallet,

s  egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns
chyra i [Agenheten.

Ingér | upplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrétishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om légenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hir il
ldgenheten markiuteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av bal-
kongfron/altanfront samt golv. Méalning utférs enligt
bostadsrittsfdreningens instruktioner. Om l&genheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning fér
dagvatten infe hindras. Vad avser marl/uteplats &r bostadsrattshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att iill féreningen anméla fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for
enligt denna stadgebestidmmelse eller enligt lag.

Bostadsratésféreningen svarar fér reparationer av ledningar for
avlopp, vérmse, gas, elektricitet och vaiten, om féreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en légenhet.
Detsamma géller §or ventilationskanaler.

Féreningen har dérutéver underhalisansvaret fér évriga ledningar
och anordningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten ach informa-
tionsdverféring som féreningen férsett |agenheten med.

Bostadsréttsféreningen ansvarar vidare fér underhall av radiatorer
och vermeledningar i lagenheten som féreningen férsett [dgenheten
med. Féreningen svarar ocksa fér rékgénger (¢} rékgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som férsningen férsett lgenheten
med samt &ven fér spiskapalkoksflikt eller ventilationsdon for till elier
franiuft som &r anslutna till husets ventilationssystem.

Foreningen svarar &ven fér mélning av yiterdérrens vitersida samt for
mélning av ufifran synliga delar av fonster och fénsterdbrrar.

§37

Bostadsratisforeningen féar ata sig att utfora s&dan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36
skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstdmma och féar
endast avse afgérd som féretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berér
bostadsréttshavarens lgenhet. Fareningens atgérder enligt denna
bestédmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana
atgérder i [agenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sasom reparationer, underhéll och installationer som
denne utfort.

§39

Om féreningen vid intréffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot
hostadsréattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 15s6re skall
erséttningen berdknas utifran gallande férsakringsvillkor.

§40

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar far |dgenhetens skick
enligt § 36 i sédan utstréickning att annans sékerhet dventyras elier det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen | ldgenhetens skick s3 snarf som mbjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§4

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tilistand 1 lagenheten
utfora atgérd som innefattar

ingrepp i en hérande konstrukfion,
1. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,

eller

2. annan vAsentlig fordndring av Eigenheten.

Styrelsen far inte végra ait medge tillstand till en 3tgérd som avses i
forsta stycket om inte &bgarden &r till pataglig skada eller olégenhet fér
féreningen.

§42

Nér bostadsréttshavaren anvénder [genheten skall han eller hon se
fill att de som bar i omgivningen inte utsétts for stdrmingar som i sédan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsémra deras
hostadsmiljé att de inte skaligen bér tdlas. Bostadsrattshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhst, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgrs ocksé av
dem som han eller hon svarar fér enligt 7 kap 12 § fredje stycket p 2
bostadsrattslagen.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses | férsta
stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stérningama omedelbart upphér,

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt
allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
faremal &r behéftat med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten.

43

gijreh’édare fér hostadsratisféreningen har rath att fa kommain §
lagenheten nér det behbvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 40. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér
bostadsrétten skall tvangsférsiljas &r bostadsréttshavaren skyldig att
lata l&genheten visas pa l&mplig tid. Féreningen skall se iill att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre aléigenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsréttsiagen skyldig att tila
sadana inskrénkningar i nyttianderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnat tilliride nér féreningen har rétt
till det kan foreningen anstka om sérskild handrdckning vid
kranofogdemyndigheten.

§44

En hostadsréttshavare far uppléta sin [Egenhet | andra hand fill annan
for sjélvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bh&r begrénsas fill viss fid.

Samtycke hehbvs dock inte,

1. om en hostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsélining enligt bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. omlégenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten
till 1&genheten inhehas av en kammun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppiatelse enligt andra
stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda uppléta sin lagenhet i andra hand om
hyreshnémnden ldmnar sitt tilistand till upplételsen. Tillstand skall
témnas om bostadsréttshavaren har beakfansvérda skél for upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas fill viss fid.

[ fréga om en bostadsl&genhet som innehas av en juridisk persen
krévs det fér fillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att végra samtycke.

Ett fillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 45

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i
ldagenheten, om det kan medidra men for foreningen eller nagon annan
medlem i fdreningen.

§46

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten fér nagot annat
éndamaél &n det avsedda.

Fareningen far dock endast dbercpa awvikelse som ar av avsevard
betydelse 16r foreningen eller nagon medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsratt

§47

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsréiten fidigast efter va
&r frén upplatelsen och dérigenom bli fti frén sina forpliktelser som
bostadsraftshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse, dvergar bostadsratten till féreningen vid det
ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre méanader frén avségelsen
eller vid det senare manadsskifte, som angetts | denna.
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Forverkandeanledningar
§48
Nyttjanderstien till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tillirélts ar férveriad och fareningen séledes beréttigad att séga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning;

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utéver tvé veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom efler henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala &rsavgift, nér det
géller en bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen
efler, nér det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter férfallo-
dagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behéviigt samtycke eller fillstand
uppléter Iagenheten i andra hand,

4.  om lagenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrétishavaren inrymmer utomstaende personer till men
fér féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som légenheten upplétits till
andra hand, genom vérdsloshet & vallande fill att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmél underritta styrelsen om att det finhs ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om [&genheten pé annat sétt vanvardas eller om
bostadsrétishavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvéndning av ldgenheten eller om den som ildigenheten upplatits
tilt i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en
bostadsrétishavare,

8. om bostadsréttshavaren inte l&mnar filitréide tili lagenheten enligt §
43 och han inte kan visa en giltig ursakt for defta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det
han skall géra enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyidigheten fullgérs, samt

10. om idgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
néringsverisamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgsér
eller i vilken ill en inte ovésentlig del ingér brotisligt férfarande eller
om ldgenheten anvénds for fillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

§49

Nytfjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse,

Inte heller &r nyifjanderatten 1ill bostadslégenhet firverkad pa grund
av att en skyldighet som avses | § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsrétishavaren &r en kommun eller ett landsting och skyidigheten
inte kan fullgdras av sédan bostadsréttshavare.

§50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
forhéllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren [&fer bli att sfter tillsAgelse vidia rittelse utan
drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses [ § 48 p 3 far dock,
om det ar friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som
séigs i § 48 p 7 dven om nagon tillségelse om rattelse inte har skett.
Detta géller dock inte om stéringarna intréffat under tid dé ldgenheten
varit upplaten i andra hand pa séft som anges i § 44.

§51

Ar nytianderatien férverkad pa grund av férhéllande, som avses | §
48 p 1-5 eller 7-9 men sker ratielse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderéitten &r forverkad pé& grund av sidana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsréatishavaren till avfiytining inom tre
méanader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som
avees | § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den dag da
fareningen fick reda pa forhallande som avses | § 48 p 3 sagt till
hostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§52

En bostadsréattshavare kan skiljas fran l&genheten pa grund av
firhéllande som avses | § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsréatishavaren till avflyitning inom tvé ménader fran det aft
foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samrma tid,
har féreningen dock kvar sin ratt til uppségning intill dess alt tva

ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sit.

§ 53
Ar nyttianderatten enfigt § 48 p 2 farverkad pa grund av dréjsmél med
betalning av &rsavgift, och har féreningsn med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran [dgenheten
1. om avgiften nér det &r frdga om en bostadslégenhet betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratishavaren har delgetis
underréttelse om mélligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inam denna tid, eller

2. om avgiften nér det & fraga om en lokal betalas inom tvé veckor
fran det att bostadsréttshavaren har delgetts underraftelse om
mijligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte
heller skiljas fran lagenheten om han efler hon har verit férhindrad aft
betala arsavgiften inom den fid som anges i férsta stysket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdlighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte am bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tilifallen inte betala arsavgiften inom den fid
som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser | s& hag grad att
han eller hon skiligen inte bér fa behélla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas fidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Ségs bostadsrattshavaren upp il avlyttning av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgan orsak som anges i § 48 p 3-
5 eller 9, far han efler hon bo kvar til det ménadsskifte som intraffar
né&rmast efter tre manader fran upps&gningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestammelserna
i § 53 tredje stycket &r filampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges [ § 48 p 2 tillampas
dvriga bestdmmelser i § 53.

Vissa ovriga meddelanden
§55
Ar sadant meddelande fran féreningen som avses [ §§ 8, 40, 42, 48 p
1 och § 50, avsént | rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsférsalining

§56

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till falid av
uppségning i fall som avses | § 48, skall bostadsratien tvangsforséljas
enligt bostadsrattslagen s& snart som madjligt, om inte freningen,
hostadsréttshavaren och de kéinda bargendrer vars rait berrs av
férséljningen kommer dverens om ndgot annat. Férséliningen fér dock
ansta il dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit
Atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltigt beslut
§57
Fér giltigheten av féljande beslut fordras godkénnande av styrelsen
for HSB ach savitt géller p 3 dven av HSB Riksfarbund.

1. Beslut ait avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomirétt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstémmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsrétisforening.

3. Beslut att foreningen skall tréda i likvidation elfer fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall gedkénnas aven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstammer med av
HSB Riksfarbund relkommenderads normalstadgar for
bostadsrattsférening.

Uppldsning
§58
Om féreningen upploses skall behéllna tillgangar fillfalla
medlemmarna i forhallande fill 1dgenheternas insatser.
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