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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Skidbacken i Umead, 794000-0750 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen dger fastigheterna Skidbacken 7 och Skidbacken 8 i Ume& som foreningen innehar med
dganderitt. Fastigheterna byggdes 1964. Féreningens site &r Ume& kommun.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Fastigheten dr fullvidrdesforsikrad i Lansforsikringar Visterbotten.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande: ~ Antal Ytam2
Lagenheter (bostadsrétter) 203 13 433
Forrad 19 166
Gastlagenhet 1 24
Samlingslokal 1 86

Pa foreningens fastigheter finns 60 garage och 99 parkeringsplatser.

Underhall
De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgéirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar
- Ar2019:Slutfort utestdende restpunkter fran trapphusrenoveringen.
Energideklaration genomférd med energiklass D
Ar 2018: Slutfort renovering av pannrum, byte av stamventiler och ligenhetsventiler.
Malning och ny belysning i trapphus. installation av postboxar, byte ligenhets- och entrédérrar samt nya 18s.
Satt upp nytt smidesrécke vid nedfart till garage.
Ar 2017: Renoverat pannrum och pabérjat byte av stamventiler
Ar 2016: Renoverat stddmur och nedfart vid garage Skidsparet 4
Ar 2015: Tvittstugerenoveringar; Renovering av bastu och hobbylokal; renovering lekplatser; OVK
Ar 2014: Markplaneringar; Ramp och byte av panel till cykelforrad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Rensning av och nyplantering i befintliga rabatter lings Ragangen och pé innergérden.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2020-09-09. Da konstaterades att det finns ett problem med
varmvattnet. Boende langst fran vdrmecentralen upplever att varmvattnet inte 4r varmt eller att det tar tid att bli
varmt. Atgérden sa har 1angt &r justeringar pa varmvattencirkulationen. Det konstaterades ocksa att problemen
med stopp i avloppet dr lite vanligare 4n man tidigare trott och dérfor prioriteras en avlopprenovering hogst infor
2021.

Under aret har féreningen omférhandlat flera 1an och pé s sitt minskat réntekostnaderna.




HSB Brf Skidbacken i Umea ' 2(13)
794000-0750

De nérmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

- Asfaltering av parkerings- och gangytor.

- Renovering av broar och entrétak

- Montering av laddstolpar

- Renovering av avlopp

- Byte av elen i ldgenheter och foéreningen i stort.
- Byte tak pa tre hus

- Installation av solceller

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 478 kr/ m2 bostadsligenhetsyta.

Foreningen beslutade att hoja &rsavgifterna med 3 % frdn och med 2021-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften
blir d& 491 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Arets avsittning till underhllsfond 180 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 500 kr/ar av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapséret haft foljande sammansittning:
Hakan Dahlqvist ordférande
Sofie Wennberg : vice ordférande
Mikael Héllberg sekreterare

Ulf Engman vice sekreterare
Erik Steinvall ledamot

Maria Trotsman ledamot
Anthony Sorsa ledamot

Olle Karlsson HSB Ledamot
Suppleanter

Vakant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Hakan Dahlqvist, Mikael Hallberg, Erik
Steinvall och Maria Trotsman.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hakan Dahlqvist, Sofie Wennberg, Mikael Hallberg och Mattias Norberg, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Ohgren med Stefan Brattlsf som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Daniel Bonalumi som sammankallande samt Stefan Brattléf och Erik Lindstrom

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Hakan Dahlqvist, Sofie Wennberg samt
suppleanter Mikael Hallberg och Ulf Engman

/r/
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Studie och fritidsverksamhet
Foreningens trivselkommitté har bestatt av Maria Trotsman, Hakan Dahlqvist, Stefan Brattléf och Inga
Johansson.

Trivselkommittén bjuder in foreningens medlemmar till Café Gliantan ca 1 gdng/ménad for att gemensamt
diskutera det man vill, eller bara umgés med grannarna. Féreningen bjuder pé kaffe/the och macka. Under 2020
blev det pga coronapandemin bara ett par méten. Varstddningen och Blomdagen gick att anordna sa linge man
inte trdffade sina grannar, vilket tyvirr tog bort lite av poidngen. Kommittén hoppas att det blir béttre n#sta ar.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-05-26. P4 stdimman deltog 24 medlemmar.

Det kom in tre motioner:

- Motion om stadsnéra odling, bifélls och start kommer att ske till varen 2021.

- Motion om att bredda parkeringsplatser, ansags redan ingé i det pagéende markprojektet dir all asfalt ska
laggas om. D4 foreningen planerar att géra om placeringen av parkeringsplatserna utanfor Axtorpsvigen 29 kan
man da ta hénsyn till motionen och géra dessa platser bredare.

- Motion om solceller och laddstolpar. Ni4r foreningen asfalterar om ska alla parkeringsplatser forberedas for att
kunna forses med laddstolpar utan att man ska behova gréva. Det aterstér att byta tre tak och d& hoppas man
kunna férse atminstone ett tak med solceller.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Halebop
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umeé Energi
Fjérrvirme Umeé Energi

Vicevird i foreningen har varit Mattias Norberg.

HSB Vind i Umea Ek. for.

HSB brf Skidbacken édger 400 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 387 131
kWh vindel. Budgeten for &ret var beréknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel.
Utfallet blev 967 kWh per andel (931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh
exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pé géllande marknadspris (terminspris) sista
kvartalet ar 2019 och gillde som pris for 2020. Miljobelastningen av bostadsrittsféreningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 77,4 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per KkWh.
Miljobesparingen under aret var 130 773 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 387 131 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med den nordiska elmarknadens CO2e utsldpp som under 2019 var 338 gr/kWh
vilket da ska jamforas med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns
pé Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 28 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets ingéng hade foreningen 296 medlemmar. Vid
rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 294. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter
i féreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Norr innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

///
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 7313 7321 7557 7424 7474
Resultat efter fin.poster i tkr -1121 -1317 498 3 -664
Arsavgifter bostdder, kr/m2 bostadsyta 477 469 469 469 469
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 416 449 414 418 427
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 1 847 1781 1815 1083 1090
Genomsnittlig rénta 1&n i % 0,96 0,90 0,85 0,75 0,87
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 162 185 197 170 209
Soliditet i %* 20,3 23,3 25,8 33,9 342
Sparande, kr/m2 totalyta** 61 36 99 85 -

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats p& annat sitt &n tidigare ar. 2017 4rs siffror har
anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte &r mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktér.

Foreningens banklédn uppgér pa bokslutsdagen till 25 323 895 kr. Under &ret har foreningen amorterat 461 310
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 55 ar.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 508 869 2004 831 2533301 4191 100 -1317 085
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2020-05-26 -1317 085 1317 085
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -498 988 498 988
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 180 000 -180 000
Arets resultat -1 121 095
Vid arets slut 508 869 2 004 831 2214313 3193003 -1 121 095
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3193 003
Arets resultat -1121 095
Totalt att disponera 2071 908
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2071 908

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7 312 561 7321410
Ovriga rorelseintikter 7 440 5515
7 320 001 7 326 925
Rorelsekostnader
Drift 3 -5 730 877 -6 176 671
Underhall 4 -498 988 -358 715
Ovriga externa kostnader 5 -151 043 -161 199
Personalkostnader 6 -364 308 -274 165
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -1 458 232 -1 450 523
-8 203 448 -8 421273
Rorelseresultat -883 447 -1 094 348
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 886 208
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -238 534 -222 945
' 237 648 222737
Resultat efter finansiella poster -1121 095 -1 317 085
Resultat fore skatt -1121 095 -1 317 085
Arets resultat 10 -1121 095 -1317 085
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 11,21 28490 794 29 929 355

Inventarier 12 150 802 135 834

28 641 596 30 065 189

Finansiella anliggningstillgingar 13

Léngfristiga virdepappersinnehav 2 640 500 2 640 500
2 640 500 2 640 500

Summa anléiggningstillgangar 31282 096 32705 689

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6126 11110

Avrikning HSB Norr ek for 2078 534 862 328

Ovriga fordringar 14 70 372 44 938

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 111311 356 738
2266 343 1275114

Kassa och bank - 44 308

Summa omsittningstillgangar 2266 343 1319 422

SUMMA TILLGANGAR 33 548 439 34 025111

i
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser ‘ 508 869 508 869

Upplételseavgift 2 004 831 2 004 831

Yttre underhéallsfond 16 2214313 2533301
4728 013 5047001

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3193003 4191 100

Arets resultat -1121 095 -1317085
2071908 2 874 015

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6799 921 7 921 016

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 7368 750 11 880 145
7368 750 11 880 145

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 17 955 145 12 537 225

Leverantorsskulder 447 470 857 691

Aktuell skatteskuld 52435 33530

Ovriga skulder 19 11 056 11255

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 913 662 784 249

19379 768 14 223 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33548 439 34025111
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrttsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,51% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut ,

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlinga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foéreningens
underhallsplan/budget. Detta innebr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ér.

/’/’//
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 6412 536 6294 156
Hyresintakter 526 222 534301
Intikter el* 324 748 366 698
Intékter bredband - 75 000
Intakter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 41597 351755
Intikter gemensamhetsutrymmen 7500 15 500
7 312 603 7 321 410

Avgar
Rabatter/Avdrag -42 -
7 312 561 7 321 410

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1144 122 1262 986
Snorojning och halkbekédmpning 337 065 369 077
Reparationer 589 689 676 194
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 651459 802 813
Uppvérmning 1179 801 1259916
Vatten 485375 456 334
Renhéllning 230 838 224 856
Forvaltningskostnader 353 049 335242
Forsdkring 146 071 138 670
Fastighetsskatt/avgift 321077 310 521
Kommunikation och media
Datakommunikation 114 108 167 297
Kabel-TV 150 886 145 174
Ovriga driftskostnader 27 336 27 590
5730 876 6176 670
Not 4 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhéll bostéder - 358 715
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, underhall i tvittstuga 68 995 -
Utfort underhall installationer, ny stolpbelysning 17 493 -
Utfort underhall mark, plantering rabatt 412 500 -
498 988 358 715
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier och -material 40 748 50958
Telefon och porto mm 5118 18 162
Kundforluster - 600
Riskkostnader 35870 11270
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 800 4500
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 68 507 75709

151 043 161 199
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Not 6 Personalkostnader
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2019

128 830

70 458
5 800
59 446

264 534

408
9223

274165

2019

1 420 967
11961

17 595

1 450 523

2019
208

208

2019
221 623
1322

222 945

2019
-1317 085
-493 000
358 715

2020
Vicevérd har varit Mattias Norberg
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 153 248
Ersédttning for projektgrupp trapphus under 2017-2019 48 822
Vicevird 72 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5900
Sociala kostnader fortroendevalda 80 904
360 874
Kostnader for loner
Sociala kostnader 170
Ovriga personalkostnader 3264
364 308
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2020
Byggnader 1420 965
Inventarier 19 672
Markanldggningar 17 595
’ 1458 232
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020
Ovriga rénteintikter 886
886
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 238 534
Ovriga finansiella kostnader -
238 534
Not 10 Arets resultat
2020
Arets resultat -1 121 095
Reservering till yttre underhallsfond -180 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 498 988
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -802 107

Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

-1 451 370
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort vdrde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1964):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bérjan
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat viirde vid arets slut

Not 13 Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr
Andel i HSB Vind Umea

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring*
Forutbetalda kostnader

* Fakturan for forsékringen blev inlést med fel belopp, ritt belopp blev betalt i januari 2021.
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2020-12-31 2019-12-31
57 423 822 57423 823
57 423 822 57423 823
-27 998 387 -26 559 830
-1 438 560 -1438 562
-29 436 947 -27 998 392
27986 875 29 425 431
503 919 503 919

28 490 794 29 929 350
109 142 000 109 142 000
80 957 000 80 957 000
2020-12-31 2019-12-31
400 322 466 083

34 640 30180

- -95 941

434 962 400 322
-264 488 -348 468

- 95941

-19 672 -11 961
-284 160 -264 488
150 802 135 834
2020-12-31 2019-12-31
500 500

2 640 000 2 640 000
2 640 500 2 640 500
2020-12-31 2019-12-31
70 372 44 938

70 372 44 938
2020-12-31 2019-12-31
1475 146 071

109 836 210 667
111 311 356 738
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Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid &rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Rinta
Nordea, 39788962459 2021-01-29 0,58
Nordea, 39798253620 2021-12-06 0,50
Nordea, 39788962467 2024-01-17 0,90
Nordea, 39788873154 2021-10-20 0,95

Nordea, 39788880916 2021-01-29 -
Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppgé till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvéarme

Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sidkerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(13)

2020-12-31 2019-12-31
2533301 2699 016
180 000 193 000
-498 988 -358 715
2214313 2533 301
2020-12-31 2019-12-31
7500 000 3000 000
4500 000 4 500 000
7443 750 7651 685
5 880 145 6265 685

- 3 000 000

25323 895 24417370
-460 540 -463 620

-1 842 160 -1 854 480
23021 195 22 099 270
25323 895 24417370
-17 955 145 -12 537 225
7 368 750 11 880 145
2020-12-31 2019-12-31
460 540 463 620

17 494 605 12 073 605
17 955 145 12 537 225
2020-12-31 2019-12-31
5400 5497
5656 5758

11 056 11 255
2020-12-31 2019-12-31
30 486 33702

622 167 466 464

17 000 17 000

97 802 110 582

146 207 156 501
913 662 784 249
2020-12-31 2019-12-31
25 766 000 24 881 600
25766 000 24 881 600
Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Skidbacken i Umea, org.nr. 7940000750

Rapport om érsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Skidbacken i Umea for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Rikstérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ensvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Skidbacken i Umea
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresld hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestér av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsiakringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgéarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver
tillgdngens livslédngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méaste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera &r.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léingfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sékerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéallsatggrder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars andamal #r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsrattsfrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dérutover finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsratt blir du indirekt delégare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett 4gande som ger bade

rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.




Vad ir en iikta respektive ofikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som giller
for ett oakta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten.

Ett oikta bostadsforetag diaremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan arvas eller overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit 14genheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegransning, Bostadsritten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En ging varje 4r hélls en foreningsstimma dar de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ir ett tillfille dar man blickar tillbaka pa &ret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan lamna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall fA tillstand innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrttstillégg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingar dé i &rsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pd vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa s bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.




