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DAGORDNING
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostridknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stéimman ska utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrelseordfo-
rande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning och festkommitté

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)

som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande



Ordférande har ordet...

Det gangna aret har inkomster och utgifter foljt budgeten vilket innebér att foreningen har stabilitet
och balans i ekonomin.

Host och varstadning samt fettisdagsfirande har traditionsenligt genomforts under aret. Det &r bra att
manga stéller upp efter basta formaga, s att vi far det snyggt och trevligt pa vdra gemensamma ytor.
Styrelsen hoppas att det &r fler som inser vikten av att vi hjalps at med dessa sysslor for att inte fa
dkade kostnader for féreningen. Foreningen hade dven fika med semlor pa fettisdagen.

28:e oktober godkdande kommunfullmaktige planerna pa att bygga hdoghus pa Brinken. Styrelsen
beslutade den 25:e november skicka in 6verklagan pa beslutet till Mark och miljédomstolen.
Overklagan bygger pa de synpunkter vi har haft under hela tiden planerna har funnits. Rasrisken,
strandskyddet, byggets omfattning, naturvarden samt trafiksituationen. Anders Kristoffersson har pa
ett foreddmligt satt sammanstallt dverklagan.

Bytet av ventilationsaggregat har kantats av problem, det visade sig till sist att det var ett fel i
tillverkningen, jobbet med att ratta till detta dr garantiarbete som inte drabbar foreningens ekonomi.

Riksbyggen sammanstaller kvartalsvis energi och vatten anvandning for Skdppan 34. Det dr gladjande
att statistiken visar att de underhalisinvesteringarna(ny belysning ute och i gemensamma utrymmen,
nya termostater samt nytt ventilationsaggregat) vi gjort |6nar sig. Mellan dren 2017 och 2019 har
forbrukningen minskat, fjarrvarme 20 %, elférbrukningen 16 % samt vatten 10 %.

Skdrmtaket fardigstdlldes under aret och kommer sdkert att anvédndas flitigt kommande soliga
sommardagar.

Styrelsen beslutade infor julen att inkdpa en permanent julgran med aluminiumstam och elbelysning.
Denna “fuskgran” har trots detta uppskattats.

Miljerummet uppskattas av alla medlemmar, viktigt att vi fortsatter att sortera bra for att minska
kostnaderna. | miljorummet ska inget annat dn det som “platsar” i tunnorna finnas. Det som ska till
kommunens atervinning ansvarar varje lagenhets dgare for.

Alla medlemmar hélsas valkomna till arsstamman 19 april kl 18.00. Jag uppmanar ocksa alla som ar
intresserade av uppdrag i féreningen att kontakta valberedningen.

Leif Johansson

Ordférande
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Styrelsen for BRE Skédppan far hédrmed
— = iy avge Grsredovisning for rékenskapséret
orvaltningsoeratieisSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-11-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-05.

Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregéende &r beroende pé att foreningen bytt ventilationssystem.
Detta innebir att rets resultat 4r ldgre &n foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 383% till 349%.

I resultatet ingar avskrivningar med 395 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 325 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Skippan 34 i Umed Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 36 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 1985. Fastighetens adress dr Kvarnvigen 8 A-B.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 18
3 rum och kok 10
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 12
Antal p-platser 14
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Total tomtarea 3914 m?

Total bostadsarea 2 703 m?
Arets taxeringsvirde 39 343 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 34 321 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhéll for 758 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhilisplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p en genomsnittligt evig underhdliskostnad pé 476 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 176 kr/m?.

For de ndrmaste 10 ren uppgar underhéliskostnaden totalt till 4 300 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 430 tkr (159 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (185 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underh3ll (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer, ventilation 732 166
Huskropp utvéndigt 25720,
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Efter senaste stdmman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Leif Johansson Ordforande 2020
Sten Tornblom Sekreterare 2021
Anders Kristoffersson Vice ordforande 2021
Birgitta Burvall Ledamot 2020
Hakan Ericsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Iris Sandstrom Suppleant 2020
Ulf Nygren Suppleant 2021
John Enardsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Mats Sjsblom revisor 2020

KPMG AB Godkénd Revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Helen Harnesk Nygren 2020

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Anita Johansson 2020

Marie Fackel 2020

Ulf Nygren 2020

Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Foreningens arsavgift sdnktes 2019-01-01 med 6% pé grund av att féreningen inforde individuell médtning av
hushéllselen.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlédtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.) 7
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2205 2202 2203 2 205 2201
Resultat efter finansiella poster -70 460 178 388 442
Balansomslutning 14 993 15523 15783 16 080 15965
Soliditet % 37 37 33 31 29
Likviditet % 349 383 268 256 255
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 779 779 779 779
Driftkostnader, kr/m? 548 349 429 340 316
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 270 289 263 275
Rinta, kr/m? 38 50 82 87 111
Underhallsfond, kr/m? 1322 1417 1311 1230 1103
Laén, ki/m? 3377 3 549 3721 3892 4064
Skuldkvot % 4,13 4,33 4,49 4,77 4,86
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for [iamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 7y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilis- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid érets borjan 1348 994 3830 140 40 586 460 863

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstdimmobeslut 460 863 460 863

Reservering underhélisfond 500 000 -500 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -757 885 757 885

Nya insatser och

upplételseavgifter 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 70 346

Vid Arets slut 1.348 994 3572255 759 334 -70 346

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat 501 449
Arets resultat -70 346
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 757 885
Summa 688 988

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden -300 000
Att balansera i ny rikning 388 988

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2205 252 2202 996
Ovriga rorelseintikter Not 3 7117 13 391
Summa rorelseintikter 2212 369 2216 387
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1481 179 -944 143
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 488 -237 674
Personalkostnader Not 6 =76 611 -57 286
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -395 444 -389 135
Summa rorelsekostnader -2 185 722 -1 628 239
Rérelseresultat 26 647 588 148
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6614 6 996
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -103 607 -134 281
Summa finansiella poster -96 993 -127 285
Resultat efter finansiella poster -70 346 460 863
Arets resultat =70 346 460 863 ;-
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 485 769 12 786 580
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 485 769 12 786 580
Summa anliggningstillgingar 12 485 769 12 786 580
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Ovriga fordringar Not 11 18 072 21172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 93 753 92 458
Summa kortfristiga fordringar 111 828 113 633
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 395 273 2 623 673
Summa kassa och bank 2395273 2 623 673
Summa omsittningstillgingar 2507 101 2737 306
Summa tillgingar 14 992 870 15523 886 ,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1348 994 1348 994

Fond for yttre underhall 3572255 3 830 140

Summa bundet eget kapital 4921249 5179 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 759 334 40 586

Arets resultat -70 346 460 863

Summa fritt eget kapital 688 988 501 449

Summa eget kapital 5610 237 5680 583
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 664 627 9128 627

Summa langfristiga skulder 8 664 627 9128 627

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 464 000 464 000

Leverantorsskulder 40 790 71697

Ovriga skulder Not 15 569 616

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 212 647 178 363

Summa Kortfristiga skulder 718 006 714 676

Summa eget kapital och skulder 14 992 870 15 523 886 Y%
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 46
Standardforbéttringar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar. ¥
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 1 980 420 2106 732
Hyror, garage 56 736 56 736
Hyror, p-platser 33984 33984
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 772 -1 461
Elavgifter 136 884 7 005
Summa nettoomsittning 2 205 252 2202996

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 1 600 2150
Ovriga ersittningar 5339 4299
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rorelseintikter 0 6 944
Summa Ovriga rorelseintékter 7117 13 391

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -757 886 -213 332
Reparationer -63 520 -49 564
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -54 442 -51 342
Forsakringspremier -30913 -25 699
Kabel- och digital-TV -45 483 -44 512
Systematiskt brandskyddsarbete -1 005 0
Obligatoriska besiktningar -1 679 -1 624
Bevakningskostnader -3 541 -6 380
Sné- och halkbekdmpning -34 884 -28 190
Farbrukningsinventarier -6 556 -7 517
Fordons- och maskinkostnader 0 -623
Vatten -104 881 -106 755
Fastighetsel -146 014 -158 037
Uppvirmning -182 197 -204 669
Sophantering och tervinning -37 099 -36 647
Forvaltningsarvode drift -11 080 -9 253
Summa driftkostnader -1 481 179 -944 143 P
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -719
Forvaltningsarvode administration -200 701 -196 012
Arvode, yrkesrevisorer -13 125 -12 375
Ovriga forvaltningskostnader -5277 -1770
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 884 -3 186
Representation -1268 0
Kontorsmateriel 0 -1 330
Konsultarvoden 0 -3 188
Bankkostnader 709 -690
Ovriga externa kostnader -6 300 -18 178
Summa Ovriga externa kostnader -232 488 -237 674
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -19 000 -19 000
Sammantridesarvoden -21 094 -19 516
Arvode till 8vriga foriroendevalda och uppdragstagare -14 500 -14 500
Ovriga kostnadsersittningar -500 500
Sociala kostnader =21 517 -3 770
Summa personalkostnader -76 611 -57 286
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -385 605 -385 605
Avskrivning Markanliggningar -6 309 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -3 531 -3 531
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -395 444 -389 135
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 6 598 6 996
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 614 6 996r
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -103 607 -134 281
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -103 607 -134 281
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17705 688 17 705 688
Mark 1649018 1649018
Tillkommande utgifter 35305 35305
19 390 011 19 390 011
Arets anskaffningar
Markanldggning 94 633
94 633 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 484 644 19 390 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 585 779 -6 200 174
Tillkommande utgifter -15310 -14 123
- 6601089 - 6214 297
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -385 605 -385 605
Arets avskrivning tillkommande utgifter -3 531 -3 531
Arets avskrivning markanliggningar -6 309
- 395445 - 389136
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6996 534 - 6603433
Restvirde enligt plan vid arets slut 12485 770 12786 579
Varav
Byggnader 10 734 305 11 119909
Mark 1649018 1649018
Tillkommande utgifter 14 122 17 652
Markanldggningar 88 325
Taxeringsvarden
Bostéder 39 000 000 34 000 000
Lokaler 343 000 321 000
Totalt taxeringsvérde 39 343 000 34 321 000
varav byggnader 25232 000 23 428 000
varav mark 14 111 000 10 893 OOOA/
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 18 072 21172
Summa Ovriga fordringar 18 072 21172
Not 12 Férutbetaida kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31371 30913
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 730 50 175
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 652 11370
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93753 92 458
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1927739 1921 141
Transaktionskonto 467 535 702 532
Summa kassa och bank 2395273 2623 673
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 9128 627 9592 627
Nista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -464 000 -464 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 664 627 9128 627
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,55% 2021-01-04 1 140 329,00 0,00 0,00 1 140 329,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2022-03-30 5060 048,00 0,00 232 000,00 4 828 048,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-06-30 3392 250,00 0,00 232 000,00 3160 250,00
Summa 9 592 627,00 0,00 464 000,00 9128 627,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 464 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 856 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 808 627 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter ba]ansdagenr
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 569 616
Summa dvriga skulder 569 616

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 1 568 2138
Upplupna driftskostnader 5113 0
Upplupna elkostnader 14 133 16 808
Upplupna virmekostnader 21 966 27 099
Upplupna styrelsearvoden 0 41516
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4 707
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 815 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 169 053 86 094
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 212 647 178 363
Not Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 777 000 17 777 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat, 4/
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skappan 34, org. nr 716415-2907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skappan 34 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningens namn for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foéreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hédndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvg s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



