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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sa att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfOrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrt-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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1) Upprittande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
A) Medlem Riksbyggen Intresseforening
B) Stadgar, namnbyte
C) Kollektivt bostadsrattstillagg
D) Matavfall
E) Belysning infart
F) Hemsida
G) Medlem Rlksbyggen Intresseférening
H) Cykelforrad




Brf Sangfageln 1

Styrelsen har ordet

Styrelsens inriktning under aret har varit att atgarda cykelférraden vid tvdvaningshusen,
garantibesiktningens kvarstaende fel samt se 6ver utemiljon.

Cykelférrdden vid tvdvaningshusen.

Cykelférrdden byggdes vid Dragonskolan. De placerades ut i juli 2009 men dessférinnan togs
markplattorna bort. Detta innebar att mer smuts drogs in i trapphusen. Ingen vattenavrinning var
ordnad. Motion om atgérd till Arsstimman 2014 tillstyrktes. Styrelsen tog in anbud om &terstéllande
av markplattor och att ordna vattenavrinning. Lindehells Markplaneringar AB offert antogs, lagsta
pris. Arbetet utférdes hosten 2014 utom vattenavrinning. Detta skall dtgardas 2015.

Garantbesiktning — kvarstdende fel.

Styrelsen har vid kontroll funnit att féljande atgdrder ej utforts.

- Brandtatning mot trapphus mm. Brandcellsgrans skall uppratthéllas. Rérgenomgangar-
tatning.

- Ventilation saknas till férradsbyggnad mitt for Mhv 156
- Takldckage i enskilt forradsutrymme i forradsbyggnad mitt for Mhv 156
- Skador i fasad pa byggnad Mhv 154, Ostra resp. sodra fasaden.

Brf Sangfageln 1 p& Mariehemsvégen i Umead har byggts av PEAB, Rekab Entreprenad AB och OF Bygg
KB under namnet Konsortiet Mariestrandsbyggarna.

Styrelsen stillde i en skrivelse till REKAB, Konsortiets huvudansvariga, krav pa atgédrd. Rekab avdelade
en byggledare som inom ca 2 veckor dtgardade felen.
Utemiljén

Inventering av utemiljén har skett, tillsammans med tradgéardsansvarig vid Riksbyggen, vidare har en
viss gallring och ansning av trad skett.

Ovrigt

Styrelsen har sett éver véra avtal, rutiner gallande upphandlingar, uppdrag i egen regi samt tecknat
olycksfallsférsdkring fér deltagare i egen regi-arbete. Styrelsen arbetar med att dtgéarda brister som
redovisats vid OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

Kvills-nattbelysning har monterats i entréerna till de hdga husen.

Ar 2015

Arbeta med utemiljén, skapa rutiner gillande SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete), utreda
inférande av "Matavfallssortering”.
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FO Na Itn IN g S- hdrmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Séngfigeln 1 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 95 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2006-2007. Fastighetens adress dr Mariehemsvégen 150-166.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 29 40 24

Dessutom tillkommer:

Oppna bilplatser Carport med forrad Carport utan forrad

22 46 29
Total tomtarea: 12 733 m?
Total bostadsarea: 7 438 m?
Arets taxeringsvirde 104 298 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 104 298 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den héjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 742 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 60 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i oktober 2014 och visar p ett
underhéllsbehov pé 2 880 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger
pa 288 tkr (39 kir/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 443 tkr.
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Foreningens underhalisfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhéll.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

OVK 2012 Obligatorisk ventilationskontroll
Arets utforda underhall Belopp tkr

Installationer 60

Planerat underhéll Ar Kommentar

Ventilation 2016 OVK + ventilationsrensning
Maélning fasad 2017

Spolning avlopp 2017

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umeé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft f6ljande

sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ragnhild Lindstrém Ordforande Stdmman
Tommy Danielsson Vice ordforande Stdmman
Christer Andersson Sekreterare Stdmman
Janne Koski Ledamot Stimman
Anita Jansson Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Gunnar Gilenstam Stimman

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Niclas Hermansson KPMG AB  Revisor Stdmman
Valberedning

Per Folkesson Valberedning Stdimman
Mirten Lindgren Valberedning Stdmman
Studieorganisatér

Ragnhild Lindstrom Studieorganisator Styrelsen
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Ekonomi

Arets resultat #r likviirdigt med foregaende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar beroende pa att fastighetsskatt har borjat betalas
pé hela fastigheten. Kostnaden for fastighetsskatt for foregdende ar har bokforts i detta bokslut. Riantekostnaderna
har minskat p.g.a. omsatta 1an till ldgre rénta.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forbéttrats.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 172 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 621 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har foréndrats under aret hinvisas till kassaflédesanalysen. Fran
och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s
kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats.
Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 overlételser av bostadsritter skett (foregédende ar 12 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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—i— Driftkostnader exklusive underhall,
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 6351 6319 6263 5984 6013
Arets resultat 449 553 294 115 393
Resultat fre avskrivningar 1621 1191 933 732 1001
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéallsfonden 1178 748 906 575 848
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 60 60 4 21 21
Balansomslutning 143 376 143 355 142 894 142 771 142 886
Kassaflode, indirekt metod 1148 1103 720 492 20230
Soliditet 45% 44% 44% 44% 44%
Likviditet 588% 499% 404% 325% 198%
Avgifts- och hyresbortfall 0,54% 0,38% 0,46% 0,43% 0,69%
Arsavgiftsniva for bostider, kt/m? 741 734 726 692 692
Driftkostnader, kr/m? 237 220 245 237 232
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 229 214 239 237 224
Rinta, kr/m? 305 372 382 399 374
Underhéllsfond, ki/m? 387 336 235 238 176
Lan, ki/m? 10 564 10 593 10 605 10617 10 628

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lanki/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa overskott

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rdkning

228 099
448 730
-443 000

59 572

293 402

0

293 402

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5839777 5 814 866
Ovriga rorelseintikter 2 510 814 504 489
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 6350 590 6319 355
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 763 558 -1 637 852
Fastighetsadministration 4 -714 618 - 766307
Personalkostnader 5 -61473 -59 536
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1 171 967 - 637 646
Summa roérelsekostnader -3 711617 -3 101 341
Rérelseresultat 2638 974 3218 014
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 78 834 99 673
Réntekostnader och liknande poster 8 -2 269 077 -2 764 193
Summa finansiella poster -2 190 243 -2 664 520
Resultat efter finansiella poster 448 730 553 494
Arets resultat 448 730 553 494

SANGFAGELN 1 769614-0198



Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 136 389 591 137 478 891
Inventarier, verktyg och installationer 10 15 447 9514
Summa materiella anléiggningstillgdngar 136 405 038 137 488 405
Summa anlidggningstillgangar 136 405 038 137 488 405
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 - 4755
Ovriga fordringar 12 - 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 60910 100 189
Summa kortfristiga fordringar 60910 104 992
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 6200 000 5100 000
Summa kortfristiga placeringar 6200 000 5100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 709 896 661 963
Summa kassa och bank 709 896 661 963
Summa omsittningstillgangar 6 970 806 5 866 955
SUMMA TILLGANGAR 143 375 845 143 355 360
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 768 383 60 768 383
Fond for yttre underhall 2879 399 2 495 971
Summa bundet eget kapital 63 647 782 63 264 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 155329 - 325395
Arets resultat 448 730 553 494
Summa fritt eget kapital 293 402 228 099
Summa eget kapital 63 941 184 63 492 453
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 78 249 667 78 686 017
Summa langfristiga skulder 78 249 667 78 686 017
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 326 000 105 300
Leverant6rskulder 18 106 412 92 140
Skatteskulder 19 86 805 —
Ovriga kortfristiga skulder 20 213 365 327 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 452 412 651 851
Summa kortfristiga skulder 1184 994 1176 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 375 845 143 355 360
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sikerheter 80 000 000 80 000 000
Summa stéllda sédkerheter 80 000 000 80 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 448 730 553 494
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1171 967 637 646
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1 620 698 1191 140
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 44 082 4168

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -212 596 491
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten 1452 184 1195798
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -74 500 0
Investeringar i inventarier -14 103 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 603 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -215 650 -92 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -215 650 -92 300
Arets kassaflode 1147 931 1103 498
Likvida medel vid érets borjan 5761963 4 658 465
Likvida medel vid arets slut 6909 894 5761963

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda riantor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och Not 8



Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgédrder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 120 2126
Markinventarier Linjér 20 2028
Inventarier Linjér 5 2019
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5512081 5457 512
Hyror, p-platser 359 417 379 552
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -31721 -22 198
5839771 5 814 866
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter 303 558 308 166
IT-avgifter 171 000 171 000
Ovriga lokalintikter 825 1 000
Ovriga erséttningar 15 000 17 600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 114 23
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 17 335 -
Inkassointdkter 3210 6 700
510814 504 489
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 63 945 67 256
Underhall 59 572 46 095
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 86 853 —
Forsdkringspremier 31981 31121
Stidning gemensamma utrymmen — 8125
Bevakningskostnader 13 968 8172
Sné- och halkbekédmpning 81 162 83114
Forbrukningsmateriel 10112 6271
Fordons- och maskinkostnader 496 -
Vatten 211278 162 704
El 464 160 505173
Uppvirmning 603 629 591 054
Sophantering och dtervinning 136 402 128 767
1763 558 1637 852
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 998 -
Forvaltningsarvode 462 400 453 356
IT-kostnader 221 781 226 775
Juridiska kostnader 3038 9338
Arvode, yrkesrevisorer 13796 14 244
Moteskostnader 918 821
Representation 399 444
Kontorsmateriel 226 -
Telefon och porto - 300
Konsultarvoden - 54 095
Ovriga externa kostnader 11 063 6 934
714 618 766 307
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2014-12-31 2013-12-31
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 17 000 17 000
Sammantriddesarvoden 28 000 32000
Semesterlén 240 —
Arvode Gvriga 6 300 -
Bilersittning 218 -
Utbildning, fortroendevalda 2 500 2 500
Summa 54258 51 500
Sociala kostnader 7215 8036
61473 59 536
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1136 749 610214
Markinventarier 20316 8615
Maskiner och inventarier 14 902 18 817
1171967 637 646
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 526 400
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 77 124 99216
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 1184 57
78 834 99 673
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 2 268 957 2764193
Ovriga rintekostnader 120 —
2269077 2 764 193
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 130 533 738 130 533 738
Mark 10 000 000 10 000 000
Markinventarier 225 686 225 686
140 759 424 140 759 424
Arets anskaffningar
Markinventarier 74 500 —
74 500 -
Summa anskaffhingsvérden 140 833 924 140 759 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 217 862 -2 607 648
Markinventarier - 69 406 - 54 056
-3 287 268 -2 661 704
Arets avskrivning byggnader -1 136 749 -610214
Arets avskrivning markinventarier -20316 -8 615
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 444 333 -3 280533
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Restvarde enligt plan vid arets slut 136 389 591 137 478 891
Varav
Byggnader 126 179 127 127 315 876
Mark 10 000 000 10 000 000
Markinventarier 210 464 163 015
Taxeringsvérden
bostéder 104 298 000 104 298 000
Totalt taxeringsvirde 104 298 000 104 298 000
varav byggnader 85 800 000 85 800 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 79123 79123
79 123 79 123
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 14 103 —
14 103 —
Summa anskaffningsvirden 93 226 79123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 62 876 - 50792
- 62 876 - 50792
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 14 902 - 18 817
- 14902 - 18 817
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -77778 - 69 609
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 447 9514
Varav
Inventarier och verktyg 15 447 9514
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 600 4155
Kundfordringar 600 600
- 4755
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 48
— 48
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintdkter 7 560 19 067
Forutbetalda forsékringspremier 33645 31746
Forutbetalda driftkostnader - - 18 507
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 490 36 987
Ovriga forutbetalda kostnader - 29 748
Ovriga periodiserade kostnader 1215 1148
60910 100 189
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 200 000 5100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2 500 000 0,75 2015-03-05
90 dagar 1200 600 1,05 2015-01-02
90 dagar 2 500 000 0,75  2015-02-05
6 200 000 5 100 000
Not 15 Kassa och hank
Forvaltningskonto i Swedbank 709 896 661 963
709 896 661 963
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser &  Underhélis- Balanserat  Arets resultat
upplatelseavg fond resultat
Vid &rets borjan — 60768383 2495971 -325395 553 494
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstimmobeslut 553 494 - 553 494
Avsiittning till underhalisfond 443 000 - 443 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -59572 59572
Nya insatser och upplételseavgifter - -
Arets resultat 448 730
Vid arets slut — 60768383 2 879 399 - 155329 448 730
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 78 575 667 78 791 317
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 326 000 - 105 300
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 78 249 667 78 686 017
Genomsnittsranta under bokslutséret dr 2,88%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2014-04-30 12249 572 12 209 922
STADSHYPOTEK AB 2,67% 2014-09-30 13 743 500 13 743 500
STADSHYPOTEK AB 3,54% 2014-10-30 26 811245 26 811 245
SWEDBANK HYPOTEK 0,82% 2015-10-09 13 405 622 13 405 622
STADSHYPOTEK AB 3,65% 2016-03-30 13 000 000 13 000 000
STADSHYPOTEK AB 2,13% 2017-04-30 12 209 922 150 000 12 059 922
STADSHYPOTEK AB 2,61% 2017-04-30 12 987 000 26 000 12 961 000
STADSHYPOTEK AB 1,83% 2018-09-30 13 743 500 13743 500
SWEDBANK HYPOTEK 1,58% 2019-09-25 13 405 623 13 405 623
78 791 317 52764 667 52 940 667 78 575 667

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 326 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 326 000 kr arligen.

Not 18 Leverantorskulder

Reskontraforda leverant6rsskulder
Ej reskontraforda leverantorsskulder
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Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder 86 805 —
86 805 =
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 1969 -
Avrékning 1an 211 396 310 262
Ovriga kortfristiga laneskulder - 17 337
213 365 327 599
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna drift- och underhallskostnader 16 120 72 967
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5426 7 668
Upplupna elkostnader 46 922 51353
Upplupna virmekostnader 79 195 73 388
Upplupna kostnader for renhéllning 1817 1817
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 302 932 444 658
452 412 651 851

Umed 2015-03-04

Yagnld Ownidsbimue,

Ragnhild Lindstrém

Ohvidir Ly oy

Christer Andersson

fidn, Traunsiraan

Anita Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den IC['% 2015

A2

Nicklas Hermansson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Sdngfageln 1, org. nr 769614-0198

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sangfageln 1 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som é&r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
géarder som dr dndamalsenliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Sangfigeln 1 finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Sangfageln 1 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Aarsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sdtt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
idndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umea den \0]'—( 92018
KPMG AB

Nicklas Hermansson

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad férsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott fér en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som f6reningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre dn intékterna blir
resultatet en forlust, 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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SANGFAGELN 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

T e T e e ) s |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for SANGFAGELN 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra méjligheter att
bedéma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

IR Riksb
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