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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans édger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriéttsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé& bostadsrét-
ter. Vi dr ett servicefoéretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag den 28 april 2014 kl 19.00
Trandansens samlingslokal
Mariehemsviigen 13 E

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

Motioner:
1. Lasning av ytterdorr
2. Cykelforrad

3. Hemsida/ Information

4. Féreningsrevisor

5. Medlemskap i Riksbyggen
6. Cykelforrad
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Styrelsen for SANGFAGELN 1 far

FONaItn | ngS_ héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Stig Andersson Ordforande Stdmman 2014
Ragnhild Lindstrom Vice ordforande Stdimman 2015
Hakan Lindkvist Sekreterare Stimman 2014
Janne Koski Ledamot Staimman 2015
Christer Andersson Ledamot Stamman 2015
Styrelsesuppleanter

Gunnar Gilenstam Stimman 2015

I tur att avga #r ledaméterna Stig Andersson och Hékan Lindkvist.

Ordinarie revisorer

Helen Sundstrom Hetta Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Maérten Lindgren Valberedning Stdmman
Per Folkesson Valberedning Stdimman
Studieorganisatér

Ragnhild Lindstrém Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Séngfigeln 11 Umea kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 95 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2006-2007. Fastighetens adress dr Mariehemsvégen 150-1 66.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 29 40 24

Dessutom tillkommer:

Oppna bilplatser Carport med forrdd Carport utan forrad

22 46 29
Total tomtarea: 12 733 kvm
Total bostadsarea: 7 438 kv
Arets taxeringsvérde 104 298 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 108 885 000 kr
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Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligget bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umed har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 46 tkr. Kostnaderna

specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar p4 ett underhalisbehov pa 2 301 tkr f6r de néirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnitilig kostnad pa 230 tkr (31 ki/kvm). Avsitining for verksamhetsdret har skett med 443 tkr (60
kr/kvm).

Styrelsen berdknar att underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till dndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 22 april 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollftrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 95 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat efter fondférandring #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre avsittning till underhallsfonden.
Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende &r beroende pé ldgrekostnader for sn6r6jning
och el. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsattning av 1an till l4gre rénta.

Arets resultat efter fondfdrandring jamfort med budget har minskat med 144 tkr p.g.a. hogre avsitining till
underhéllsfonden.
Antagen budget for kommande verksamhetsédr ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret forbttrats p.g.a ldga underhéllskostnader samt avgiftsh6jning.
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 6319 6263 5984 6013 5968
Arets resultat 553 294 115 393 616
Resultat efter fondforandringar 157 314 - 42 297 463
Balansomslutning 143 355 142 894 142 771 142 886 142 711
Soliditet % 44% 44% 44% 44% 44%
Likviditet % 499% 404% 325% 198% 187%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,38% 0,46% 0,43% 0,69% 0,29%
Arsavgiftsniva for bostéader, kr / kvm 734 726 692 692 692
Driftskostnad, kr / kvm 300 319 307 304 283
Rénta, kr / kvm 372 382 399 374 388
Underhallsfond, kr / kvm 336 235 238 176 43
Lan, kr / kvm 10 593 10 605 10617 10 628 10 692

Arsavgiftsnivé for bostider ki/kvm samt brénsletillagg ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad

ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna
med 1 % fran 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 734 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st).

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 71510
Arets resultat fore fondforindring 553 494
Arets fondavsittning enligt stadgarna -443 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 46 095
Summa §verskott 228 100
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
228 100

Att balansera i ny rékning

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5837 064 5783112
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -22 198 -26 461
Ovriga avgifter 308 166 323333
Ovriga forvaltningsintikter 3 196 323 183 442

6319 355 6263 426

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 67256 - 88107
Planerat underhall 5 -46 095 -47135
Driftkostnader 6 -2 229 035 -2 371311
Ovriga kostnader 7 -61773 -7 801
Personalkostnader 8 - 59536 -68 135
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 637 646 - 639 303

-3 101 341 -3221 791
Rorelseresultat 3218014 3041635
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 99 673 94 255
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 764 193 -2 841753

-2 664 520 -2 747 498
Resultat efter finansiella poster 553 494 294 137
Arets resultat 553 494 294 137
Tilldgg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 443 000 -27 060
Ianspréktagande av underhallsfond 46 095 47135
Resultat efter fondforandring 156 589 314 212
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 137 478 891 138 097 720

Inventarier, verktyg och installationer 13 9514 28 331
137 488 405 138 126 051

Summa anléggningstillgangar 137 488 405 138 126 051

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4155 11089

Kundfordringar 600 600

Skattefordringar 48 48

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 100 189 97 423

104 992 109 160

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 5100 000 4000 000

Kassa och bank

Avrdkning med Swedbank 661 963 658 465

Summa omsittningstillgangar 5 866 955 4767 625

SUMMA TILLGANGAR 143 355 360 142 893 676
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 52 250 000 52 250 000
Kapitaltillskott 8518383 8518383
Underhallsfond 2 495 971 1 749 066
63 264 354 62 517 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 71510 107 298
Arets resultat 553 494 294 137
Avsiittning till underhallsfond - 443 000 - 27 060
Ianspraktagande av underhéllsfond 46 095 47135
228 099 421510
Summa eget kapital 63 492 453 62 938 959
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 78 686 017 78 775 617
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 105 300 108 000
Leveranttrsskulder 92 140 158 750
Ovriga kortfiistiga skulder 18 327 599 284 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 651 851 627 785
1176 890 1179 100
Summa skulder 79 862 907 79 954 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 355 360 142 893 676
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 80 000 000 80 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med féregéende ér.

Redovisning av intékter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapséaret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nar
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte 4r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benémns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underh&ll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgarder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgAngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.



Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 100 2107
Markinventarier Rak 5 till 20 2028
Inventarier Rak 5 2015
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavegifter, bostider 5457512 5403471
Hyror, p-platser 379 552 379 641
5837064 5783112
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 198 - 26 461
-22198 - 26 461
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 171 000 171 000
Ovriga lokalintdkter 1 000 700
Ovriga ersittningar 17 600 6 600
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 23 -6
Inkassointikter 6 700 4020
Ovriga rorelseintékter — 1128
196 323 183 442
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 376 506
Bostdder — 691
Lokaler 2 658 -
Vatten/Avlopp 9173 504
Ventilation 10726 34 069
Elinstallationer 11363 216
Hissar 14 226 28 508
Huskropp - 10 963
Gérdar och grénanldggningar 7 400 4020
Garage och parkeringsplatser 4 624 -
Ovrigt 6710 8 630
67 256 88 107
Not 5 Planerat underhall
Hissar 17 271 -
Huskroppar - 47 135
Gérdar och gronanldggningar 28 824 —
46 095 47 135
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 31121 30210
Forvaltningsarvode 453 356 440912
IT-kostnader 226 775 221733
Juridiska kostnader 9338 6913
Arvode, yrkesrevisorer 14 244 13 796
Méteskostnader 821 818
Stiddning gemensamma utrymmen 8 125 —
Bevakningskostnader 8172 7 900
Sné- och halkbekdmpning 83114 160 546
Forbrukningsmateriel 6271 11 100
Vatten 162 704 179 789
El 505173 571211
Uppvirmning 591 054 596 546
Sophantering och tervinning 128 767 129 837
2229035 2371311
Not 7 Ovriga kostnader
Géva, representation 444 -
Telefon och porto 300 200
Konsultarvoden 54 095 -
Ovriga externa kostnader 6 934 7 601
61773 7 801
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 49 000 51250
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 90
Utbildning, fértroendevalda 2 500 7 500
Summa 51500 58 840
Sociala kostnader 8 036 9295
59 536 68 135
Not 9 AvsKrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 610214 601 196
Markinventarier 8 615 15349
Inventarier, verktyg och installationer 18 817 22 758
637 646 639 303
Not10 Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 400 454
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 99 216 93 353
Rinteintikter hyres/kundfordringar 57 448
99 673 94 255
Not11  Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2 764 193 2 841753
2764 193 2 841753
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2013-12-31  2012-12-31
Not 12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 130533 738 130533 738
Mark 10 000 000 10 000 000
Markinventarier 225 686 225 686
Summa anskaffningsvirden 140 759 424 140 759 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -2 607 648 -2 006 452
Markinventarier - 54 056 - 38 707
-2661704 2045159
Arets avskrivning byggnader -610214 - 601 196
Arets avskrivning markinventarier -8615 - 15349
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3280533 -2661704
Restvéarde enligt plan vid arets slut 137478 891 138 097 720
Varav
Byggnader 127 315 876 127 926 090
Mark 10 000 000 10 000 000
Markinventarier 163 015 171 630
Taxeringsvarden
bostider 104 298 000 108 885 000
Totalt taxeringsvérde 104 298 000 108 885 000
varav byggnader 85 800 000 88 600 000
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 79 123 61786
79 123 61 786
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier -
Inventarier och verktyg — 17337
- 17 337
Summa anskaffningsvérden 79 123 79123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 50792 - 28 034
-50792 -28 034
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 18 817 - 22758
- 18 817 -22758
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 69 609 -50792

SANGFAGELN 1 769614-0198




2013-12-31  2012-12-31
Restvirde enligt plan vid arets slut 9514 28 331
Varav
Inventarier och verktyg 9514 28 331
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 19 067 16 899
Forutbetalda forsikringspremier 31746 31121
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 480 18 507
Ovriga forutbetalda kostnader 29 748 29 748
Ovriga periodiserade kostnader 1148 1148
100 189 97 423
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5100 000 4 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2100 000 2,20 2014-01-04
90 dagar 1 700 000 2,00  2014-02-04
90 dagar 1 300 000 2,00 2014-03-02
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser o Underhalls-
uppl. Avg fond Arets resultat
Vid arets borjan 60 768 383 1749 066 421 510
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 350 000 -350 000
Disposition enl drsstimmobeslut -396 905
Avsiittning till underhalisfond 443 000
Tanspraktagande av underhéllisfond -46 095
Arets resultat 553 494
Vid arets slut 60 768 383 2 495971 228 099
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 78 791 317 78 883 617
Avgar nésta ars amortering - 105 300 - 108 000
Skuld vid arets slut 78 686 017 78 775 617
Genomsnittsriinta under bokslutsaret dr 3,51%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,50% 2013-04-30 13 000 000 13 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,78% 2014-04-30 12328 872 79300 12249572
STADSHYPOTEK 2,67% 2014-09-30 13 743 500 13 743 500
STADSHYPOTEK AB 3,54% 2014-10-30 26 811 245 26 811 245
STADSHYPOTEK 3,65% 2016-03-30 13 000 000 13 000 000
STADSHYPOTEK AB 2,61% 2017-04-30 13 000 000 13000 12987000
78883617 13000000 13092300 78791317
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2013-12-31

2012-12-31

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 105 300 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de nédrmaste fem &ren &r 526 500 kr.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 105 300 kr, varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 421 200 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 78 264 817 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Avrékning LAN 310262 262 992
Ovriga kortfristiga 1aneskulder 17 337 21573
327 599 284 565
Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna drift- och underhéllskostnader 72 967 29 022
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 7 668 11 969
Upplupna elkostnader 51353 60 196
Upplupna virmekostnader 73 388 85943
Upplupna kostnader for renhéllning 1817 1817
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 1790
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 444 658 437 048
651 851 627 785

Umed 2014-03-17
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Var revisionsberittelse har limnats den / 7/&2

Helen Sundstrom Hetta
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Nyckeltal

Ovrigt
4%

Driftkostnader
38%

Finansiella
poster
47%

Avskrivning av
anlaggningstillg

2012

7438]

angar

1%
Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013
BOA (kvm): | 7438
Kr/ kvm
Foretagsforsdkring 4
Forvaltningsarvode 61
IT-kostnader 30
Juridiska kostnader 1
Arvode, yrkesrevisorer 2
Stidning gemensamma utrymmen 1
Bevakningskostnader 1
Sno- och halkbekdmpning 11
Forbrukningsmateriel 1
Vatten 22
El 68
Uppvérmning 79
Sophantering och atervinning 17

Summa driftkostnader 300
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Kr/ kvm

4
59
30
1
2
0
1
22
1
24
77
80
17
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Séngfageln 1, org.nr 769614-0198

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapsaret 2013-01-01 —2013-12-31

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna f6r
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr
dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for riakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umed 2014- O’j //(/
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, foratbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhilina lan,

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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SANGFAGELN 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshbyggen.se

e T G e 1|
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for SANGFAGELN 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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