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Valkommen till Brf. Ryttaren

Hiir har vi samlat praktisk information till dig som medlem i
Brf. Ryttaren. Du ar alltid vilkommen att kontakta styrelsen
vid fragor och funderingar. Kontaktuppgifter hittar du i din

trappuppgang.

Foreningen

De tre husen pa Larmgatan och Dragongatan i centrala Umea byggdes i
borjan av 60-talet. Foreningen ar en privat bostadsrattsforening och har
alltsa inga kopplingar till rikstdckande bolag, vilket innebar att vi ar helt
sjalvstandiga och fristdende. Det ar en synnerligen vilmaende forening
med mycket god ekonomi.

Brf Ryttaren bestar av 45 bostadsritter, fordelade pa 3 hus i storlekarna

1 rum med kok till 5 rum med kok. I foreningen kallar vi dem hus A
(Larmgatan 6A+B), hus B (Dragongatan 11A+B) och hus C (Dragongatan
11C+D). Det finns 3 hyreslagenheter. P4 omradet har foreningen dessutom
9 varmgarage, 10 kallgarage, 21 bilplatser med el, 7 bilplatser utan el och
kallarlokaler for uthyrning.

TV / Bredband / Internet / Fast IP-telefoni

Levereras av Telia och en del av kostnaden debiteras tillsammans med
manadsavgiften. Vi har serviceavtal som omfattar service, underhall samt
felavhjalpning. Se sista sidan for kontaktuppgifter.

Porttelefon

Ytterdorren kan oppnas med kod kl 06.00 — 22.00, med nyckel alternativt
genom att anropa ligenhetsinnehavaren via porttelefonen. Porttelefonen
ar kopplad och styrs via hemtelefonen alternativt mobiltelefonen och det
ar FMT-forvaltning som programmerar in ratt telefonnummer sa att detta
fungerar. Nar din telefon ringer, tryck “5” for att 6ppna porten.

Se sista sidan for kontaktuppgifter.

Tvattstuga

Finns i kéllaren pa Larmgatan 6A och Dragongatan 11D. Tvattstugan
bokas genom att 1asa fast markoren i bokningstavlan utanfor respektive
tvattstuga. Att tvatta ar avgiftsfritt.



Respektera den tvittid som du bokat, samt att inte tvitta mellan 22.00 —
07.00. Om inte tvittning har paborjats inom en timme, sa gar tvattiden
forlorad. Det finns dock mojlighet att gora en anteckning om senare start
av tvitt och darmed behalla sin tid.

Glom inte att stada tvattstugan efter du tvattat. Anvisningar finns uppsatt
i tvattstugan. Flytta sedan markéren till ny tid eller parkera den i den
nedersta raden pa bokningstavlan.

Bastu

Bastu med relaxrum finns vid tvattstugan pa Larmgatan 6A och kan bokas
pé listan i trapphuset. Fyll i det antal timmar som du ska basta. Bastun ar
gratis att anvinda for foreningens medlemmar och hyresgaster.

Gastrum

Gastrummet finns vid tvattstugan pa Larmgatan 6A och bokas i den
kalender som hanger utanfor rummet. Bokning giller fran kl 12.00
bokningsdagen till kl 12.00 nasta dag. Nyckel himtas hos nagon av de

vars namn star pa dorren till gastrummet. Avgiften ar 75 kr per dygn som
SCB for upp pa forsta hyresavi som kommer nésta kvartal. Rummet stddas
innan nyckeln aterlamnas. Stadredskap finns i tvattstugan och i korridoren
utanfor.

Hobbylokal

Lokalen finns i killaren pa Larmgatan 6B. Har kan du mala, valla skidor
péa foreningens vallabank, snickra, anvinda sl6jdbank och utblds. Den som
anvander lokalen maste stada noggrant efter sig, lokalen far inte bli en
lagerlokal.

Samlingslokal

Finns i killaren pa Larmgatan 6A. Medlemmarna far ldna lokalen
kostnadsfritt. Rummet bokas pa lista utanfor. Nyckel hamtas hos négon i
styrelsen.



Bilparkering

Ager du bil kan du hyra parkering med eller utan el. Bilar parkeras pa
avsedda platser for att inte skapa problem for andra som ska forbi eller for
snorojningen. Parkering utanfor avsedda platser ar endast tilldten for i-
och urlastning. Felparkeringar riskerar boter.

Parkering finns for besokare. Besokare maste ha kort med
parkeringstillstand val synligt i framrutan for att inte riskera béter.
Vardagar far besokande std max 24 timmar, under helg ar det tillatet

att sta fran fredag-sondag. For kortare drenden far boende i foreningen
nyttja gastparkeringen till sin bil, detta giller i max 1 timme. Observera att
parkeringstillstandet ska vara synligt i framrutan.

Hyra parkeringsplats
Ta kontakt med styrelsen om du vill hyra varm- eller kallgarage,

parkeringsplats med eller utan el eller stilla dig i ko for detta. Max 1 garage
och totalt 2 bilplatser ar tilldtet/ldgenhet.

Vid utflyttning

Kontakta styrelsen vid utflyttning om vad som giller vid 6verlatelse samt
for att erhélla en praktisk checklista. Tank pa att den som overtar din
lagenhet ska godkdnnas som medlem innan inflyttning. Vid overlatelse av
lagenhet tar SBC ut en avgift pa 1070 kronor samt vid pantférskrivning
428 kronor.

Att bo i Brf Ryttaren

Vad ar en bostadsratt? Bostadsritt ar en ratt att nyttja en
bostadsrittsldgenhet. Sjalva huset 4gs av en bostadsrattsférening, som
upplater nyttjanderatten till ligenheten till medlemmarna i foreningen
(bostadsriattsinnehavarna). Bostadsrattsinnehavaren blir genom sitt
medlemskap i forening en indirekt deldgare till fastigheten.
Bostadsrittsinnehavaren har som foreningsmedlem stora majligheter att
paverka forvaltningen av husen och kan i stort sett fritt bestimma over
inredning och standard i sin lagenhet.

Kontakta styrelsen innan du satter igang med storre forandring samt
renovering av lagenheten.
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Till skillnad fran vad som géller vid hyresliagenhet, svarar en
bostadsrattsinnehavare sjilv for underhallet av sin lagenhet. Innehavaren
har ocksa del i foreningens ekonomi avseende underhéll av fastigheten.
Gemensamt ansvar

Det innebar att vi alla vardar vara fastigheter och ser till att felanmala

om nagot ar trasigt till FMT-forvaltning eller l14gger en lapp i foreningens
postfack pa Larmgatan 6A .

For att hélla ner kostnaderna i foreningen plockar vi tex. upp skriap och
stanger dorrar. Mot upp pa arsstimman. Dar har du chans att gora din rost
hord samt far ett trevligt tillfille att traffa de andra i foreningen.

Felanmalan

Om nagot ar trasigt, anmal detta till FMT-forvaltning. Se sista sidan
for kontaktuppgifter. Vid forslag till forandringar och forbattringar
i foreningen kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter hittar du i

trappuppgangen.

Ordningsregler

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende.
Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten giller i lagenheten
men ocksé i gemensamma utrymmen som t.ex. i trapphus och tvittstuga.

Reglerna giller dygnet runt men dr extra angeldgna att folja vardagar fran
kl 22.00 pa kvillen till kl 7.00 pa morgonen. Har du fest sa informera
gdrna grannarna i god tid innan om du tror att du kommer att stora.

Sakerhet

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gér i 1ds efter in- och utpassering.
Lamna inte kallardorrar olédsta. Slapp inte in ndgon okidnd person i
fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du 6ppnar via porttelefonen. Var

forsiktig med eld. Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

Meddela girna grannar eller styrelse om du ar bortrest en langre tid.



Hundar och katter (och 6vriga husdjur)

For att bdde djurdgare och andra boende ska trivas i var forening ar det
viktigt att de som ar djurdgare skoter om sina djur val och tar hansyn till
ovriga boende. Tank pa att manga ar allergiska och kan dven vara radda
for 1osspringande djur. Djur far inte vistas i ggmensamma lokaler, t.ex. i
tvattstugan, i gastrummet eller i relaxen.

Rokforbud

Med hinsyn till de boende som ar allergiker och astmatiker ar det
rokforbud i samtliga av foreningens gemensamma lokaler. Ta hand om
fimpar och snus for att vi ska ha en fin och frasch gemensam utemiljo.

Cykelparkering
I anslutning till varje hus finns cykelstill. Cykelparkering inomhus finns i
C-husets killare. Har du inte fatt en nyckel kan du kontakta styrelsen.

Sopor

I foreningen sorterar vi hushéllssopor och matavfall, dessa slangs i
respektive karl. Soprummet hittar du bakom garagen, dar hittar du aven
papperspasar for matavfall. Debiteringen av hushallssopor betalas av
foreningen efter vikt. For att halla nere kostnaderna ar det darfor viktigt
att vi alla hjélps 4t med sopsorteringen.

P& atervinningsstationen pa Dragongatan 3 mot Dragonskolan lamnas:
Tidningar, broschyrer, brevpapper och dylikt. Pappersforpackningar
mjolk- och dggforpackningar, sockerforpackningar och liknande samt
platburkar, hardplast, batterier och glas

Elektronikavfall kan limnas norr om stadshuset i avsedd container. Ovrigt
avfall s som grovsopor och farligt avfall limnas vid Atervinningscentralen,
AVC. Mer information om Atervinning i Ume& och éppettider hittar du pa
WWw.umeva.se.

Om du inte har moéjlighet att 1amna grovsopor gar det bra att bestilla
hamtning hos UMEVA, mark upp med “grovavfall”, namn och adress.
Hamtning sker inom 17 dagar mot en avgift som betalas av bestéllaren (ej
foreningen).


http://www.umeva.se

Varstadning

Nir snon smalt har vi en gemensam kvill dar alla hjalps at att varstada

de gemensamma omradena inom foreningen. Styrelsen meddelar nar det
ar dags att ta pa arbetshandskarna. Detta sker nagon kvill i maj. Om man
inte har mgjlighet att nirvara vid den bestimda kvillen gar det bra att gora
sitt arbete vid ett tidigare tillfille. I samband med varstddningen bjuder
foreningen pa kaffe, saft och tilltugg.

Styrelse

Sammanstallning och kontaktuppgifter till nuvarande styrelse framgar av
lista vid postfacken i varje trappuppgang.

Styrelsemoten

Styrelsen traffas cirka 1 gang per manad. Medlem som har synpunkter eller
forslag pa forbattringar kan du skicka ett e-postmeddelande om detta till
brfryttaren@telia.com eller ldimna ett meddelande i foreningens postfack
pa Larmgatan 6B, si tar styrelsen upp fragan vid nastkommande mote. I
varje trapphus sitts informationsblad upp om styrelsens pagiende arbete.

Arsstimma

Stamman halls i mars varje ar, vanligtvis i foreningens samlingslokal pa
Larmgatan 6A. Pa arsstimman véljs styrelse for kommande ar. Medlem
som oOnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie stimma ska ha
lamnat in motion till styrelsen senast den 31 januari (motioner lamnas

i foreningens postfack). Det ar viktigt att alla deltar pa stimman sa att
foreningen behaller allas engagemang.

Stadgar

Styrelsen rekommenderar alla som flyttar in i foreningen att ta del av
stadgarna. Stadgarna finns tillgangliga pa foreningens hemsida
www.sbce.se/ryttaren. Vid fragor eller om du 6nskar en papperskopia,
kontakta styrelsen.


http://www.sbc.se/ryttaren

Ekonomisk forvaltning

Foreningen ar med i Bostadsritterna, som foretrader bostadsratts-
foreningar. Som medlem far du deras tidning fyra ganger per ar. Den
ekonomiska forvaltningen skéts av SBC.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrattsldgenhet kan hyras ut av bostadsrattsinnehavaren om
det ar av tillfallig natur, t.ex. om man studerar pa annan ort eller dylikt.
Styrelsen ska dock 1dmna sitt samtycke innan uthyrning kan ske och
tillampar detta restriktivt.

Hyresinbetalning

Hyran faststélls av styrelsen infor varje nytt kalenderar och betalas in
manadsvis i forskott. Faktura sinds ut fran SCB. Det finns dven mdjlighet
att begira autogirering eller e-faktura av inbetalning. Vid fragor rérande
avgift, kontakta SBC. Se sista sidan for kontaktuppgifter.

Forsakring

Foreningen har en forsakring som bl.a. ticker brand, inbrott, vattenskada,
m.m. for de gemensamma delarna av fastigheterna. I forsikringen ingar
sanering och ohyresbekdmpning mot de vanligaste skadedjuren dven i
lagenheterna. Det ingar ocksa en olycksfallsforsiakring vid olycksfall inom
fastigheten. Foreningen har aven ett bostadsrattstilligg som kompletterar
medlemmarnas hemforsiakring.

Styrelsen vill bestaimt rekommendera att alla bostadsrattsinnehavare har
en egen hemforsiakring. Ta kontakt med styrelsen om du vill anmaéla en
skada till foreningens forsikring.

Reparationsfond

Foreningen har beslutat att det inte ldngre ska avsattas medel till
reparationsfond. Ta kontakt med SBC om du vill veta hur mycket pengar
som finns kvar i fonden eller om du vill ta ut pengar ur fonden. Dessa ska
anvandas till reparationer i ligenheterna. Om du vill ta ut pengar fran
din inre reparationsfond till renovering kan du vinda dig till {6reningens
ordforande, se informationstavla vid postfacken.



Underhall

Foreningen skoter yttre underhall, de boende skoter sjédlva inre underhall.
Det inre underhallet ar i princip “allt synligt” i ldgenheterna. Kontakta
styrelsen vid funderingar.

Vatten

Alla bostadsrittsdgare har skyldighet att kontrollera droppande
vattenledningar och kranar, sa att kostnaderna inte blir omotiverat hoga
samt att vi inte drabbas av onddiga vattenskador. Avstdngningskran finns
i kallaren vid varje trappuppgang. Mer information om vilken kran som
ar din finner du vid bokningstavlan till tviattstugan eller pa foreningens
hemsida.

Fastighetsskotsel

FMT-forvaltning har ansvaret for detta. De utfor normalt
fastighetsunderhadll samt snorojning och grasklippning, men inget arbete i
lagenheterna. Se sista sidan for kontaktuppgifter.



DBy

"/, .%ﬁfwm

Kontaktuppgifter

Telia Kundsupport
Supporten nar du pa tel. 020-240250.

FMT-forvaltning
Felanmalan kan goras via webben pa www.fmtforvaltning.se eller pa
telefon 090 -13 67 40, kl. 8-16. Akuta fel kan anmaélas pa 070-583 23 04.

SBC:s kundtjinst
Telefon 0771-722 722. De har oppet vardagar kl. 07.00 - 21.00.

Foreningens hemsida
www.sbc.se/ryttaren
Anvandarnamn: Brf Ryttaren
Losenord: 6343

Styrelsen
Sammanstallning och kontaktuppgifter till nuvarande styrelse framgar av
lista vid postfacken i varje trappuppgang.

+ brfryttaren@telia.com
» Postfacket pa Larmgatan 6B
+ Direkt till ndgon i styrelsen


http://www.fmtforvaltning.se%20
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