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Styrelsen for BRF Plogen 20 fir hirmed
F o I - -1 avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaitningsberatielse oo
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgodr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-12-01.

Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jimfort med foregdende ar som beror pa kostnader for att atgirda fuktskador i
flertalet badrum. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. arlig amortering under det aktuella rakenskapsaret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 1115 % till 229 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -55 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 70 m2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Plogen 20 i Umea kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 57 lagenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress &r Kvarnvigen 11.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4rok. Summa
21 25 9 2 57

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
2 1 12 21
Total tomtarea 4 154 m?
Bostédder hyresritt 145 m?
Bostdder bostadsriitt 3143 m?
Total bostadsarea 3288m? .
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Arets taxeringsvirde 50216 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 40 920 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 178 och planerat underhall for 120. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Underhdliskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhdllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jdmfora olika
bostadsrdttsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden till 570 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
57 tkr (17 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).

Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom foreningen endast har en 10
arig underhéllsplan att forhélla sig till. Féreningen ténker mer ldngsiktigt och viljer att avsitta storre medel for att ticka
mer langsiktigt underhallsbehov.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (OVK) 27 500
Huskropp utvindigt (Tak) 35 828
Garage och p-platser (Aterstillning carport) 56 258 x
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Adam Térnqvist Ordférande 2020
Sofia Berglund Sekreterare 2020
Christer Sjolund Ledamot 2020
Lena-Maria Wallgren Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Ulf Jonsson, EY Auktoriserad revisor ~ Stimman
Valberedning Utsedd av
Magnus Rapp Stdmman
Jonas Kjellberg Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hdandelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsdret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-04-01 d& den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsédret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter dr
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljgval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.- Foreningen koper energitjinster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade energianvindning.- Genom att anvinda
energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar. \S
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2505 2503 2477 2455 2 441
Resultat efter finansiella poster -392 747 528 117 157
Balansomslutning 63 139 65 499 65 047 65 480 65 585
Soliditet % 60 59 58 57 55
Likviditet % 229 1115 485 622 402
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 683 683 714 703 690
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 640 308 279 409 299
Rinta, kr/m? 65 69 115 173 274
Lan, kr/m? 7 493 8181 8579 8917 9350
700
600
500
400
300
200
100
0 ‘ ‘
2015 2016 2017 2018 2019

=®- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 =« Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. \S
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopirvid deeis Iorjan 33 850 995 2742268 724 859 293 141 746 786

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 746 786 746 786

Reservering underhéllsfond 500 000 -500 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -119 586 119 586

Arets resultat -392 485

Vid arets slut 33 850 995 2742 268 1105273 659 513 -392 485
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1 039 927

Arets resultat -392 485

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 119 586

Summa 267 028
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstémman:

Att balansera i ny rikning 267 028

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 504 885 2503274
Ovriga rorelseintikter Not 3 169 997 170 782
Summa rorelseintiikter 2 674 882 2 674 056
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2222314 -1101 315
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 286 -206 033
Personalkostnader Not 6 -55153 -61 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -337 692 -337 692
Summa rorelsekostnader -2 856 445 -1 706 620
Rorelseresultat -181 563 967 436
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3701 7355
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -214 624 -228 006
Summa finansiella poster -210 923 -220 650
Resultat efter finansiella poster -392 485 746 786
Arets resultat -392 485 746 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61767 038 62 104 730
Summa materiella anliggningstillgangar 61 767 038 62 104 730
Summa anléiggningstillgangar 61 767 038 62 104 730
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 7619
Ovriga fordringar Not 11 8 624 8291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 84 229 99 301
Summa kortfristiga fordringar 92 933 115 211
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1279 156 3279 089
Summa kassa och bank 1279 156 3279 089
Summa omsiittningstillgangar 1372 089 3394 300
Summa tillgangar 63 139 127 65 499 030
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 593 263 36 593 263

Fond for yttre underhall 1105273 724 859

Summa bundet eget kapital 37 698 536 37318 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 513 293 141

Arets resultat -392 485 746 786

Summa fritt eget kapital 267 028 1039 927

Summa eget kapital 37 965 564 38 358 049
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 573 500 26 836 500

Summa langfristiga skulder 24 573 500 26 836 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 63 000 63 000
Leverantorsskulder 77 822 54 160
Ovriga skulder Not 15 30 555 32708
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 428 686 154 612
Summa Kortfristiga skulder 600 063 304 481
Summa eget kapital och skulder 63 139 127 65 499 030

¥
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 166
Standardforbéttringar (drénering) Linjér 20
Standardforbattringar (stambyte) Linjér 95
Mark &r inte foremal for avskrivningar. X
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2148 108 2148 108
Hyror, bostdder 140 832 139263
Hyror, garage 105 120 105 120
Hyror, p-platser 124 395 123 615
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 570 -12 832
Summa nettoomséttning 2 504 885 2503 274

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 12 979 17 224
Fakturerade kostnader 900 1 440
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter -4790 1638
Forsékringserséttningar 10 433 0
Summa o6vriga rorelseintékter 169 997 170 782

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -119 586 -88 809
Reparationer -1 177 537 -150610
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 649 -86 336
Forsékringspremier -47 718 -43 207
Kabel- och digital-TV -142 741 -142 638
Obligatoriska besiktningar -12 960 0
Bevakningskostnader -3 867 -6 348
Sno- och halkbekdmpning -58 768 -41 499
Forbrukningsinventarier -5 644 -1 941
Vatten -128 802 -117 215
Fastighetsel -132 048 -127 554
Uppvérmning -191 875 -178 900
Sophantering och éatervinning -59 658 -60 475
Forvaltningsarvode drift -54 460 -55 783
Summa driftkostnader -2 222 314 -1 101 315
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -244
Forvaltningsarvode administration -158 802 -156 531
Lokalkostnader -1 600 -1 700
IT-kostnader -16 288 -3125
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -1463 -624
Kreditupplysningar -1356 -2 694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 861 -14 744
Representation 0 -2 748
Kontorsmateriel -1 671 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -59 0
Bankkostnader -4 910 -5490
Ovriga externa kostnader -28 901 -3759
Summa dévriga externa kostnader -241 286 -206 033
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -43 500 -47 900
Sociala kostnader -11 653 -13 680
Summa personalkostnader -55 153 -61 580
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -245 691 -245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 001 -92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3578 7216
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 123 139
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 3701 7 355
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -214514 -228 006
Ovriga rintekostnader -110 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -214 624 -228 006
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517 433
Tillkommande utgifter 7 558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1317 415 -1 071724
Tillkommande utgifter -520 737 -428 736
- 1838152 - 1500 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -245 691 -245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 001 -92 001
- 337692 - 337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2175 844 - 1838 152
Restvirde enligt plan vid arets slut 61767 038 62 104 730
Varav
Byggnader 39 303 444 39 549 134
Mark 15 517 443 15 517 443
Tillkommande utgifter 6 946 151 7 038 153
Taxeringsvédrden
Bostéder 49 400 000 40 000 000
Lokaler 816 000 920 000
Totalt taxeringsvarde 50 216 000 40 920 000
varav byggnader 33 500 000 28724 000
varav mark 16 716 000 12 196 000

X



Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 8 624 8291
Summa dvriga fordringar 8 624 8 291
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 20516 18 996
Forutbetalda driftkostnader 0 964
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 905 41 236
Forutbetald vattenavgift 0 10 693
Forutbetald renhéllning 0 3708
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 808 23704
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 229 99 301
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 922 870 2219292
Transaktionskonto 356 287 1 059 798
Summa kassa och bank 1279 156 3279 089
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 24 636 500 26 899 500
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -63 000 -63 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 573 500 26 836 500

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,80% 2019-02-07 2200 000,00 -2 200 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2020-01-30 0,00 2200 000,00 0,00 2200 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2020-01-30 10 760 000,00 0,00 0,00 10 760 000,00
NORDEA 0,80% 2020-11-11 8560 000,00 0,00 0,00 8 560 000,00
NORDEA 0,90% 2020-12-03 5379 500,00 0,00 2263 000,00 3116 500,00
Summa 26 899 500,00 0,00 2263 000,00 24 636 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 63 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 252 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 24 321 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 2250 601
Skuld sociala avgifter och skatter 28 304 32108
Summa 6vriga skulder 30 555 32708
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 35026 9 648
Upplupna driftskostnader 13 948 8121
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 152 410 1 689
Upplupna elkostnader 15 165 13 948
Upplupna virmekostnader 22 083 23 461
Upplupna kostnader for renhéllning 1311 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1956 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3029 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 183 758 97 745
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 428 686 154 612
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

£
Lena-Maria Wallgren Ad(\ 6rnqvist4/&( %
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SoﬁzLB’erghU’na Christer Sjélund / %

Viér revisionsberittelse har limnats \8 / - 2020

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor
EY
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Plogen 20, org.nr 769622-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF Plogen
20 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt  arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrdkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och dndamalisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som
kan péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sddana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefuila jakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Plogen 20 for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betradffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhéllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foéreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Ingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter &r
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som egj
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F P I O g e n 2 O for BRF Plogen 20 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r a
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruon for hela Livet
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