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Styrelsen for BRF Plogen 20 far hdrmed
| N | [ | [ B | o . . . . o
F I I avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvamnningsoeratieisSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-12-01.

Foreningen har sitt sdte i Ume& kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregédende ar som beror péa kostnader for att atgarda fuktskador i
flertalet badrum. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. arlig amortering under det aktuella rdkenskapséret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 1115 % till 229 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -55 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 70 m?2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Plogen 20 i Umed kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 57 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvagen 11.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4r.ok. Summa
21 25 9 2 57

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
2 1 12 21
Total tomtarea 4154 m?
Bostédder hyresrétt 145 m?
Bostider bostadsratt 3143 m?
Total bostadsarea 3288 m?
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Arets taxeringsvirde 50 216 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 40 920 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 178 och planerat underhall for 120. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga drliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhdllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden till 570 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
57 tkr (17 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).

Hos foreningen &verstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom foreningen endast har en 10
arig underhallsplan att forhélla sig till. Foreningen tdnker mer langsiktigt och véljer att avsitta storre medel for att tidcka
mer langsiktigt underhéllsbehov.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (OVK) 27 500
Huskropp utvindigt (Tak) 35 828
Garage och p-platser (Aterstillning carport) 56 258
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Adam Tornqvist Ordforande 2020
Sofia Berglund Sekreterare 2020
Christer Sjolund Ledamot 2020
Lena-Maria Wallgren Ledamot 2021

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Ulf Jonsson, EY Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning Utsedd av
Magnus Rapp Stdmman
Jonas Kjellberg Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-04-01 d& den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter ar
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umeé Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Foreningen koper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianviandning.- Genom att anvénda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2505 2503 2477 2455 2 441
Resultat efter finansiella poster -392 747 528 117 157
Balansomslutning 63 139 65 499 65 047 65 480 65 585
Soliditet % 60 59 58 57 55
Likviditet % 229 1115 485 622 402
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 683 683 714 703 690
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 640 308 279 409 299
Rénta, kr/m? 65 69 115 173 274
Lan, kr/m? 7 493 8 181 8579 8917 9350
700
00
500
400
200
200
100

u]

2015 2016 2017 2018 2019

-8 Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 33 850 995 2742 268 724 859 293 141 746 786

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 746 786 2746 786

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -119 586 119 586

Arets resultat -392 485
Vid drets slut 33 850 995 2742 268 1105273 659 513 -392 485
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 1 039 927

Arets resultat -392 485

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 119 586

Summa 267 028
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 267 028

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 504 885 2503274
Ovriga rorelseintikter Not 3 169 997 170 782
Summa rorelseintikter 2 674 882 2 674 056
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2222314 -1 101 315
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 286 -206 033
Personalkostnader Not 6 -55153 -61 580
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -337 692 -337 692
Summa rorelsekostnader -2 856 445 -1 706 620
Rorelseresultat -181 563 967 436
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3701 7 355
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -214 624 -228 006
Summa finansiella poster -210 923 -220 650
Resultat efter finansiella poster -392 485 746 786
Arets resultat -392 485 746 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 61 767 038 62 104 730
Summa materiella anléiggningstillgingar 61 767 038 62 104 730
Summa anliggningstillgangar 61 767 038 62 104 730
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 7619
Ovriga fordringar Not 11 8 624 8291
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 84 229 99 301
Summa kortfristiga fordringar 92 933 115 211
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1279 156 3279 089
Summa kassa och bank 1279 156 3279 089
Summa omsittningstillgdngar 1372 089 3394 300
Summa tillgdngar 63 139 127 65 499 030
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 593 263 36 593 263

Fond for yttre underhall 1105273 724 859

Summa bundet eget kapital 37 698 536 37 318 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 513 293 141

Arets resultat -392 485 746 786

Summa fritt eget kapital 267 028 1039 927

Summa eget kapital 37 965 564 38 358 049
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 573 500 26 836 500
Summa langfristiga skulder 24 573 500 26 836 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 63 000 63 000
Leverantorsskulder 77 822 54 160
Ovriga skulder Not 15 30 555 32708
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 428 686 154 612
Summa kortfristiga skulder 600 063 304 481
Summa eget kapital och skulder 63 139 127 65 499 030
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbattringar (drénering) Linjar 20
Standardforbattringar (stambyte) Linjar 95

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2148 108 2148108
Hyror, bostéder 140 832 139 263
Hyror, garage 105 120 105 120
Hyror, p-platser 124 395 123 615
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 570 -12 832
Summa nettoomsittning 2 504 885 2503 274

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 12979 17 224
Fakturerade kostnader 900 1 440
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter -4790 1638
Forsakringserséttningar 10 433 0
Summa ovriga rorelseintakter 169 997 170 782

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -119 586 -88 809
Reparationer -1 177 537 -150 610
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -86 649 -86 336
Forsékringspremier -47 718 -43 207
Kabel- och digital-TV -142 741 -142 638
Obligatoriska besiktningar -12 960 0
Bevakningskostnader -3 867 -6 348
Sno- och halkbekdmpning -58 768 -41 499
Forbrukningsinventarier -5 644 -1 941
Vatten -128 802 -117 215
Fastighetsel -132 048 -127 554
Uppvéarmning -191 875 -178 900
Sophantering och atervinning -59 658 -60 475
Forvaltningsarvode drift -54 460 -55 783
Summa driftkostnader -2 222 314 -1 101 315
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -244
Forvaltningsarvode administration -158 802 -156 531
Lokalkostnader -1 600 -1 700
IT-kostnader -16 288 -3125
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -1463 -624
Kreditupplysningar -1 356 -2 694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 861 -14 744
Representation 0 -2 748
Kontorsmateriel -1 671 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -59 0
Bankkostnader -4 910 -5490
Ovriga externa kostnader -28 901 -3 759
Summa ovriga externa kostnader -241 286 -206 033
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -43 500 -47 900
Sociala kostnader -11 653 -13 680
Summa personalkostnader -55 153 -61 580
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -245 691 -245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -92 001 -92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 3578 7216
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 123 139
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3701 7 355
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -214 514 -228 006
Ovriga rantekostnader -110 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -214 624 -228 006
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517 433
Tillkommande utgifter 7558 890 7 558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1317 415 -1 071 724
Tillkommande utgifter -520 737 -428 736
- 1838152 - 1500 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -245 691 -245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter -92 001 -92 001
- 337692 - 337692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2175 844 - 1838 152
Restvarde enligt plan vid arets slut 61767 038 62 104 730
Varav
Byggnader 39303 444 39549 134
Mark 15517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6946 151 7 038 153
Taxeringsvarden
Bostider 49 400 000 40 000 000
Lokaler 816 000 920 000
Totalt taxeringsvéarde 50 216 000 40 920 000
varav byggnader 33 500 000 28 724 000
varav mark 16 716 000 12 196 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 8 624 8291
Summa oévriga fordringar 8 624 8 291
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 20 516 18 996
Forutbetalda driftkostnader 0 964
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 905 41 236
Forutbetald vattenavgift 0 10 693
Forutbetald renhallning 0 3708
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 808 23704
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 229 99 301
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 922 870 2219292
Transaktionskonto 356 287 1 059 798
Summa kassa och bank 1279 156 3279 089
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 24 636 500 26 899 500
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -63 000 -63 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 573 500 26 836 500

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,80% 2019-02-07 2 200 000,00 -2 200 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2020-01-30 0,00 2 200 000,00 0,00 2 200 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2020-01-30 10 760 000,00 0,00 0,00 10 760 000,00
NORDEA 0,80% 2020-11-11 8560 000,00 0,00 0,00 8 560 000,00
NORDEA 0,90% 2020-12-03 5379 500,00 0,00 2 263 000,00 3116 500,00
Summa 26 899 500,00 0,00 2263 000,00 24 636 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 63 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 252 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 24 321 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 2250 601
Skuld sociala avgifter och skatter 28 304 32108
Summa oévriga skulder 30 555 32708

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 35026 9 648
Upplupna driftskostnader 13 948 8 121
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 152 410 1 689
Upplupna elkostnader 15 165 13 948
Upplupna viarmekostnader 22 083 23 461
Upplupna kostnader for renhéllning 1311 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1956 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3029 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 183 758 97 745
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 428 686 154 612
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lena-Maria Wallgren Adam Tornqvist
Sofia Berglund Christer Sjolund

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
EY
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