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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frdgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stammer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forséikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 15 april 2015 ki 19.00
Samlingslokalen, Alvans vig 158

a) Stdimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslutom resﬁvl'tva'fdvivéposition..”mm

1) Flaga om ansvarsfrihet for styrelse]uedaméterna.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen tlllstamman hﬁﬁékjﬁtna fragor samt av foreningsmedlem till f“menmgs

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
1) Byte av stadgar

t) Stammansavslutande




Arsberittelse 2014

Som ett led i styrelsens arbete att langsiktigt och ansvarsfullt forvalta féreningen har vi
under &ret utfort ett antal forbéttringsatgirder. Hér kan bland annat némnas upprustning av
hobbyrum med mgjlighet att valla skidor och utféra mindre snickeri- och maleriarbeten.
Vidare &r samtliga barngungor nya och rutschkanan i mitten justerad for en &nnu trevligare
och sikrare lekplats for foreningens minsta. For en 6kad trafiksidkerhet har befintliga
farthinder malats om, nya har monterats och skyltningen har kompletterats. Bland de storre
ekonomiska investeringarna hittar vi ny ventilation i alla radhus samt genomf6rande av
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, 1 6vriga ldgenheter i féreningen. Takkuporna i de
fyra hornen har malats. For att sékra framtida behov av investeringar och underhall har
styrelsen beslutat att sénka amorteringstakten ndgot samt dka avséttningen till
underhdllsfonden. Detta méter ocksé de krav revisorerna har pa att man ska strdva mot en
fondavséttning anpassad pa 30 ars sikt. Vi kommer ocksé att behdva mer eget kapital till
investeringar framover.

En annan viktig, och lika glddjande, del i ekonomin &r att féreningens medlemmar
ytterligare sankt férbrukningen av savil hushallsel som vidrme och vatten. Detta dr positivt
dé avgifterna for dessa poster tenderar att bli dyrare for varje ar. Var forening dr fortsatt
ekonomiskt vilmaende och styrelsens dedikerade arbete har lett fram till att vi under aret
kunna 16sa topplénet. De senaste arens arbete med omlidggning och 6kad spridning av
foreningens 1an ger stor handlingsfrihet vid kommande omséttningstidpunkter, ett sétt att
minska kénslighet for rdntefordndringar savél som att skapa langsiktighet i budgetarbetet.
Arsavgiften 2015 #r dérfor oféridndrad och dven fortsittningsvis kommer 100mbit
bredband, digital-TV och en normal arsférbrukning av hushallsel att vara inkluderade 1
den.

Avslutningsvis vill jag rikta ett personligt tack till styrelse och medlemmar for fortroendet,
och konstaterar att det kéinns gott att efter fem ar som ordférande 1&mna dver till nya
krafter.

Vinligen

André

0703401080
andre.oberg@bredband.net
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FO 'va ltn I ngS_ avge drsredovisning for rikenskapsaret
us 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Foreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Nornan 1 i Ume& kommun med dérpd uppforda 9 st bostadshus i 4 vaningar, 3 st
radhus i 2 vAningar, kallgarage samt biluppstillningsplatser. Byggnaderna dr uppforda 1992-93. Fastighetens
adress #r Alvans vig 40-226 (jamna nr).

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok rok (radhus)
3 12 24 24 46 11 12
Total bostadsarea: 10 653 m?
Arets taxeringsvirde 89 709 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 89 709 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemftrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Arsavgifter

Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 2,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 781 kr/m?/r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 706 tkr och planerat underhéll f6r 1 501 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2014 och visar pé ett underhallsbehov pa 1 304 tkr
per r for de nirmaste 10 &ren och 2 356 tkr per &r for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har
skett med 900 tkr. Budgeterat for nésta ar 4r en avsitining med 1700 tkr.

Foéreningens underhallsfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Installationer 2013 Trappbelysning LED
VA/Sanitet 2012

Arets utférda underhail Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 36
Installationer 1029
Huskropp utvindigt 298
Markytor 34

Ovriga utgifter 105
Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning 2015 Vindskivor m.m.
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Ume# har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen éven f2 aterbédring pa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetskotsel
KONE AB Hiss

Bredband 2 AB Internet

COM HEM AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter

André Oberg Ordftrande
Ingela Berglund Dahl Vice ordf6rande
Christine Jokijérvi Sekreterare
David Hedlund Ledamot
Lena Aminne Ledamot
Goran Carlsson Ledamot
Styrelsesuppleanter

André Gullbrand

Gabriel Engblom
Jeanette Brodin
Jonas Eldebrant
Richard Jarliden
Birgitta Carlsson

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Pernilla Lindén Revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Paul Ndsman

Valberedning

Charlotta Eriksson Valberedning
Mattias Wadenstein Valberedning
Studieorganisatér

Ingela Berglund Dahl Studieorganisator

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdimman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stémman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Arets resultat 4r ligre #in foregiende ar p.g.a. hdgre reparations- och underhallkostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har tkat jamfort med foregdende &r beroende pd hogre reparationskostnader samt
underhallskostnader, resterande driftkostnader ligger pa en jimn nivé med foregdende &r. Réntekostnaderna har

minskat, p.g.a. omsatta 1an, topplénet #r borta vilket resulterar i ldgre réntor.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningen har ett positivt kassafldde och har dérfor forbéttrat sin likviditet under aret.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 558 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 015 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forédndrats under aret hénvisas till kassaflddesanalysen. Fran
och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa
kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréandrats.
Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal avviker frén éldre arsredovisningar.

Avskrivningstiden pa fastigheten har dkats till 80 &r med motiveringen att 16pande underhall pa fastigheten gors
som didrmed ger en kande livsldngd.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 18 verlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intédkter 9704 9571 9577 9401 9330
Arets resultat - 543 419 290 - 14 - 166
Resultat fore avskrivningar 1015 1975 1 801 1456 1258
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 115 1254 1304 959 908
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 84 67 46 46 33
Balansomslutning 91 450 92 832 93 808 95 084 96 497
Kassaflode, indirekt metod 181 377 - 36 -7 78 616
Soliditet 13% 13% 12% 11% 11%
Likviditet 233% 203% 187% 177% 187%
Avgifts- och hyresbortfall 0,36% 0,29% 0,30% 0,16% 0,17%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 781 762 762 762 762
Brinsletilldgg, kr/m? 90 90 90 69 69
Driftkostnader, kr/m? 474 358 371 391 356
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 334 304 323 307 304
Riénta, kr/m? 240 268 277 274 319
Underhéllsfond, kr/m? 429 485 443 417 455
Lan, kr/m? 7289 7384 7511 7 638 7 784

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor
+ lokalareor som berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1224 577
Arets resultat fore fondforindring -543 266
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~900 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1501479
Summa §verskott 1282791

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 500 000
Att balansera i ny rikning 782 791

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 690 564 8495371
Ovriga rérelseintikter 2 1013 415 1076 077
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 9703 979 9571 448
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 078 339 -3 829 689
Fastighetsadministration 4 -1 082 586 - 944 693
Personalkostnader 5 - 88 147 -98 161
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anléggningstillgangar -1 558011 -1 555 809
Summa rorelsekostnader -7 807 082 -6 428 353
Rorelseresultat 1896 897 3143 096
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 46 000 41000
Ovriga rénteintikter och liknande poster 8 79 550 103 003
Réntekostnader och liknande poster 9 -2 565713 -2 868 063
Summa finansiella poster -2 440 163 -2 724 060
Resultat efter finansiella poster - 543 266 419 036
Arets resultat -543 266 419 036
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 84 434 475 85971213
Inventarier, verktyg och installationer 11 78 514 93 221
Summa materiella anliggningstillgdngar 84 512 989 86 064 434
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 500 000 500 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 000 500 000
Summa anlidggningstillgangar 85012 989 86 564 434
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 - 162 1025
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 179 225 189 843
Summa kortfristiga fordringar 179 063 190 868
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 5000 000 5100 000
Summa kortfristiga placeringar 5000 000 5100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1258385 976 942
Summa kassa och bank 1258 385 976 942
Summa omsittningstillgangar 6 437 448 6 267 809
SUMMA TILLGANGAR 91 450 438 92 832 243
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5623 000 5623 000
Fond for yttre underhall 4 589234 5190713
Summa bundet eget kapital 10 212 234 10 813 713
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 826 056 805 542
Arets resultat - 543 266 419 036
Summa fritt eget kapital 1282791 1224 577
Summa eget kapital 11 495 024 12 038 290
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 77 196 136 77 706 136
Summa lingfristiga skulder 77 196 136 77 706 136
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 850 000 1 360 000
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgést 19 22 616 19216
Leverantorskulder 20 305 781 260 143
Skatteskulder 21 217 891 209 622
Ovriga kortfristiga skulder 22 330759 270 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 1032230 968 289
Summa kortfristiga skulder 2759 277 3087 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 450 438 92 832 243
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sikerheter 121 309 600 121 309 600
Summa stéllda sékerheter 121 309 600 121 309 600
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -543 266 419 036
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1558011 1 555809
1014 745 1 974 845
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1014 745 1974 845
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11 805 -43 461
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 181 460 -34 727
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten 1208 009 1 896 658
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -75 180
Investeringar i inventarier -6 566 -84 010
Kassaflgde frén investeringsverksamheten -6 566 -159 190
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -1 020 000 -1 360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 020 000 -1 360 000
Arets kassafléde 181 443 377 468
Likvida medel vid arets borjan 6 076 942 5699 474
Likvida medel vid arets slut 6258 385 6 076 942

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se Not 8 och Not 9



Noter med
redovisnings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hianforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vdrde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen géller inkomstaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF NORNAN 716463-7543

Underhall/underhallsfond

Underhall utfsrt enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning firdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgiarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 80 2070
Standardforbattringar Linjar 10-40
Installationer, Markinventarier Linjér 5-10
Inventarier Linjér 5
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostiider 8316 756 8113908
Hyror, lokaler 72 150 72 150
Hyror, garage 12 288 12 288
Hyror, p-platser 319200 319200
Hyror, 6vriga 1500 2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31330 -24 575
8 690 564 8495371
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 961 660 961 660
Elavgifter 6221 22 853
Ovriga ersittningar 42 000 39900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 16 94
Atervunna fordringar 2471 5349
Inkassointikter 1080 3220
Ovriga rorelseintikter - 200
Forstkringsersittningar — 42 801
1013 415 1076 077
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 705 827 342 832
Underhall 1501 479 572 665
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 218210 217 370
Forsdkringspremier 40 076 34759
Ovriga forsikringskostnader 19 140 20 460
Kabel- och digital-TV 267 132 267 118
Aterbaring fran Riksbyggen - 10400 - 15000
Stiddning gemensamma utrymmen 23312 18 066
Bevakningskostnader 22 683 23 594
Sné- och halkbekémpning 23 326 97 602
Férbrukningsmateriel 51609 24 954
Fordons- och maskinkostnader 585 -
Vatten 330732 307 723
El 743 711 772 593
Uppvérmning 955248 955373
Sophantering och &tervinning ~ 185 669 189 580
5078339 3 829 689

RBF NORNAN 716463-7543




2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 719 795
Forvaltningsarvode 729 264 721 376
Lokalkostnader 36 305 19 403
IT-kostnader 132 558 131 051
Juridiska kostnader 1125 3850
Styrelsearvode 7 081 9305
Arvode, yrkesrevisorer 17 873 18 409
Moteskostnader 249 264
Representation 4 852 -
Kontorsmateriel — 703
Konstaterade forluster hyroi/avgifter - 1
Medlems- och f6reningsavgifter 11 088 11 088
Konsultarvoden 132 765 20 898
Bankkostnader 25 -
Ovriga externa kostnader 8 682 7 550
1082 586 944 693
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 23 000 26 000
Sammantrddesarvoden 43 837 48 051
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Summa 67 837 75 051
Sociala kostnader 20310 23110
88 147 98 161
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1434 813 1409 038
Markinventarier 10 569 10 569
Standardforbittringar 91 355 91 355
Maskiner och inventarier 11559 27 515
Installationer 9714 17 332
1558011 1555 809
Not7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernftretag 46 000 41 000
46 000 41 000
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande poster
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 745 923
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 78 222 101 458
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 583 453
Ovriga rinteintikter - 169
79 550 103 003
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 2 565 654 2 868 063
Ovriga rintekostnader 59 -
2565713 2 868 063

RBF NORNAN 716463-7543
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 126 418 533 126 418 533
Mark 3230 000 3230 000
Standardforbattringar 1749 536 1674 356
Markinventarier 128 545 128 545
131526 614 131 451 434
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar — 75 180
- 75 180
Summa anskaffningsvérden 131 526 614 131 526 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -44 634 192 -43 225 154
Standardforbittringar - 834 505 - 743 150
Markinventarier - 86 704 - 76 135
-45 555 401 -44 044 439
Arets avskrivning byggnader -1 434 813 -1 409 038
Arets avskrivning standardforbittringar -91 355 - 91 355
Arets avskrivning markinventarier - 10 569 - 10 569
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -47 092 139 -45 555 401
Restvarde enligt plan vid arets slut 84 434 475 85971213
Varav
Byggnader 80 349 528 81784 341
Mark 3230 000 3230000
Standardforbattringar 823 675 915031
Markinventarier 31272 41 841
Taxeringsvarden
bostéder 80 200 000 80 200 000
smahus 9 168 000 9 168 000
lokaler 341 000 341 000
Totalt taxeringsvérde 89 709 000 89 709 000
varav byggnader 70 715 000 70 715 000

RBF NORNAN 716463-7543
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 501128 527543
Installationer 1327177 1243 167
1 828305 1770710
Arets anskafthingar
Installationer 6 566 84 010
6 566 84 010
Utrangeringar
Maskiner och inventarier — -26 415
— -26 415
Summa anskaffningsvirden 1834 871 1 828 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets bérjan
Inventarier och verktyg -483 516 -456 001
Installationer -1 251 568 -1234 236
-1735 084 -1 690 237
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11559 -27 515
Installationer -9714 - 17332
-21273 - 44 847
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 756 357 -1 735084
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 514 93 221
Varav
Inventarier och verktyg 6 053 44 027
Installationer 65 895 - 8401
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intressef6reningen, Riksbyggen 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 162 1025
- 162 1025
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réinteintikter 3 808 18215
Forutbetalda forsékringspremier 62 929 59216
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 783 66 783
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34617 34 730
Ovriga forutbetalda kostnader 9115 -
Ovriga periodiserade kostnader 1973 10 899
179 225 189 843

RBF NORNAN 716463-7543
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000 000 5100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1500 000 1,05  2015-01-30
90 dagar 1 500 000 0,75  2015-02-27
90 dagar 2 000 0600 0,75 2015-03-30
5000 000 5100 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 57 703 38 526
Forvaltningskonto i Swedbank 1200 682 938 416
1258 385 976 942
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid drets borjan 5623 000 5190713 805 542 419 036
Disposition enl arsstimmobeslut 419 036 -419 036
Avsittning till underhéllsfond 900 000 - 900 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1 501 479 1501479
Arets resultat - 543 266
Vid érets slut 5623000 4589234 1 826 056 - 543 266
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 78 046 136 79 066 136
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 850 000 -1 360 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 77 196 136 77 706 136
Genomsnittstrédnta under bokslutsaret dr 3,27%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
HANDELSBANKEN LANI4,00% 2983 512 2 983 512
STADSHYPOTEK 2,88% 2017-01-30 16 980 704 16 980 704
STADSHYPOTEK 3,19% 2017-09-01 12 520 672 12 520 672
STADSHYPOTEK AB 2,80% 2019-03-30 16 323 947 340 000 15983 947
STADSHYPOTEK AB 3,44% 2022-03-30 16 000 000 16 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,45% 2015-06-30 17240 813 680 000 16 560 813
STATENS BOSTADS AB 4,00% 2014-04-09 29340 435 29340 435
79066136 32 323 947 33 343 947 78 046 136

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 850 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren #r ca 800 000 kr 4rligen.

Not 19 Skulder till och férskott frin medlemmar, hyresgéster och kunder

Depositionsavgifter 22 616 19216
22 616 19 216

Not 20 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 305 781 260 143
305 781 260 143

RBF NORNAN 716463-7543




2014-12-31 2013-12-31
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 217 891 209 622
217 891 209 622
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 28 458 28 458
Avrikning lén 302 301 242 089
330759 270 547
Not 23 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 201 631 116 984
Upplupna elkostnader 71711 74 412
Upplupna virmekostnader 125 220 117 363
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 661 225
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 629 007 659 305
1032230 968 289
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i RBF Nornan, org. nr 716463-7543

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Nornan for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som é&r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
gédrder som ar dndamalsenliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den évergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Nornans finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning RBF Nornan for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vidsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas over flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran p4
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften fr i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #4r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



