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Att bo i bostadsratt

En bostadsrttsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pad samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrdttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrt-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #@r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare.

g) Frga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.,

r) Val av valberedning

s) Avstyrelsentﬂl stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till f”oremngs

stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.
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Styrelsen har ordet...

Vi har under det gangna éret fortsatt var positiva trend med minskad férbrukning
av hushdllsel, vdrme och vatten. Dessutom var vi som {6rening bittre 4n nidgonsin
pé att ta hand om matavfall savil som pé att &tervinna hushéllssopor. Det dr och
har varit glidjande att se medlemmarnas gemensamma strivan vilket 4r positivt
for var ekonomi savil som for var miljo.

For att 6ka komforten under den morkare delen av &ret s& har vi under 2013
uppgraderat belysning i trapphus, tvittstugor, killare och vindsutrymmen till ett
miljovénligare alternativ i form av helautomatisk LED-armatur. En annan, ocksa
den mycket uppskattad och vl nyttjad, investering 4r foreningens nya gym som
installerats i anslutning till fjolarets nyrenoverade bastu och relax. Nér detta var
klart pdbdrjades en riktad satsning for att forbéttra medlemmarnas gemensamma
hobbyrum med uppgraderad belysning och ventilation. I den kontinuerliga
forvaltningen som omfattar savil inre som yttre underhdll genomfordes en
grundldggande besiktning av samtliga lekplatser for att méta gillande funktions-
och sékerhetskrav.

Under november manads budgetméte beslutade styrelsen att héja arsavgiften med
2,5 % efter fyra &r ofordndrat. Hojningen verkstilldes med syfte att oka
avséttningen till foreningens underhallsfond och att vara ett verktyg for en fortsatt
aktiv och ansvarsfull férvaltning. Foreningens ekonomi &r mycket god vilket ger
medlemmarna &ven fortséttningsvis 100mbit bredband, digital-TV, och en normal
arsforbrukning av hushéllsel inkluderat i arsavgiften. Vi ser mycket positivt pa
framtiden och det &r med stor tillforsikt som vi gor ett gott bokslut.

Styrelsen f6r Rbf Nornan
genom

André Oberg
Ordférande
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[BEGE SR S o s ]
Styrelsen for RBF NORNAN far héirmed

FO rvaltn | ngS_ avge drsredovisning for réikenskapsaret
us 2013-01-01 - 2013-12-31
beréttelse

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
André Oberg Ordforande Stdimman
Ingela Berglund Dahl Vice ordforande Stédmman
Christine Jokijérvi Sekreterare Stédmman
David Hedlund Ledamot Stimman
Jonas Jakobsson Ledamot Stdmman
Goran Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

André Gullbrand Stdimman
Jeanette Brodin Stémman
Jonas Eldebrant Stdimman
Lena Aminne Stimman
Richard Jarliden Stdimman
Birgitta Carlsson Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstimman
2014
2015
2015
2014
2014

2015
2015
2015
2014
2014

I tur att avga & ledamoterna André Oberg, David Hedlund och Jonas Jakobsson samt suppleanterna Lena Aminne

och Richard Jarliden.

Ordinarie revisorer

Pernilla Lindén Revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Paul Ndsman Stdimman
Valberedning

Charlotta Eriksson Valberedning Stdmman
Mattias Wadenstein Valberedning Stdimman
Vakant .

Studieorganisatér

Ingela Berglund Dahl Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Nornan 1 i Umed kommun med dérp uppforda 9 st bostadshus i 4 vaningar, 3 st radhus i
2 vaningar, kallgarage samt biluppstillningsplatser. Byggnaderna ér uppforda 1992-93. Fastighetens adress 4r Alvans
vig 40-226 (jamna nr).

Ligenhetsfordelning:
1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4rok  rok (radhus)
3 12 24 24 46 11 12
Total bostadsarea: 10 652,5 kv
Arets taxeringsvirde 89 709 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 85 785 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring tecknas och bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare. Bostadsrittstilligg tecknas och
bekostas kollektivt via foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umed har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Sédra Vasterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk f6érening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 343 tkr och planerat underhall for 573 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pd ett underhallsbehov pa 12,2 milj kr for de nérmaste 10 &ren. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 1 222 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 721 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie drsstdimma den 6 maj 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollfsrda
sammantriden.
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Ekonomi
Arets resultat fore fondforiindring #r bittre #n &ret innan.

Resultatet har paverkats positivt av ldgre driftskostnader (sn6réjning och el), ligre réntekostnader (omséttning av
1an till l4gre rénta), minskade kostnader for reparationer samt légre fastighetsavgift/skatt.

Resultatet har paverkats negativt av 6kade avskrivningar (6kade investeringar), minskade rénteintdkter samt
inrdttande av ett gym for medlemmarna.

Foreningen har haft mojlighet att hgja avsittningen till underhéllsfonden.

Ett overgripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Nornans stadgar (Riksbyggens

normalstadgar men dven for Brf Nornan, dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna,
tillsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstickning for féreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400
350
300
250
200
150
100

50

2009 2010 2011 2012 2013

44— Ré&nta, kr / kvm
—ii— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 9571 9577 9 401 9330 9341
Arets resultat 419 290 - 14 - 166 - 750
Resultat efter fondforandringar 271 311 390 46 102
Balansomslutning 92 832 93 808 95 084 96 497 98 438
Soliditet % 13% 12% 12% 12% 12%
Likviditet % 203% 187% 177% 187% 210%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,29% 0,30% 0,16% 0,17% 0,10%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 762 762 762 762 762
Briénsletilldgg, kr / kvm 90 90 69 69 69
Driftskostnad, kr / kvm 334 344 325 339 315
Rénta, kr / kvm 268 277 274 319 341
Underhallsfond, kr / kvm 485 443 417 455 428
Lan, kr / kvm 7 384 7511 7 638 7784 7957

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kir/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast ar 2009, och da med 3%. Foreningen hojde brénsleavgifterna senast den 1 januari 2012, da
med 30%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 2,5%.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 762 kr/kvm/ar.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 953 877
Arets resultat fre fondforandring 419 036
Arets fondavsittning enligt stadgarna =721 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 572 665
Summa dverskott 1224 577

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning 1224 577

Vad betriiffar foreningens resultat och stélllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8519 946 8 520 046
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -24 575 -25163
Brinsleavgifter 3 961 660 961 660
Ovriga avgifter 22 853 20 878
Ovriga forvaltningsintikter 4 91 564 100 022

9 571 448 9577 442

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 342 832 -403 921
Planerat underhall 6 - 572 665 -518 146
Fastighetsavgift/skatt -217 370 -236 345
Driftkostnader 7 -3 581 077 -3 681 295
Ovriga kostnader 8 - 60438 -39412
Personalkostnader 9 -98 161 - 112 868
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 -1 555 809 -1 511 306

-6 428 353 -6 503 293
Rorelseresultat 3143 096 3074148
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 41 000 50 000
Riénteintékter och liknande poster 11 103 003 127 506
Réntekostnader och liknande poster 12 -2 868 063 -2 961 463

-2 724 060 -2 783 957
Resultat efter finansiella poster 419 036 290 191
Arets resultat 419 036 290 191
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 721 000 -497 000
Tanspraktagande av underhallsfond 572 665 518 146
Resultat efter fondférandring 270 701 311 337
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 85971 213 87 406 995

Inventarier, verktyg och installationer 14 93 221 54 058

86 064 434 87 461 053

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 15 500 000 500 000

Summa anldggningstillgangar 86 564 434 87 961 053

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1025 -1979

Kundfordringar 16 — 1790

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 189 843 147 596
190 868 147 407

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 5100 000 4450 000

Kassa och bank

Handkassa 38 526 53 417

Avrikning med Swedbank 938 416 1196 057
976 942 1249 474

Summa omsittningstillgangar 6 267 809 5 846 881

SUMMA TILLGANGAR 92 832 243 93 807 934
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 5623 000 5623 000
Underhallsfond 5190713 4742 378
10 813 713 10 365 378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 953 877 942 539
Arets resultat 419 036 290 191
Avsittning till underhéllsfond - 721 000 -497 000
Ianspraktagande av underhallsfond 572 665 518 146
1224 577 1253 876
Summa eget kapital 12 038 290 11 619 254
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 77 706 136 79 066 136
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 1360 000 1360 000
Leverantorsskulder 260 143 239 866
Skatteskulder 209 622 229421
Medlemmarnas reparationsfonder 28 458 32458
Ovriga kortfristiga skulder 21 261 305 298 144
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 22 968 289 962 655
3087 817 3122544
Summa skulder 80 793 953 82188 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 832 243 93 807 934
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslén 121 309 600 121 309 600
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar dr
de tillimpade principerna oforandrade i jimforelse
med foregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det
ir sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsritts-
forenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF NORNAN 716463-7543

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansréikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffhingsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Prog 50 2047
Installationer, markinventarier Rak 5-10
Standardforbattringar Rak 10-40

Inventarier Rak 5

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 8113908 8113908
Hyror, lokaler 72 150 72 150
Hyror, garage 12288 12288
Hyror, p-platser 319 200 319 200
Hyror, 6vriga 2 400 2 500

8519946 8520046

Not 2 Hyres- och avgiftshortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 24 575 -25163

-24 575 -25163

Not 3 Bransleavgifter

Briinsleavgifter, bostider 961 660 961 660

961 660 961 660

Not4  Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga ersiittningar (intdkter fran uthyrning géstligenhet samt lokal) 39900 40 800
Oresutjimning 94 93
Atervunna fordringar 5349 4 868
Inkassointikter 3220 3030
Ovriga rorelseintikter 200 50
Forsakringsersittningar 42 801 51181

91 564 100 022
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Reparationer
Material markytor 5475 12503
Bostédder 8729 5985
Vattenskador 136 538 122 794
Tvéttstugor 18 361 14 017
Gemensamma utrymmen 4 044 -
Vatten/Avlopp 3563 756
Virme - 18702
Ventilation 75219 119262
Elinstallationer 18 136 20 443
Hissar 7326 21404
Léssystem 15791 3768
Huskropp 1542 -
Gérdar och gronanldggningar 18 876 15043
Garage och parkeringsplatser - 18 538
Vandalisering 1240 1612
Ovrigt 27992 29 094
342 832 403 921
Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 53 094 155 065
VA/Sanitet - 244 550
Ventilation 48 838 -
Elinstallationer 288 681 —
Hissar 29 511 28 151
Huskroppar 60 750 —
Gérdar och gronanldggningar 44 966 31029
Ovrigt 46 825 59 351
572 665 518 146
Not 7 Driftkostnader
Foretagsforsikring 34759 33742
Foretagsforsikring, bostadsréttstilligg 20 460 17 820
Forvaltningsarvode 721 376 704 180
Kabel-TV 267118 267 100
IT-kostnader 131 051 131 039
Juridiska kostnader 3 850 4 800
Styrelsearvode 9305 8 149
Arvode, yrkesrevisorer 18 409 17 873
Méteskostnader 264 918
Rabatt/dterbiring fran Riksbyggen - 15000 -14 100
Stddning gemensamma utrymmen 18 066 11434
Bevakningskostnader 23 594 17 692
Sné- och halkbekémpning 97 602 160 291
Forbrukningsmateriel 24 954 21362
Vatten 307 723 293 449
El 772 593 844 863
Uppvirmning 955 373 966 239
Sophantering och étervinning 189 580 194 445
3581077 3 681295
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2013-12-31 2012-12-31
Not8  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 795 5687
Gym, leasing 19403 -
Kontorsmateriel 703 499
Konstaterade fSrluster hyror/avgifter 1 539
Medlems- och foreningsavgifter 11 088 11 088
Konsultarvoden 20 898 13 757
Ovriga externa kostnader 7 550 7 842
60 438 39412
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 74 051 83 552
Féreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda — 1750
Summa 75 051 86 302
Sociala kostnader 23 110 26 566
98 161 112 868
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1409 038 1367 998
Markinventarier 10 569 10 569
StandardfSrbittringar 91 355 85062
Inventarier, verktyg och installationer 27 515 38746
Installationer 17 332 8931
1555 809 1511306
Not11  Rinteintakter och liknande poster
Rinteintidkter forvaltningskonto i Swedbank 923 1024
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 101 458 124 293
Riénteintékter hyres/kundfordringar 453 2 062
Ovriga ranteintikter 169 128
103 003 127 506
Not12 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 2 868 063 2 961 463
2 868 063 2961 463

RBF NORNAN 716463-7543
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2013-12-31 2012-12-31
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 126 418 533 126 418 533
Mark 3230 000 3 230 000
Standardf6rbittringar 1674 356 1 385 601
Markinventarier 128 545 128 545
131451434 131 162 679
Arets anskaffhingar
Standardforbittringar 75 180 288 755
75 180 288 755
Summa anskaffningsvirden 131526 614 131451 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -43 225154  -41 857156
Standardforbéttringar - 743 150 - 658 088
Markinventarier - 76 135 - 65 566
-44 044 439 -42 580 810
Arets avskrivning byggnader -1409 038 -1 367 998
Arets avskrivning standardforbittringar - 91 355 - 85062
Arets avskrivning markinventarier - 10 569 - 10569
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 555 401 -44 044 439
Restvarde enligt plan vid arets slut 85971 213 87 406 995
Varav
Byggnader 81 784 341 83193 379
Mark 3230 000 3230000
Standardforbittringar 915 031 931 206
Markinventarier 41 841 52410
Taxeringsvarden
bostider 80 200 000 76 000 000
sméhus 9168 000 9 168 000
lokaler 341 000 329 000
Totalt taxeringsvirde 89 709 000 85 497 000
varav byggnader 70 715 000 67 710 000

RBF NORNAN 716463-7543
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2013-12-31 2012-12-31
Not 14 Inventarier, verktyg och instailationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 527 543 529756
Installationer 1243 167 1243 167
1770710 1772923
Arets anskaffningar 84 010 —
Utrangeringar -26415 -2213
-26415 -2213
Summa anskaffningsvirden 1 828 305 1770710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg -456 001 -445 883
Installationer -1234 236 -1225 305
-1 690 237 -1671188
Arets utrangeringar 26415 2213
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -27515 -38746
Installationer - 17332 - 8931
- 44 847 -47 677
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 735084 -1 716 652
Restvirde enligt plan vid arets slut 93 221 54 058
Varav
Inventarier och verktyg 17 612 45127
Installationer 75 609 8931
Not15 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseféreningen, Riksbyggen 500 000 500 000
500 000 500 000
Not16  Kundfordringar
Kundfordringar — 1790
- 1790
Not17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 18215 10 127
Forutbetalda forsdkringspremier 59216 55219
Forutbetald kabel-tv-avgift 66783 66 775
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 730 5030
Ovriga férutbetalda kostnader — 8574
Ovriga periodiserade kostnader 10 899 1871
189 843 147 596

RBF NORNAN 716463-7543
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2013-12-31 2012-12-31
Not18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5100 000 4450000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 1 600 000 2,00 2014-02-03
90 dagar 1 650 000 2,00 2014-03-03
90 dagar 1 850 000 2,20 2014-01-03
Not19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
upplatelse- Underhalls-
avaifter fond Resultat
Vid arets borjan 5623000 4742378 1253877
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstimmobeslut 300 000 -300 000
Avsittning till underhallsfond 721 000
lanspraktagande av underhéllsfond - 572 665
Foérdndring av underhallsfond - - 148 335
Arets resultat 419 036
Vid drets slut 5623000 5190713 1224577
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 79 066 136 80426 136
Avgar nésta ars amortering -1 360 000 -1 360 000
Skuld vid arets slut 77 706 136 79 066 136
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,60%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,00% Rorligt d fd 3663 512 680 000 2983512
STADSHYPOTEK 4,00% 2013-01-30 16 980 704 16 980 704
STADSHYPOTEK 2,88% 2017-01-30 16 980 704 16 980 704
STATENS BOSTADS AB  4,18% 2014-04-09 30020 435 680 000 29340435
STADSHYPOTEK AB 3,45% 2015-06-30 17 240 813 17240813
STADSHYPOTEK 3,19% 2017-09-01 12 520 672 12 520 672
80426136 16980704 18 340704 79 066 136

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 360 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &t ca 1 360 000 kr arligen.

Not21  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 19216 49016

Avrikning LAN 242 089 249 128
261 305 298 144

Not 22  Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 116 984 90 551

Upplupna elkostnader 74 412 85 841

Upplupna virmekostnader 117 363 137 592

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 225 23780

Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 659 305 624 891
968 289 962 655

RBF NORNAN 716463-7543

14




Umea 2014-03 %/ .
& Srgotte B LtrC

André Obelé\_)” Ingql;’Berglund Dahl
Christine Jokijérvi David Hedlund \
Honas Jakobsson == _Y‘Go'i'an arlsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den / %’ CQ() / (/

Alpu Jutor . QJN J\J\

Helen Sundstrom Hetta Pernilla Lindén
Auktoriserad revisor, KPMG AB Internrevisor

RBF NORNAN 716463-7543 15




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nornan, org.nr 716463-7543

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for rakenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réittvisande
bild enligt &rs- redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en ars- redovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen
for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséaret.

Umes 2014-87-/9

\ 7/

Helen Sundstrom Hetta Pernilla Lindén
Auktoriserad revisor Foreningens revisor

KPMG AB
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsakring
Foretagsforsdkring, bostadsrittstilligg
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbidring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RBF NORNAN 716463-7543

2013 2012

106525 - 10652,5]

Kr/ kvm Kr/kvm

3 3

2 2

68 66

25 25

12 12

1 1

2 2

-1 -1

2 1

2 2

9 15

2 2

29 28

73 79

90 91

18 18

336 346
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anliggnings-tillgdngen #r foreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att
frimja ett gemensamt intresse bland

medlemmarna. En folkr6relse har en
utvecklad idé om hur samhillet b6r
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdes#kra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetséar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker
for varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut @r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, fSrutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fr en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fSr inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom frhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre 4n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fSreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformAga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en frening
har I4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som Idmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erléiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatréikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF NORNAN Arsredovisningen dr upprittad av

styrelsen for RBF NORNAN i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och k&pare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Riksb
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