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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med &vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa arsavgiften sa att den
tiacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som l@imnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ockséa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6ver-
latas pd samma s#tt som andra tillgéngar. En
bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsik-
ring som bodr kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriittstilldgget omfattar
det ut6kade underhallsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsféreningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgdra véra ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 18 april 2013 kl 19.00
Kvarterslokalen

a) Stdimmans ppnande.

b) Faststillande av rostiangd.

o S stammomdforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

¢) Val av en porson som har ait jamte ordforanden justera protokollet.

5 Val aVlostraknare

o) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Besiut om faststillande av resultat- och balanstakning.

" Hesiu omresultatdlspos1t1on

I) Friga om ansvarsrihet for styrelseledamdterna.

m) Besiut anghonde antalet styreiseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Besiut om stamman skall uise styrelseordforande samt i forekommande fall vaiav

styrelseordforande.

0 Valavstyrelseledamoterochsuppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 Vi avvalbelednmg

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.



Engagemang for en ljus framtid!

Det 4r aterigen dags att lagga ett ar till handlingarna i bostadsrittsforeningen Homyran. For mig
innebir det ocksa att géra en kort aterblick pa dret som gétt, summera det som hént och lyfta saker
som jag tycker dr bdde bra och viktiga for féreningens framtid.

Styrelsens viktiga ledord

Styrelsen har under Aret fokuserat och lagt mycket av sin tid pa att arbete efter viktiga ledord,;
miljéforbattringar, engagemang och trivsel, ndgot som gett foreningen ett gott resultat och skapat
trygghet och trivsel for alla boende.

Miljoforbdttringar har till storsta delen inneburit att halla foreningens tre girdar i ett mycket gott
skick. Det har inneburit allt fran en djupgiende 6versyn av ventilation och vérme till tradfillningar,
planteringar, basturenovering och byggande av cykelgarage for att ndmna nagra. Styrelsen har ocksa
sett ver avtal och forsikringar for att halla kostnaderna nere.

Engagemang har inneburit att styrelsen och 6vriga boende samarbetat i olika projekt for foreningens
bista. Hir har man var- och hoststidat likvil som man snickrat, mélat, skottat snd, rensat rabatter och
planterat nytt. Listan kan goras ldng.

Trivsel dr ett mycket viktigt led for att skapa en vi-kinsla i foreningen. Hér finns numera
hanvisningsskyltar vid véra infarter och hér arrangeras vér- och hoststéddningar samt vart uppskattade
seniorfika som lockar véara dldre till festlokalen for en stunds gemenskap. Genom festlokalen,
snickarboden, bastu- och motionslokalen samt féreningens géstrum har vi goda mdjligheter till bade
aktiveter och ett trevligt bemdtande nér boende far géster pa besdk.

Summerar man det hela kan jag stolt siga att vi tillsammans skapat en vdlmaende forening. Hér
arbetar vi for att ha det trivsamt och tryggt men ocksé for att hélla manadsavgifterna stilla. Utanfor
véra gardar mirks vart arbete. Intresset for att bo hir dkar starkt och priserna stiger. Det om nagot &r
vil ett gott betyg for att vi har en fin forening att vara ridda om.

Framtiden

S& nagra tankar om framtiden... Med ett fortsatt engagemang gér foreningen mot en ljus framtid.
Styrelsen kommer att arbeta vidare pa den inslagna linjen. Under véren startar inglasning av ett flertal
balkonger i vara hoga hus och laghusen ska komma direfter. Planer finns bland annat for att bredda
motorvirmarplatserna samt att bygga en varmgaragelinga med carport.

P4 trivselsidan fortsitter vi med foreningens seniorfika men hoppas ocksa att intresset finns for att
4terigen starta en fritidskommitté som arrangerar fler trivselaktiviteter.

Avslutningsvis, ett stort tack till alla er som engagerat er under aret och gjort insatser for att
tillsammans halla kostnaderna nere. Ni har gjort ett mycket bra jobb och ocksa visat att ni bryr er om
féreningens framtid.

Roberth Nordberg
ordfrande
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Styrelsen for RBF HOMYRAN far

Forva Itn | ngS' hérmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

berattelse 31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Roberth Nordberg Ordforande

Sune Sundling Vice ordforande
Kristina Naréus Sekreterare

Lars Sundstrom Ledamot

Per-Olof Tornéus Ledamot

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Maj-Lis Kristensen
Stina Lundstrom
Nygard UIf

I tur att avgd dr ledamoterna Roberth Nordberg och Lars Sundstrom samt suppleanten Maj-Lis Kristensen.

Ordinarie revisorer

Lena Persson Foreningsrevisor
KPMG AB E-godkénd revisor
Revisorssuppleanter

Britta Edstrom

Valberedning

Aase Hjelm-Raaby Valberedning
Bigitta Palm-Ejlefall Valberedning
Studieorganisator

Kristina Naréus

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Utsedd av
Stdmman
Stamman
Stdimman
Stamman
Stdimman
Riksbyggen

Stdimman
Stamman
Riksbyggen

Stamman

Stdimman

Stdmman

Stimman
Stdmman

Styrelsen

Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2014
2014
2013
2014

2013
2014

Foreningen dger fastigheten Traget 2 i Umea kommun med dérpa uppforda 12 st byggnader med 163 ldgenheter samt

lokaler och garage. Byggnaderna #r uppforda 1984-85. Fastighetens adress 4r Ostvigen 1-71.
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Ligenhetsfordelning: Radhus

2 rok 2 rokvr 3 rok 4 rok 4 rok 5 rok
65 6 40 20 24 8
Total bostadsarea: 13 155 kvim
Total lokalarea: 1 887 kvin
Arets taxeringsvirde 129 415 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 129 415 000 kr

Fastigheterna 4r fullviirdeforsdkrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 383 tkr och planerat underhéll for 462 tkr.
Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedémning) visar pé ett underhéilsbehov pd 9 599 tkr for de ndrmaste 10
dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 959 tkr (73 kr/kvm). Avséttning for verksamhetséret har skett
med 41 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfért underhall Ar

Garage och parkeringar 2008
Utemiljo 2009/2010
Planerat underhall Ar
Fasader 2013
Balkongrenovering 2013
Belysning 2014
Virmeanldggning 2016

Styrelsen beriiknar att ovan undethallsdtgérder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmiént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 17 april 2012. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantriden.

Antal medlemmar: 163 (2012-12-31)

Ekonomi

Avrets resultat ir bittre 4n foregaende ar p.g.a. ligre avsittning till underhallsfonden samt ligre kostnader for réntor och
reparationer.

Driftskostnaderna i féreningen har kat jamfort med foregaende &r beroende pa dkade kostnader for snordjning,
fjarrvirme vatten- och avfallsavgifter. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. en etraamortering pa ett 1an som samtidigt
erholl en lagre rénta.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

250

*- /,4————/.
200 ——

. & » S

150

100

50

2008 2009 2010 2011 2012

+— Raénta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

Arets resultat jamfort med budget har 6kat med ca 600 tkr p.g.a. ldgre avsittning till underhallsfonden samt ldgre
avskringskostnader.

Nésta ars budget visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta érs resultat p.g.a. Okade drifts- och
personalkostnader samt ligre rénteintdkter.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a extra amortering pé lanestocken.
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Resultat och stilining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intdkter 91705 9537 9524 9 445 9458
Arets resultat 1160 1098 - 133 106 - 747
Resultat efter fondfordndringar 1086 610 349 611 485
Balansomslutning 71210 75269 76272 76 737 78 106
Soliditet % 8% 6% 5% 5% 4%
Likviditet % 111% 185% 177% 194% 163%
Avgifts- och hyresbortfall % 1,11% 1,42% 1,69% 1,66% 0,96%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 614 614 614 614 614
Brénsletillagg, kr / kvm 63 63 63 63 63
Driftskostnad, kr / kvm 230 215 213 193 183
Rinta, kr / kvm 165 170 165 177 221
Underhallsfond, kr / kvm 232 187 131 110 18
Lan, kr / kvm 4197 4537 4681 4747 4 821

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg ke/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
ki/kvm, Rinta kr/kvm, Underhalisfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forindrade arsavgiften senast den 1 oktober 2007 d4 avgifterna h6jdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten f6r kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om of6rindrade arsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsdret har 15 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 17 st).
Féreningens samtliga ldgenheter r upplatna med bostadsriitt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 124118
Arets resultat fore fondfordndring 1159 558
Arets fondavstttning enligt stadgarna -535 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 461 649
Summa 6verskott 1210325

Styrelsen forestar féljande disposition till drsstdimman:

Extra avsittning till underhalisfond 1 100 000
Att balansera i ny rdkning 110 325

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 802 968 8 820 348
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -98 149 - 124 849
Brénsleavgifter 825 426 825 426
Ovriga forvaltningsintékter 3 175112 15 677

9705 358 9536 601

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -383 196 -418 222
Planerat underhall 5 -461 649 - 547 856
Fastighetsavgift/skatt -250 000 - 195672
Driftskostnader 6 -3 456 126 -3 233 589
Ovriga kostnader 7 - 55356 -53 873
Personalkostnader 8 -91 808 -93383
Avskrivning av anlédggningstillgangar 9 -1446 616 -1 464 456

-6 144 751 -6 007 050
Rorelseresultat 3 560 607 3529 551
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 8150 8 150
Rinteintikter och liknande poster 10 75517 112 178
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 484716 -2 551 960

-2 401 049 -2 431 632
Resultat efter finansiella poster 1159 558 1097 919
Arets resultat 1169 558 1097 919
Tilldgg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond - 535000 -1 036 000
Ianspraktagande av underhallsfond 461 649 547 856
Forindring av underhéllsfond -73 351 - 488 144
Resultat efter fondféréandring 1086 207 609 775
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 67 154 395 68 306 462
Inventarier, verktyg och installationer 13 91 509 154 773
Pagaende byggnation och forskott 14 19 780 0
67265 684 68 461 235
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 15 82 500 82 500
Summa anlidggningstillgangar 67 348 184 68 543 735
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 841 2125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 269 730 158 331
270 571 160 456
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2 500 000 5600 000
Kassa och bank
Handkassa 7 600 1952
Bankmedel 18 9504 9504
Avrikning med Swedbank 1073 860 953 024
1 090 964 964 480
Summa omsittningstillgangar 3861535 6724 936
SUMMA TILLGANGAR 71209 719 75 268 671
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 994 137 994 137
Underhallsfond 3 488 255 2 814 904
4 482 392 3809 041
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 124 118 114 343
Arets resultat 1159 558 1097919
Avsiittning till underhéllsfond - 535000 -1 036 000
Tanspréaktagande av underhallsfond 461 649 547 856
1210 325 724 118
Summa eget kapital 5692 717 4533 159
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 62 027 962 67 094 432
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1104 608 1156572
Leverantorsskulder 688 557 264 000
Skatteskulder 247 664 427231
Medlemmarnas reparationsfond 122 156 131 844
Ovriga kortfristiga skulder 21 379 009 502 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 947 046 1158 789
3 489 040 3641 081
Summa skulder 65 517 002 70 735 513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71209 719 75 268 671
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 74 195 000 74 195 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och bokforingsndmn-
dens allménna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar &r de till-
lampade principerna ofdréandrade i jAmfo-
relse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intiiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé
att endast den del som beldper pé riken-
skapsaret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det &r
sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade
med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, 4r en bostadsrittsforenings ranteintik-
ter skattefria till den del de dr hianforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgér vid rdkenskapsérets slut till

51 915 956 kr.

»Bostadsrittsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

BRF HOMYRAN 7164152220

Underhall utfort enligt underhéllsplanen
bendamns som planerat underhéll. Reparat-
ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhéllsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspréktagande for genomftrda
atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av sty-
relsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat. For att
5ka informationen och fortydliga forening-
ens langsiktiga underhallsplanering anges
planenlig fondavsittning och iansprakta-
ganden ur fonden som tilldgg till resultat-
riakningen.

Pagaende ombyggnad

I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikning-
en till dess att arbetena férdigstallts.

Virderingsprinciper m m

Tillgngar och skulder har virderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvirden och berédk-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansrdkningen nér de pa
basis av tillginglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutér.

Anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 100 2082
StandardfSrbéttringar Rak 15 2013
Markinventarier Rak 15-20 2026
Inventarier, fordon Rak 5 2016
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 8 083 600 8 083 600
Hyror, lokaler 143 208 143 121
Hyror, garage 464 800 461 566
Hyror, p-platser 111 360 126 560
Hyror, §vriga 0 5500
8802968 8820348
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -79208 - 84 681
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5250 -2520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 13 691 - 37 648
-98 149 -124 849
Not3 _ Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 140 125 0
Ovriga lokalintikter 2 400 500
Ovriga avgifter 3248 2300
Reérelsens sidointékter & korrigeringar 89 68
Vinst vid avyttring av anlédggningstillgngar 24 496 0
Inkassointédkter 2775 1440
Ovriga rérelseintikter 160 0
Forsdkringsersittningar 1819 11369
175112 15677
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2012-12-31  2011-12-31
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 4434 6 081
Bostéder 1200 16 095
Vattenskador 67 855 44 968
Lokaler 3101 5524
Tvittstugor 15 003 28 746
Gemensamma utrymmen 0 5241
Vatten/Avlopp 14777 3351
Virme 0 15016
Ventilation 79 657 44 168
Elinstallationer 18314 12 149
Tele/TV/Porttelefon 0 1250
Hissar 55274 47582
Ovriga installationer 5402 9 465
Huskropp 16 557 96 237
Gardar och grénanldggningar 42 860 18 963
Garage och parkeringsplatser 28 050 18 506
Ovrigt 30712 44 880
383 196 418222
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 181344 36 508
Tvittstugor 33713 0
V A/Sanitet 46 938 31905
Ventilation 99 354 340 619
Hissar 0 3825
Huskroppar 80 545 0
Gérdar och gronanldggningar 0 82 474
Garage och parkeringsplatser 0 3375
Ovrigt 19 755 49 150
461 649 547 856
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 82 435 80 561
Arvode forvaltning 580513 687 016
Kabel-TV 161 225 155 745
IT-kostnader 162 087 539
Juridiska kostnader 25016 2135
Revisionsarvode, externt 19216 19216
Mboteskostnader 2670 3589
Fastighetsskotsel 0 16 424
Rabatt/aterbiiring fran Riksbyggen - 15100 -21 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3945
Stad 80 945 82121
Bevakningskostnader 14 054 16 687
Sndrojning 165 662 109 359
Forbrukningsmateriel 51889 44 995
Fordons- och maskinkostnader 438 1140
Vatten 301 301 290 254
El 368 241 384 509
Uppvirmning 1142313 1078 660
Sophantering 313221 278 494
3456126 3233589
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Not7  Ovriga kostnader

2012-12-31

2011-12-31

Representation, gavor 2470 0
Kontorsmateriel 3784 1497
Telefon och porto 152 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5368 0
Medlems- och foreningsavgifter 13692 13692
Konsultarvoden 21557 24188
Bankkostnader 395 295
Ovriga externa kostnader 7 938 14 201
55356 53873
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 70215 67 850
Arvode vicevird 990 5980
Foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning, fortroendevalda 1250 0
Ovriga personalkostnader 0 255
Summa 73 955 75585
Sociala kostnader 17 853 17 798
91 808 93 383
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 887 834 864 072
Avskrivning om- och tillbyggnader 425 000 425 000
Markanldggningar 74 365 134 890
Markinventarier 30 368 17 626
Inventarier 18 268 18 387
Installationer 10 781 4481
1446 616 1464 456
Not10 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 858 915
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 73338 110 790
Rénteintikter hyres/kundfordringar 754 472
Ovriga rénteintskter 567 0
75517 112 178
Not11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2483616 2551460
Ovriga rintekostnader 0 50
Ovriga finansiella kostnader 1100 450
2484716 2551960
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Not12  Byggnader och mark

2012-12-31

2011-12-31

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader 72413040 72413 040
Garage och parkeringsplatser 8500000 8500000
Standardforbiéttringar 264 389 264 389
81177429 81177429
Arets anskaffningar
Markinventarier 191 135 0
191 135 0
Summa anskaffningsvirden 81368564 81177 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -10 941 829 -10077 757
Garage och parkeringsplatser -1700000  -1275000
Standardforbattringar -229138 -211512
-12 870 967 -11 564 269
Arets avskrivning byggnader - 887 834 -864 072
Arets avskrivning garage och parkeringsplatser - 425 000 - 425000
Arets avskrivning standardforbiittringar -17 626 -17 626
Arets avskrivning markinventarier - 12742 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14214 169 -12 870 967
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 154395 68306 462
Varav
Byggnader 60583377 61471211
Garage och parkeringsplatser 6 375 000 6 800 000
Standardforbéttringar 17 626 35252
Markinventarier 178 392 0
Taxeringsvarden
bostader 127 000 000 127 000 000
lokaler 2415000 2415000
Totalt taxeringsvirde 129 415000 129 415 000
varav byggnader 92881 000 92 881 000
Not13 _ Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid drets borjan
Inventarier 223284 158 934
Installationer 1507 100 1507 100
Bilar och andra transportmedel 22 405 0
1752789 1 666 034
Arets anskaffningar
Inventarier 8 650 64 350
Bilar och andra transportmedetl 31500 22 405
40 150 86 755
Summa anskaffningsvirden 1792939 1752789
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2012-12-31  2011-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier - 160 800 - 142 413
Installationer -1432735  -1297845
Bilar och andra transportmedel -4 481 0
-1598 016  -1440258
Avrets avskrivningar
Inventarier - 18268 - 18387
Installationer - 74 365 - 134 890
Bilar och andra transportmedel - 10 781 -4 481
-103 414 - 157758
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1701430 -1598 016
Restvérde enligt plan vid arets slut 91 509 154773
Varav
Inventarier 54 146 62 484
Installationer 0 74 365
Bilar och andra transportmedel 38 643 17 924
Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och forskott 19 780 0
19780 0
Not 15  Langfristiga virdepappersinnehav
163 kapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 81 500 81 500
Obligationer, virdepapper 1000 1000
82 500 82 500
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 745 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 40 591
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40943 0
Periodiserade kostnader méanadsrapporter 2306 2171
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 8212
Upplupna rénteintékter 7997 24922
Forutbetalda forsikringspremier 84 739 82 435
269 730 158 331
Not17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2500000 5600000

Typ Saldo
30 dagar 1100 000
90 dagar 1400 000
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2012-12-31 2011-12-31

Not18 Bankmedel

Nordea 9 504 9 504
9504 9504
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Undernalls- Resultat

; fond

uppl avgift

Vid arets bdrjan 994137 2814904 724 118
Disposition enl arsstimmobeslut 600 000 - 600 000
Forandring av underhallsfond - 73351

Avsittning till underhallsfond 535000

Uttag ur underhallsfond - 461 649
Arets resultat 1159 558
Vid arets slut 994 137 3488255 1210325

Not 20  Fastighetslan

Fastighetsian 63 132570 68251 004
Avgér nidsta drs amottering : -1104 608 -1156572
Skuld vid arets slut 62027962 67094 432
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,78%

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA 3,28 2012-04-29 10 570 204 10 570 204 0
STADSHYPOTEK 3,12% 2014-06-30 17 605 526 179 648 17 425 878
STADSHYPOTEK 3,79% 2015-10-30 6 460 003 509 996 5950 007
STADSHYPOTEK 4,20% 2013-03-30 17 433 667 182076 17251 591
STADSHYPOTEK 4,68% 2015-03-30 8613 527 89 960 8523 567
SWEDBANK HYPOTEK 3,54% 2017-02-24 6 540 000 49125 6 490 875
SWEDBANK HYPOTEK 3,57% 2013-10-30 7 568 076 77 424 7 490 652

68251003 6540000 1088229 63132570

Under néista rékenskapsar ska foreningen amortera 1 104 608 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 1 104 608 kr &rligen.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 4520 4520
Avrdkning LAN 374 489 498 125

379 009 502 645
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2012-12-31 2011-12-31

Not 22  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhéllskostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter

Umed 2013- & - 1 F

26 181 0

44 696 241935

40 646 37 348
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Nyckeltal

Ovrigt Planerat underhall
9% 5%

Finansiella poster
29%

Avskrivning av
anlaggningstillgdngar
17%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stad
Bevakningskostnader
Snorgjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Summa driftskostnader
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Driftskostnader
40%
2012 2011
13155 13155|

Kr/ kvm Kr / kvm

6 6
44 52
12 12
12 0

2 0

1 1

0 1
-1 -2

6 6

1 1
13 8

4 3
23 22
28 29
87 82
24 21

263 246
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i RBF Hémyran, org.nr 716415-2220

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta fér hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ridkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Umed 2013- 75 205"
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva nadgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér bostadsriitts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura péa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet dr 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. fSreningens
underhéllsfond i fSrhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en férening har lag
soliditet #r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksambheten till stor
det #r finansierad med lan. God soliditet dr 25
% och uppét.

Stéallda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna 14n.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den Ipande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
rittsféreningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, beddma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



