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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal
§1

Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Nackrosen i Umeé.

Fdreningen har till ndamal att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende cch lokaler &t medlemmarna
fill mvHjande utan tidshegrénsning och dirmed frimja medlammarnas
ekonomiska infressen. Vidare har féreningen fitt &ndamal att frimja
shudie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stérka
gemenskapen och fillgodose gemensamma intressen och bshov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har p& grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréitshavare.

Foreningens site
§2

Féreningens styrelse har sitt séte | Umea.
Samverkan

§3

Fareningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intréde i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bdr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
hitrada féreningen i forvaitningen av féreningens angelégenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelaférvaltning.

Allmanna bestimmelser om medlemskap i féreningen
§4

Intrade i foreningen kan bevilias den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse | féreningens
hus, eller

2. vertar bostadsrétt i féreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat
bostadsrétt till bostadslégenhet far vigras mediemskap.

€5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyidig att snarast, normalt inom en manad frén det att
skrifflig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avyéra fragan
om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningsn kan
foreningen komma att begéra kreditupplysning avseende stkanden.

g6

Den som en bostadsrétt tvergatt till far inte végras intrade i
féreningen, om de villkar & medlemskap som féreskrivs i § 4 &r
uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att
bosétta sig permanent i bostadsrattslagenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ratt alt vgra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pé diskriminerande grund s&som t ex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell lEggning.
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§7

Om en hostadsratt har dvergatt till bostadsrétishavarens make far
maken vagras medlemskap | féreningen endast om maken inte &r
medlem | HSB. Vad sam nu sagts ger motsvarande tillEmpning om
bostadsratt till bostadslégenhet dvergétt till annan nérstdende person
sam varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Fér att den som férvarvat andel | bostadsrétt till bostadslégenhat skall
havilias medlemskap géller att bostadsritten sfter férvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstidende personer.

§8

Om en bostadsraft dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
botagsskifte eller liknande forvary och forvérvaren inte antagits il
medlern, far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex manacer
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intréde i
féreningen, forvdrvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inte fdljs, far bostadsratien tvangsférséljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen for férvarvarens rékning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§9

En overlitelse &r ogfitig om den som bostadsratten évergétt till vigras
medlemskap i fareningen.

Detta géller inte vid exekutiv fdrséljning eller vid tvangsiérsaijning
enligt bostadsrattslagen. Har | dessa fall {&tvarvaren inte antagits som
medlem skall fdreningen l6sa bostadsratien mot skélig ersétining utom i
fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattslagen tar utéva bastadsrétten utan att vara medlem.

Ratt for juridisk person som dr medlem att forvarva bostadsritt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsfdreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom dvertitelse férvérva
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ritt att uféva bostadsritten

§ 11

Om en bostadsratt dverlétits il ny innehavare, far denne utbva
bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utbva
hostadsrétten trots att dbdsboet inte &r medlem | féreningen. Tre &r
efter dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt | bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intréde i féreningen, har férvarvat
bostadsrétten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréattslagen for
dédsboets rékning.

Motsvarande andra stycket géller fér juridisk persen om denne har
pantratt | bostadsritten och forvarvet sker genom tvangsforsélining
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv férsdljning.

Forimkrav vid Gverlatelse
§12
Ett avial om dverlatelse av bostadsrait genom kdp skall upprittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen. Képehandtingen
skall innehélla uppgift om den l&genhet som dverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och géva.
Om dverlételseavtalet inte uppfller formkraven &r tverlatelsen ogiltig.
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FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
§13
Féreningens organisation bestar av:
foreningsstdmma
styrelse
revisorer
valheredning

Rakenskapsar och arsredovisning
§14
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére april manads utgang varje &r skall styrelsen till revisorerna
avidmna arsredovisning. Denna bestér av resultatrékning, balans-
rékning och férvaliningsberéttelse.

Foreningsstimma

§15

Crdinatie foreningsstiamma skall héllas inom sex ménader efter
utgéngen av varje rakenskapsér.

Extra stdmma skall hallas nar styrelsen finner skal 1ill det. Sadan
stdmima skail ocksa hailas om det skriffligen begérs av en revisar eller
av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade. | begéran anges vilket
arende som skall behandias.

Kallelse till stamma

§16

Styrelsen kallar fill foreningsstimma.

Kallelse fill stdmma skall innehalia uppgift om de drenden som skall
férekomma pa stdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fra veckor fore stdmman och skall
utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie och senast en vecka fére extra
stdmma. Kallelse uffirdas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallslse skall dock alitid avséndas till
varje medlem vars postadress &r kénd for foreningen cm
1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla fraga om
a) fereningens férsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

lamplig plats inom fareningens fastichet eller genom brev.

Motionsratt
§ 17
Medlem, som Snskar visst drende behandlat p& ordinarie
féreningsstdmma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fére
februari manads utgéng.

Dagordning

§18

P4 ordinarie stémma skall forekomma:

val av stimmoordfdrande

anmdlan av stimmeoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av réstldngd

faststéllande av dagordningen

val av tva personer att jimte stdmmeordféranden justera

protokollet samt val av rostréknare

fraga om kallelse behérigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beréttelse

bes|ut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

besiut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den

faststéllda balansrikningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihef fér styrelseledamdterna

12. fréga om arvoden for styrelsetedamaéter och revisorer for tiden intill
néstkommande ordinarie foreningsstdmma samt principer fér
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter

13. val av stywelseledaméter cch suppleanter

14. val av revisorfer och suppleant

15. vaf av valberedning

16. erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och dvriga
representanter i HSB

17. ©ovriga i kallelsen anmalda &renden

ok
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P4 exira foreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden én de
som angivits i kallelsen.

Réstning

§19

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har ds tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsriiter | féreningen har
medlemmen endast en rést.

Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Cmbud och hitrade

§20

En medfems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stéllféretrédare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall féretes i original och géller higst ett &r fran
utfardandet, Ombud far bara fératrada en medlem.

Mediem far pa féreningsstémma medféra hagst ett bitréde.

Far fysisk person géller ait endast annan mediem eller medlemmens
makefmaka, registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn far
vara bifréde eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer
&n hilften av de avgivha résterna eller vid lika réstetal den mening som
stdmmooerdféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning am inte
annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krévs srskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdmma innebdr att en
l&genhet som upplatits med bostadsritt kommer att férindras eller | sin
helhet behbva tas | ansprak av féreningen med anledning av en am-
eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet
and4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rbstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebar att féreningen begér sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pd den senare stdmman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de rostande.,

Valberedning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma uises valberedning fér tiden intill dess
nasta ordinarie féreningsstémma héllits. En ledamot utses fill
sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendsuppdrag till
vitka vat skall forrittas pa foreningsstamma.

Protokoll
§25
Stdmmoordféranden skall strja for att det fors protokeli vid
féreningsstdmman. | fréga om protokollets innehall géller

aft réstlEngden skall tas'in i eller bildggas
1. aft stémmans beslut skall féras in, samt
2. om omrdstning har skett, att resuliafet skall anges.

Senast tre veckar efter foreningsstamman skall det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for mediemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras
av styrelseordféranden och den yiterligare ledamot, som styrelsen
utser,

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoli fran styrelseméte skall
féras i nummerfdljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av [agst fre och hogst elva ledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en suppleant fér
denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter véljs pa
foreningsstdmman.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hdgst ivé &r. Ledamot
ach suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs pa
féreningsstamma skall mandattiden for haifien, eller vid udda tal
nérmast hogre antal, vara ett ar.
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Konstituering och firmateckning
§ 27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksambeten
inom féreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst va styralseledaméter, att
tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutférhet
§28
Styrelsen &r beslutfor nér fler an héiften av hela antalst
styrelseledamater ar nérvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika rdstefal den
mening som ordiranden bitréder. N&r minsta antal ledamdter dr nérva-
rande krévs enhallighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far infe utan féreningsstédmmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vésentliga foréndringar av féreningens hus elfer mark sasom vasentliga
{ill-, ny- och ombyggnader av sadan egendom. Vad som géller for
dndring av lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare f&r anséka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom efler tomfrétt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall filt antalet vara minst tvd och hégst tre, samt higst
en suppleant. Revisorer vilis av ordinarie foreningsstémma fér tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma hallits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avslutad ach
revisionsheréttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma #ver av
revisorerna i revisionsberattefsen gjorda anmérkningar.

Stwelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
héllas fillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma, pa vilken de skall behandlas,

Avgifter lill féreningen

§31

Insats och arsavgift fér lagenhet faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den | férhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften
hetalas ménadsvis senast sista vardagen fire varje kalenderménads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
rétt fid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
abetalda avgiften fran forfalledagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséttning
for inkassokostnader mm.

| Arsavgiften ingaende ersatining for virme och varmvatten, elekirisk
strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dvetidtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbste vid vergéng av bostadsrétt far av
bostadsréatishavaren uttas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande
hégst 2,5% av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allman
férsélaing vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. Fér arbete vid
pantsétining av bostadsratt far av bostadsrittshavaren uttas
pantsatiningsavgift med hégst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten far
underrittelse om pantsétining. Foreningen far i dvrigt infe ta ut
sérskilda avgifter fér tgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag eller forfattning.

Underhallsplan
§33
Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomférande av
underhéllet av foreningens hus och &rligen budgetera samt genom
beslut om arsavgifiens storlek sakerstélla erforderliga medel for att

trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse ait
féreningens egendom besiktigas | l&mplig omfattning och i enlighet med
féreningens underhallsplan,

Fonder
§34
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond fér yttre underhall

Fond fér inre underhall fér bostadslégenhat

Reservering av mede! for yttre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallspian enligt § 33.

Avséttning till fonden for inre underhéll bestéms av styrelsen.

Bostadsréttshavare fill bostadslégenhet far fér att bekosta inre
underhdll anvénda sig av pé lagenheten belépands del av fonden.
Storleken av pa bostadsldgenhet beldpande det av fonden skali hérvid
bestdmmas efter férhéllandst mellan insatsen fér ldgenhaten ech de
sammanlagda insatserna f&r fareningens samtliga bostadslagenheter
samt med avdrag far gjorda uttag.

Det &ver- sller underskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet skall, efter erfordetlig underhéalisfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur [agenhetsférteckning
§35
Bostadsréttshavars har rétt att pa begéran fa utdrag ur
|agenhstsforteckningen betréffande lagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt
1. l&genhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och tvriga
utrymmen,
2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger il grund fér upplatelsen,
3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratien, samt
5. vad som finns antecknat rdrande pants&tining av bostadsriten.

Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter
§36
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lgenheten i
gokt skick, Det innebéar aft hostadsratishavaren ansvarar for att saval
underhéfla som reparera lagenheten och att bekosta atgardema.

Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i Svrigt

ar val underhéallet och halls i gott skick.

Bostadsratishavaren bdr teckna forsdkring som omfattar det
underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsratishavaren skall folja de anvisningar som féreningen
lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. Fér vissa
atgérder | [Agenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 41. De Atgérder
bostadsrétishavaren vidtar | [Agenheten skall alltid utféras fackmassigt.

Bostadsritishavarens underhalls- ach reparationsansvar for
|3genheten omfattar bland annat:

«  yiskikt pa& rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande
behandling som krévs fér alt anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt
satt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fir fuktisclerande skikt i
badrum och vatrum,

¢ icke bidrande innervaggar, stuckatur,

= inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthérande
lagenheten, exempelvis; sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sésom kylffrys och tvdttmaskin; bostadstattshavaren svarar ocksé
for el- och vattenledningar, avsténgningsventiler och i
férekammande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

«  |dgenhetens yiter- och Innerddrrar med tillhdrande lister, foder,
karm, fatningslister, las inklusive nycklar mm, med undantag foér
hostadsréttsforeningens underhélisansvar enlig sista stycket. Vid
byte av l&genhetens yiterdérr skall den nya dbrren motsvara de
normer som vid utbytet géller f8r brandklassning och ljud-
démpning,

o glasifdnster och dérrar samt spréjs pa fonster,

« fill finster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjémn,
titningslister mm samt mélning, med undantag for bostads-
réttsféraningens underhéllsansvar enlig sista stycket,

s malning av radiatorer och varmeledningar,

+  klEmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

. eldstéder ach braskaminer,
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‘o Koksflakt, kolfiiterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte & ansluten tili husets ventilationssystem
och dérmed ingér | bostadsréfttsforeningens underhéllsansvar
enlig sista stycket, Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand enfigt § 41,

¢  brandvarnare,

e elekirisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren férsett ligenheten
med,

s handdukstork; om bostadsratisforeningen forsett ldgenheten med
vattenburen handdukstork som en del av |agenhetens vér-
mefdrsérjning ansvarar bostadsrattsfareningen for underhéllet,

*  egnainstallationer.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
{skada pd grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast | begrénsad omfaftning i enlighst med
bostadsrattslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

[ngar i upplatelsen firrad, garage eller annat lgenhetskomplement
har bostadsraitshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten 4r utrustad med bafkong, altan eller hir till
lagenheten markfuteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréttshavaren for renhalining och sndskotining. For balkong/altan
svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av bal-
kongiront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner, Om [dgenheten & utrustad med
takterrass skall bostadsratishavaren dérutdver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren
skyldig att félja féreningens anvisningar géllande skétsel av
markenfuteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyidig att till féreningen anmaéla fel och
brister i sédan l&genheisutrustningfledningar som féreningen svarar for
enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsriftsforeningen svarar for reparationer av ledningar fér
avlopp, virme, gas, elekiricitet och vaiten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutéver underhéllsansvaret fér &vriga ledningar
och anardningar for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informa-
fionsdverfdring som foreninaen forseti lagenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatarer
och varmeledningar i [Agenheten som foreningen férsett [Agenheten
med. Féreningen svarar ocksé for rékgéngar (ej rbkgéngar i
kakelugnar} och ventilationskanaler som féreningen férsett [dgenheten
med samt dven for spiskapalkoksiizkt eller ventilationsdon fér till eller
franluft som &r anslutna #ill husets ventilationssystam.

Foreningen svarar aven foér malning av yiterddrrens yitersida samt fér
maéining av utifran synliga delar av fonster och fénsterddrrar,

§37
Bostadsrattsféreningen Tar &ta sig att utféra sadan reparaiion samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsratishavaren enligt § 36
skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstémma ach far
endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande underhall

eller erbydanad av féreningens hus och som berér
hostadsrattshavarens l&genhet. Féreningens atgéarder enligt denna
bestammelse skall ske il sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen fér sadana
aigarder | lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sasom reparationer, underhall ech installationer som
denne utfort.

§39

Qm féreningen vid intraffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot
bostadsratishavare for ldgenhetsutrustning eller personligt [5sére skall
ersdtiningen bersknas utifran gallande férsakringsvilllar.

§40

Orm bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for l&genhetens skick
enligt § 35 i sadan utstréckning att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sé snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekosinad.

§41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utfira atgard som innefattar

ingrepp i en bdrande konstruktion,

1. éndring av befintliga ledningar f&r aviopp, varme, gas eller vatten,
eller
2. annan vasentlig forédndring av lgenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i
forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig skada eller olégenhet fér
foreningen.

§42

MNar bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se
fill att de som bor | omgivningen inte utsétts fér stéeningar som i sédan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo aft de infe skaligen bar tlas. Bostadsrittshavaren skall
&ven i dvrigt vid sin anvéndning av [dgenheaten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han
&ller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgérs ocksé av
dern som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsratislagen.

Om det férekommer sédana stérningar i boendet som avses | forsta
stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se fill alt stéringarna omedelbart upphdr,

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
faremal @r behaftat med chyra far detta inte tas in i [Agenheten.,

§43

Féretrddare fér bostadsrattsféreningen har rétt att fa kommain i
lagenheten nér det behdvs fér tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar f&r eller har ratt att utfora enligt § 40. N&r
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér
bostadsrétien skall tvngsfirsilias &r bostadsrittshavaren skyldig aft
|&ta lagenheten visas pd [&mplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsrittslagen skyldig att téla
sadana inskrénkningar [ nyttjanderétten som foranleds av nidvéndiga
atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréattshavaren inte ldmnat filltrdde nér foreningen har ratg
till det kan foreningen ansdka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet | andra hand tili annan
fér sjélvsténdigt brukande endast om styrelsen ger -sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrinsas fill viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljining eller
tvangsférsalining enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade panttatt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, elter

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten
fill i&genheten innehas av en kommun eller et landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Végrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren &ndé upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar siit tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresnémnden begrénsas fill viss tid.

| friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person
krdvs det for tillstédnd endast aft féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer |
l&genheten, om det kan medféra men fér féreningen eller ndgon annan
mediem i féreningen.

§46

Bostadsréattshavaren far inte anvaénda [8genhsten for nagot annat
dndamal &n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse fér féreningen efler nagon medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsriift

§47
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten fidigast efter tva
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‘4 fr&n upplatelsen och darigenom bli fri frén sina forplikielser som
hostadsréttshavare, Avsidgelsen skall gdras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse, dvergdr bostadsritien till freningen vid det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen
eller vid det senare manadsskifte, som angetis | denna.

Férverkandeanledningar
§48
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt cch
som fifitrétts &r forverkad och féreningen séledos beréttigad att séga
upp bostadsréttshavaren fill avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det
gélter en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eler, nér det galler en lokal, mer &n tvé vardagar efter férfallo-
dagen,

3. om hostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
uppléter lagenheten i andra hand,

4. om l&genheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda,

5.  om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende perscner till men

6. om bostadsrattshavaren eller den, som [dgenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsigshet &r vallande till att det finns ohyra i
|&genheten eller om bostadsréttshavaren genom atf inte utan
oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om l&genheaten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidosatter sina skyldighster enligt § 42 vid
anvandning av lagenheten eller om den sam Idgenheten upplatits
fill i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldighster som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

8. om hostadsréaftshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten entigt §
43 och han inte kan visa en giftig ursékt for deta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyidighet som gér utéver det
han skall géra enligt bostadsrattslagen och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fér
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken uigor
eller i vilken till en inte ovisentliy del ingér brottsligt férfarande eller
om l&genheten anvands fér tillfilliga sexuella férbindelser mot
erséttning.

§49

Nytijanderatien r infe forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren fill last &r av ringa betydelse.

Inte heller &r nytjanderétten till bostadsldgenhet forverkad pé grund
av aff en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsréattshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyidigheten
inte kan fullgéras av sadan bostadsrittshavare,

§ 50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
férhéllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsAgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadsiggenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand il upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdringar i boendet géller vad som
ségs i § 48 p 7 dven om nagon tillséigelse om réttelse inte har skett.
Detta géller dock inte om stémingarna intraffat under tid da lagenheten
varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyitianderiitten férverkad pa grund av férhéllande, som avses i §
48 p 1-5 eller 7-2 men sker rattelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon inte darefter skiljas
frén lgenheten pé den grunden. Detta géller dock infe om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av s&dana sdrskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses | § 42 fredje stycket.

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas fran [Agenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren fill avfivitning inom tre
méanader fran den dag da féreningen fick reda pa forhaliande som
avses | § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvh ménader frén den dag da
féreningen fick rada pa férhéllande som avses | § 48 p 3 sagt till
bostadsrttshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran [&genheten pa grund av
forhéllande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren fill avflytining inom tva ménader fran det att
foreningen fick reda p& férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om férundersBkning har inletts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva
maéanader har géatt frén det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga férfarandst har avslutats pa ndgof annat satt.

§ 53
Ar nyttianderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drjsmal med
betalning av arsavgift, ech har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsréttshavaren fill avilytining, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften nér det &r friga om en bostads|&genhet betalas inom
tre veckor frén det alt bostadsréttshavaren har delgetts
underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nér det &r fraga om en [okal betalas inom tva veckor
fran det att bostadsratishavaren har delgetts underréttelse om
maéjtigheten att fa tillbaka lagenheten genom aft betala &rsavgiften
inam denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréattshavare inte
heiler skiljas fran [&genhsten om han eiler hon har varit forhindrad att
betala &rsavgiften inom den tid sam anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdlighet och arsavgiften har
betalats sa shart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade tiliféllen inte betala &rsavgiften inom den tid
som anges i § 48 » 2, har Asidosait sina férpliktelser | s8 héig grad att
han eller hon skéligen inte bér f& behlta ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas fidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2.

§54

Sags bostadsrattshavaren upp fill avflytining av nagon orsak som
angas i § 48 p 1, 8-8 eller 10, &r han elfler hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-
5 eller 9, far han eller hon ho kvar tilf det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten Alégger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av arsak som anges i § 48 p 2 och bestammelserna
i § 53 tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning [ andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas
Svriga bestdmmelser i § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§ 55
Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p
1 och § 50, avséint | rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsalning

§ 56

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén [Agenheten till f&lld av
uppségning i fall som avses | § 48, skall bostadsréften tvAngsforséljas
enligt bostadsrattslagen s& snart som mgjligt, om inte féreningen,
hostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars réatt berérs av
férséljningen kammer &verens om nagot annat. Férsaljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar for blivit
atgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Siirskilda regler for giltigt beslut
§ 57
Fér giltigheten av fdljande beslut fordras godkdnnande av styrelsen
for HSB ach sévitt g&ller p 3 dven av HSB Riksférbund.

1. Beslut att avhidnda féreningen dess fasta egendom eller tomfratt,
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2. Beslut om dndring av dessa stadgar, | ds fall nya stadgarna
dverensstémmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrattsférening.

3. Beslut att freningen skall trada | likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om dndring av stadgar skall godk&nnas &ven av HSB
Riksférbund i de fall de nya stadgarna inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér
bostadsrittsforening.

Upplésning
§58
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar filifalla
medlemmarna i férh&llande ill I1igenheternas insatser.
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