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Torsdag den 3 december 2020 ki 18.30
IFK Umeas klubblokal, Hyggesvigen 19

Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostléngd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare
Val av en person som jémte stimmoordfranden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens &rsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stémman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordfs-

rande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda srenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

um u L 1] . Isecirde - héir
Forvaltningsberattelse o umm

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registerades 2012-12-12. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2014-
12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16. Foreningen har sitt site i Ume& kommun.

Avrets resultat dr 5 037 tkr bittre #n foregiende &r p.g.a. storre reparations- och underhillskostnader foregéende &r
(vattenskador 850 tkr och balkonger 3 008 tkr). Intéikterna har 6kat p.g.a. hojda arsavgifter och hyror, balkongavgifter
samt minskat hyresbortfall och erhallen forsikringserséttning. Kostnader for reparationer och vissa driftkostnader har
minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstédckning (-125 tkr). Kassaflodet berdknas dock bli
positivt (+474 tkr).

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 346% till 622%.

I resultatet ingar avskrivningar med 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 791 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler 376 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens
uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Montellsgérdet 2 i Umed Kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader med 85 légenheter
samt 1 uthyrningslokal (Pizzeria Taormina). Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastighetens adresser ér Solvéndan 2-4 A-
B och 6 A-C samt Ostra Kyrkogatan 59 A-B och 63 A-B i UMEA.

Fastigheten &r fullvirdefsrsikrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Dessutom tillkommer  Antal
1 rum och kokskép 17 Hyresritter 3
1 rum och kok 14 Lokaler 1
2 rum och kok 30 Garage 6
3 rum och kok 15 P-platser 53
4 rum och kok 9

Total tomtarea 10 254 m?

Bostéder bostadsrétt 4529 m?

Bostider hyresritt 180 m?

Total bostadsarea 4709 m? gp<
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Garagelokaler 65 m?

Lokaler hyresritt 376 m*
Total lokalarea 441 m?
Arets taxeringsvirde 64 651 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 64 651 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yita m? Loptid
Pizzeria Taormina 376 2018-11-01-—2023-10-31

Intékter frn lokalhyror utgr ca 8,77 % av foreningens nettoomséttning,
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggens styrelse och fullmdktige har beslutat att stdilla in drets andelsutdelning och dterbdring i syfte att sta bttre
finansiellt sdkrade under COVID-19.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 109 tkr och planerat underhall for 636 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 232 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 246 kr/m? For de nirmaste 30 dren uppgér foreningens underhaliskostnader till 20 591 tkr. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 686 tkr (137 kr/m2). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for
verksamhetséret gjorts med 1 000 tkr (200 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden. Pa kort sikt ligger dock
underhallskostnaderna hdgre dn reservationen, detta kan medfra att foreningen maste skjuta pa vissa
underhéllsatgérder.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 37926

Installationer 489 736

Huskropp utvindigt 90 293

Planerat underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av ventilation 2020-22
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Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Nordlund Ordfsrande 2020
Elin Enqvist Sekreterare 2020
Viktor Sellstrom Vice ordférande 2021
Urban Nilsson Ledamot 2020
Asa Larsson Ledamot 2021
Patricia Higglund Ledamot 2021
Johan Bergstrém Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sofia Stigbrand Suppleant 2020
Madeleine Hijazi Suppleant 2021
Anders Johansson Suppleant Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Christopher Odsander Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Matilda Markgren 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Matilda Markgren 2020
Kristina Kégstrom 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har erhallit erséttning fran fastighetsforsikring med 612 tkr fr vattenskador (891 tkr) vars kostnad
bokfordes foregdende rikenskapsar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 138 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 3 %. Fran 2019-07-01 har foreningen infort en
balkongavgift med 310 kr/man for de 53 ldgenheter som har fatt nya balkonger. Fran 2019-07-01 hojdes dven hyror for
garage och p-platser.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
samt infora en avgift for Kabel-TV och Bredband med 229 kr/ménad for samtliga ldgenheter (enligt stimmobeslut) fran
och med 2020-07-01. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 617 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 13 st och 2
upplételser av hyresritter.)

Vid rikenskapsérets utgéng var foreningens samtliga ligenheter upplétna med bostadsritt (forutom 3 som uppléts med
hyresritt. Under rikenskapséret har tva hyresritter upplétits med bostadsrétt, med tilltride i augusti och december 2019. wn
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Riksbyggens enkla miljdidéer har presenterats for bostadsrittsféreningen. Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in dr
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3417 3280 3244 3055 3131
Resultat efter finansiella poster -39 -5077 -2 930 -633 -66
Balansomslutning 99 597 97 459 96 999 99 839 95 341
Soliditet % 68 67 69 70 69
Likviditet % 622 346 646 1267 681
- Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 617 578 577 550 489
Driftkostnader, kr/m? 485 1300 900 414 333
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 360 568 506 370 328
Rénta, kr/m? 71 64 67 64 64
Underhallsfond, kr/m? 72 0 160 364 204
Lén, kr/m? 6210 6280 5788 5991 6 033
Skuldkvot % 7,39 9,57 8,87 9,54 9,35
1500
1250
1000
750
250
| L 4 L g a
i 2015/2016 ' 2016/2017 2017/2018 ‘ 20182019 20192020

=0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Radnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. g
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resulfat

Belopp vid drets borjan 70184800 3889200 0 4053458 -5076 682

Disposition enl. arsstimmobesiut -5 076 682 5076 682

Reservering underhéllsfond 1000 000 -1 000 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -635 883 635 883

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1350 900 994 100

Arets resultat 39187

Vid drets slut 71 535 700 4 883 300 364 117 -9 494 257 -39 187

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 130 140

Arets resultat -39 187

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 635 883

Summa -9 533 444

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 9533 444

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3417331 3280010
Ovriga rorelseintikter Not 3 856 345 44 938
Summa rorelseintikter 4273 676 3324 948
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 467 716 -6 585 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -568 686 -650 352
Personalkostnader Not 6 -98 877 -112 930
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -829 810 -741 944
Summa rorelsekostnader -3 965 090 -8 090 700
Rorelseresultat 308 587 -4 765 752
Finansiella poster
Resultat frdn §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 11952
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 11365 9
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -359 139 -322 891
Summa finansiella poster -347 774 -310 930
Resultat efter finansiella poster -39 187 -5 076 682
Avets resultat -39 187 -5 076 682 ou
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 93 153 885 93 964 095
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 117 600 137 200
Summa materiella anliggningstillgangar 93 271 485 94 101 295
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 124 500 124 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 124 500 124 500
Summa anlidggningstillgingar 93 395 985 94 225 795
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1815 1273
Ovriga fordringar Not 15 0 8 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 191 376 168 733
Summa kortfristiga fordringar 193 191 178 295
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6007401 3 054 886
Summa kassa och bank 6007 401 3 054 886
Summa omsittningstillgangar 6200592 3233181
Summa tillgangar 99 596 577 97 458 976 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 419 000 74 074 000

Fond for yttre underhall 364 117 0

Summa bundet eget kapital 76 783 117 74 074 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 494 257 -4 053 458

Arets resultat -39 187 -5 076 682

Summa fritt eget kapital -9 533 444 -9 130 140

Summa eget kapital 67249 673 64 943 860
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31349390 31579 390

Summa langfristiga skulder 31 349 390 31 579 390

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 230 000 230 000

Leverantorsskulder 181 513 159 403

Skatteskulder 134 108 129 559

Ovriga skulder Not 19 2 546 -5431

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 449 347 422 195

Summa kortfristiga skulder 997 514 935 726

Summa eget kapital och skulder 99 596 577 97 458 976 ox
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det #r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Ombyggnad balkonger Linjar 50
Ombyggnad killarldgenheter Linjdr 40
Inventarier Linjar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2792 393 2618 771
Hyror, bostdder 185 501 327 783
Hyror, lokaler 299 634 267 452
Hyror, garage 34200 31032
Hyror, p-platser 174 480 156 504
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -79 031
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -475 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 648 -8 197
Rabatter -56 992 -40 000
Debiterad fastighetsskatt 12 238 5696
Summa nettoomsattning 3417 331 3280010

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 5000 6948
Balkonginglasning 189 720 0
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter 29703 22 846
Fakturerade kostnader 3220 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 2 945
Ovriga rorelseintikter 15812 11 839
Forsikringsersittningar 612 888 0
Summa dvriga rorelseintikter 856 345 44 938 o
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -635 883 -3 708 304
Reparationer -108 607 -1230 185
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -133 975 -129 555
Forsikringspremier -105 732 -95 890
Kabel- och digital-TV -49 009 -48 864
Aterbiring fran Riksbyggen 38 $138
Obligatoriska besiktningar -81 867 -1292
Bevakningskostnader -10 767 -19 092
Snd- och halkbekdmpning -125 198 -133 015
Forbrukningsinventarier -1372 -2 196
Vatten -215 881 -209 168
Fastighetsel -116 294 -136 821
Uppvérmning -741 315 -732 303
Sophantering och tervinning -125 643 -136 441
Forvaltningsarvode drift, stidning -16 210 ~10 485
Summa driftkostnader -2 467 716 -6 585 474

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -412 517 -401 874
Annonsering och reklam -1 300 -3 500
IT-kostnader -147 -235
Arvode, yrkesrevisorer -12 309 -12 063
Ovriga forvaltningskostnader -16 640 -20 352
Kreditupplysningar -1554 -9 469
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -29 246 -22 658
Telefon och porto -1630 -1 981
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -59
Medlems- och féreningsavgifter -7 193 -7 470
Konsultarvoden (méklararvoden, visningar) -80 000 -162 657
Bankkostnader -2733 -2 680
Ovriga externa kostnader -3 419 -5354
Summa dvriga externa kostnader -568 686 -650 352

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -38 000 -40 167
Sammantriadesarvoden -36 400 -46 200
Arvode till fvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Sociala kostnader -22 477 -26 563
Summa personalkostnader -98 877 -112 830,
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Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader =722 210 -707 677
Avskrivningar tillkommande utgifter -88 000 -14 667
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 600 -19 600
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -829 810 -741 944
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riinteintdkter fran langfristiga fordringar 0 11952
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 952
Utdelning pé andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frén bankkonton 11237 0
Riinteintdkter fran hyres/kundfordringar 128 9
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 11 365 9
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -358 759 -322 362
Ovriga rintekostnader -380 -529
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -359 139 -322 891
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 69 605 023 67 861 023
Mark 23 000 000 23 000 000
Tillkommande utgifter 4 400 000 0
97 005 023 90 861 023
Arets anskaffningar
Byggnader (killarldgenheter) 0 1 744 000
Tillkommande utgifter (balkonger) 0 4 400 000
0 6 144 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 97 005 023 97 005 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3026 261 -2318 584
Tillkommande utgifter -14 667 0
-3 040 928 -2 318 584
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =722 210 =707 677
Arets avskrivning tillkommande utgifter -88 000 -14 667
-810 210 ~722 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 851 138 -3 040 928
Restvirde enligt plan vid arets slut 93 153 885 93 964 095
Varav
Byggnader 65 856 552 66 578 762
Mark 23 000 000 23 000 000
Tillkommande utgifter 4297333 4385333
Taxeringsvarden
Bostider 63 400 000 63 400 000
Lokaler 1251000 1251000
Totalt taxeringsvarde 64 651 000 64 651 000
varav byggnader 39 865 000 39 865 000
varav mark 24 786 000 24 786 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 196 000 196 000
196 000 196 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 196 000 196 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -58 800 -39 200
-58 800 -39 200
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -19 600 -19 600
-19 600 -19 600
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -78 400 -58 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -78 400 -58 800
Restvirde enligt plan vid arets slut 117 600 137 200
Varav
Inventarier och verktyg 117 600 137 200
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 59 940 48 846
Kundfordringar 0 10 552
Osikra hyres- och kundfordringar -58 125 -58 125
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1815 1273
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Momsfordringar 0 8 289
Summa ovriga fordringar 0 8 289 ;.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintikter 3311 0
Upplupna rénteintékter 7465 0
Forutbetalda forsikringspremier 65 131 59210
Forutbetalt forvaltningsarvode 107 301 101 354
Forutbetald kabel-tv-avgift 8168 8168
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 191 376 168 733
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 5003 773 2 000 000
Transaktionskonto 1 003 629 1054 886
Summa kassa och bank 6 007 401 3 054 886
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 31579 390 31809 390
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 000 -230 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 349 390 31 579 390

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsandringsdag Ingaende

Omsatta lan  Arets

Utgaende skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
STADSHYPOTEK

Summa

1,30%
1,30%
1,27%
0,93%

*Senast kinda rintesatser

2020-04-28
2020-12-22
2022-10-25
2024-04-30

skuld amorteringar
12 511 463,00 -12481463,00 30 000,00
9461 463,00 0,00 100 000,00

9 836 464,00 0,00 100 000,00
0,00 12481463,00 0,00

0,00

9361 463,00

9736 464,00

12 481 463,00

31 809 390,00

0,00 230 000,00

31 579 390,00

Under nésta rdkenskapsédr ska foreningen amortera 230 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langftistiga skulden forfaller 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 30 429 390 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett Idn med villkorsdndringsdag under dr 2020 (ndstkommande réikenskapsdr).
Detta lan ska normalt redovisas som en korifristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta Ién som

langfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-21. Féreningen har inte fitt ndgra indikationer

pa att lanet inte kommer alt omsdittas/foricingas.

Om lanet skulle redovisas som korifristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.,,
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Not 19 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld f6r moms 2 546 -5431
Summa 6vriga skulder 2 546 -5 431

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 52 786 52324
Upplupna driftskostnader 0 24 674
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 52226 181 361
Upplupna elkostnader 7590 8002
Upplupna virmekostnader 24 444 24 378
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4723 931
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 307578 130 525
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intakter 449 347 422 195
Not Stallda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 52 800 000 52 800 000

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga visentliga hdndelser har intréffat. |
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VISIonsDeralielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Montellsgérdet 2, org. nr 769625-6465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 8r oberoende i férhallande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ngdvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsm-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och andamaisenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den védsent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser ei-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéalining.

Revisionsberéattelse Riksbyggen Bostadsratisférening Montelisgérdet 2, org. nr 769618-5417
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsforeningen for rakenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea 2020-10-2%

KPMG AB

e |

n Christopher Odsander

Auktoriserad revisor
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Féreningsvald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Sverldtas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det Ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Brf Montellsgérdet 2 Org.nr: 769625-6465



Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléiggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formégenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbiattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 18pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r stdrre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas. ’

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfdrméaga. Att en forening har hodg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med I&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhill som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 1 hela Linvel
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