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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Montellsgérdet 2 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt fretag.

Den 8verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbdring pa de tjdnster som fdreningen kdper fidn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 8 138 kronor i dterbéring samt 11 952 kronor i utdelning.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 19 november 2019 kI 18.30
Hagaskolans matsal

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.
1. Motion om vindskydd &ver cykelstill
2. Motion om staket

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

am - mm s Isodirde - héir
Forvaltningsberattelse i

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-12-12. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2014-
12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16. Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat 4r 2 146 tkr simre 4n foregdende &r p.g.a. storre reparations- och underhallskostnader.
Driftkostnaderna har 6kat beroende pa underhall av balkonger (3 008 tkr), reparationer av vattenskador (850 tkr), m.m.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning (-267 tkr). Kassaflodet berdknas dock bli
positivt.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 646 % till 346 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 742 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 335 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 376 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Montellsgirdet 2 i Umea Kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader med 85 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal (Pizzeria Taormina). Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastighetens adresser dr Solvindan 2-4 A-
B och 6 A-C samt Ostra Kyrkogatan 59 A-B och 63 A-B i UMEA.

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kokskép 17 Hyresritter 4
1 rum och kok 14 Lokaler 1
2 rum och kék 30 Garage 6
3 rum och kok 15 P-platser 53
4 rum och kdk 9

Total tomtarea 10 254 m?

Bostdder bostadsritt 4529 m?

Bostidder hyresrétt 180 m?

Total bostadsarea 4709 m?

Lokaler hyresritt 376 m*

Garagelokaler 65 m?

Total lokalarea 441 m?
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Arets taxeringsvirde 64 651 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 54 454 000 kr

Féreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Laptid

Pizzeria Taormina 376

Intékter fran lokalhyror utgor ca 8,15 % av féreningens nettoomsittning,
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen har vid extra foreningsstdimma 2017-10-25 beslutat att bli medlem i Intressefdrening for
Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Visterbotten. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa
Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens
styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 230 tkr och planerat underhall for 3 708 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 232 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 246 kr/m>.

For de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 20 591 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 686 tkr (137 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 000 tkr (200 kr/m2.).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden. P4 kort sikt ligger dock
underhéllskostnaderna hégre &n reservationen, detta kan medftra att foreningen méste skjuta pa vissa

underhéllsétgérder.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen {tvitt-utrustning) 26

Installationer (drénering, m m) 423

Huskropp utvindigt (balkonger, m m) 3223

Administration 36

Planerat underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av ventilation 2020-22 V/
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Efter senaste stimman och dérpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Enqvist Ordftrande 2019

Sofia Lindberg Sekreterare 2020

Maria Nordlund Vice ordforande 2020

Per Gottfridsson Ledamot 2019

Urban Nilsson Ledamot 2020

Asa Larsson Ledamot 2019

Johan Bergstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patricia Higglund Suppleant 2019

Viktor Sellstrém Suppleant 2019

Anders Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Matilda Markgren
Kristina Kagstrém

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Vid extra foreningsstimma 2017-10-25 beslutades om renovering och utbyggnad av samtliga balkonger. Dessa &r
furdigstillda i juni 2019 och &r bade bokfdrda som underhéll (3 008 tkr) och standardforbittring (4 400 tkr) i bokslutet.
Balkongerna #r delvis finansierade genom nytt [an med 3 000 tkr. Livslingden dr berdknad till 50 &r.

Vid ordinarie fSreningsstimma 2017-12-07 beslutades att bygga tva kiillarligenheter pd Solvidndan 2A. Dessa
fardigstilldes hosten 2018 och upplits da med bostadsritt. Vid extra foreningsstimma 2018-09-05 beslutades om nya
andelstal med anledning av ut6kningen med dessa tva bostadsritter.

Under aret har foreningen drabbats av vattenskador (891 tkr). Dessa beriknas delvis tickas av fastighetsforséikringen,
ersittning erhalls nédsta verksamhetsar och #r inte kiind i dagsliget.

Medlems- och ekonomisk information

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 29 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 130 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2018-10-01 d& den héjdes med 3 %. Fran 2019-07-01 har foreningen infort en
balkongavgift med 310 ke/mén fér 51 av de 53 ldgenheter som har fétt nya balkonger. 2 ligenheter med balkong &r
hyresritter och de har fatt hyreshdjning istillet. Fran 2019-07-01 hojdes dven hyror for garage och p-platser.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hija drsavgiften med 3,0 % frdn
och med 2019-07-01. Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 9 st.)
Vid rikenskapsérets utging var féreningens samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt (fsrutom 4 som uppléts med

hyresrétt och 1 som foreningen lagt ut till maklare for forséljning). Under riikenskapséret har en hyresritt upplétits med
bostadsritt, efter rakenskapséret har ytterligare en ldgenhet uppldtits med tilltrade i augusti 2019.
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Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Foljande aktiviteter dr genomforda:

- Elhandelsavtal har tecknats med Umeé Energi som garanterar att 100 procent av den el som kps in dr
miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 3280 3244 3055 3131 839
Resultat efter finansiella poster -5077 -2930 -633 -66 -424
Balansomslutning 97 459 96 999 99 839 95 341 95578
Soliditet % 67 69 70 69 68
Likviditet % 346 646 1267 681 650
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 578 577 550 489 165
Driftkostnader, kr/m? 1300 900 414 333 138
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 568 506 370 328 138
Rénta, kr/m? 64 67 64 64 29
Underhallsfond, kr/m? 0 160 364 204 3
Lan, kr/m? 6280 5788 5991 6 033 6074
Skuldkvot % 9,57 8,87 9,54 9,35 0,00
1500
1250
1000
750
500
250
D i 5 - -
250 :
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-0 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. w
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 68576550 2552450 800 504 1923486 -2930476

Disposition enl. rsstammobeslut 2930 476 2930 476

Reservering underhéllsfond 1000 000 -1 000 000

Ianspréktagande av underhallsfond -1 800 504 1 800 504

Nya insatser och upplételseavgifter 1 608 250 1336 750

Arets resultat 5076 682

Vid drets slut 70 184 800 3 889 200 0 -4053458  -5076 682

Resultatdisposition

Till drsstdimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat -4 853 962
Arets resultat -5 076 682
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 800 504
Summa -9 130 140

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 9130 140

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. .
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3280010 3243 852
Ovriga rorelseintikter Not 3 44938 27 884
Summa rorelseintikter 3 324 948 3271736
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 585474 -4 512072
Ovriga externa kostnader Not 5 -650 352 -547 629
Personalkostnader Not 6 -112 930 -121 345
Avskrivningar av anldggningstillgédngar Not 7 -741 944 -698 210
Summa rorelsekostnader -8 090 700 -5 879 255
Rorelseresultat -4 765 752 -2 607 519
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 11952 11952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9 2
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -322 891 -334 911
Summa finansiella poster -310 930 -322 957
Resultat efter finansiella poster -5076 682 -2 930 476
Arets resultat -5 076 682 2930476,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 93 964 095 88 542 439
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 137 200 156 800
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 977 587
Summa materiella anliiggningstillgangar 94 101 295 89 676 826
Finansiella anlidggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 124 500 124 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 124 500 124 500
Summa anliggningstillgangar 94 225 795 89 801 326
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1273 4186
Ovriga fordringar Not 16 8289 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 168 733 179513
Summa kortfristiga fordringar 178 295 183 699
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3054 886 7014350
Summa kassa och bank 3 054 886 7014 350
Summa omsiittningstillgangar 3233181 7198 049
Summa tillgangar 97 458 976 96 999375
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 074 000 71 129 000
Fond for yttre underhall 0 800 504
Summa bundet eget kapital 74 074 000 71 929 504
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 053 458 -1923 486
Arets resultat -5 076 682 -2 930 476
Summa fritt eget kapital -9 130 140 -4 853 962
Summa eget kapital 64 943 860 67 075 542
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 31579390 28 809 390
Summa langfristiga skulder 31579 390 28 809 390
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 230 000 200 000
Leverant6rskulder 159 403 321 846
Skatteskulder 129 559 119511
Ovriga skulder Not 20 -5 431 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 422 195 472 306
Summa kortfristiga skulder 935 726 1114 443
Summa eget kapital och skulder 97 458 976 96 999 375
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Ombyggnad balkonger Linjar 50
Ombyggnad killarldgenheter Linjér 40
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2618771 2537424
Hyror, bostédder 327783 326 443
Hyror, lokaler 267 452 201 127
Hyror, garage 31032 31032
Hyror, p-platser 156 504 150 696
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -79 031 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -862
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 197 -2 664
Rabatter -40 000 0
Elavgifter 0 656
Debiterad fastighetsskatt 5696 0
Summa nettoomsittning 3280 010 3243 852
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 6 948 9121
Ovriga avgifter 0 300
Ovriga ersittningar, pant- och 6verlatelseavgifter 22 846 18279
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 945 4
Ovriga rorelseintikter 11 839 0
Summa évriga rorelseintakter 44 938 27 884
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Not 4 Driftkosthader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -3 708 304 -1975 191
Reparationer -1230 185 -885 477
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -129 555 -119 511
Forsiakringspremier -95 890 -86 702
Kabel- och digital-TV -48 864 -48 163
Aterbiring fran Riksbyggen 8§ 138 4212
Obligatoriska besiktningar -1292 0
Bevakningskostnader -19092 -19902
Sno- och halkbekdmpning -133 015 -147 949
Forbrukningsinventarier -2 196 -3 965
Vatten -209 168 -208 400
Fastighetsel -136 821 -121 599
Hushéllsel 0 =243
Uppvérmning -732 303 -750 253
Sophantering och atervinning -136 441 -137 757
Foérvaltningsarvode drift, stadning -10 485 -11'171
Summa driftkostnader -6 585 474 -4 512 072
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -401 874 -394 937
Annonsering och reklam -3 500 0
IT-kostnader -235 -98
Arvode, yrkesrevisorer -12 063 -12 127
Ovriga forvaltningskostnader -20 352 -10 902
Kreditupplysningar -9 469 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -22 658 -19013
Representation 0 -2295
Kontorsmateriel 0 -1174
Telefon och porto -1 981 -1 840
Konstaterade forluster hyror/avgifter -59 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -10 320
Medlems- och foreningsavgifter -7 470 -6 972
Serviceavgifter 0 -830
Konsultarvoden (underhéllsplan, miklararvoden, m.m.) -162 657 -4 884
Bankkostnader -2 680 -1 885
Advokat och réttegingskostnader 0 -47 110
Ovriga externa kostnader -5354 -33 241
Summa dvriga externa kostnader -650 352 -547 629
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -40 167 -38 000
Sammantridesarvoden -46 200 -53 157
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 000
Sociala kostnader -26 563 -28 188
Summa personalkostnader -112 930 -121 345
Not 7 Avskrivningar av anldaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader =707 677 -678 610
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 667 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 600 -19 600
Summa avskrivningar av anldggningstillgangar -741 944 -698 210
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 11952 11952
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 11 952 11 952
Uldelning pd andelar i Riksbyggen
Not 9 Ovriga réanteintédkter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter frdn bankkonton 0 1
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 9 1
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9 2
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -322 362 -334 620
Ovriga riintekostnader -529 -291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -322 891 -334 911
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 67 861 023 67861023
Mark 23 000 000 23 000 000
90 861 023 90 861 023
Arets anskaffningar
Byggnader 4400 000 0
Tillkommande utgifter 1744 000 0
6 144 000 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 97 005 023 90 861 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2318584 -1639974
- 2318584 - 1639974
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =707 677 -678 610
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 667 0
- 722344 - 678610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3040928 - 2318584
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 964 095 88 542 439
Varav
Byggnader 66 578 762 65 542 439
Mark 23 000 000 23000 000
Tillkommande utgifter 4385333 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 63 400 000 53 600 000
Lokaler 1251000 854 000
Totalt taxeringsvarde 64 651 000 54 854 000
varav byggnader 39 865 000 35 607 000
varav mark 24 786 000 18 847 000 ,,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 196 000 196 000
196 000 196 000
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
| 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 196 000 196 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -39 200 -19 600
- 39200 - 19600
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -19 600 -19 600
- 19600 - 19600
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -58 800 -39 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 58800 - 39200
Restvirde enligt plan vid arets slut 137 200 156 800
Varav
Inventarier och verktyg 137 200 156 800
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets birjan
Balkongombyggnad 38088 1915
Nya killarldgenheter 939 499 0
Nedlagda kostnader under dret
Balkongombyggnad 7 370 000 36 173
Nya kéllarldgenheter 804 501 939 499
Firdigstillt under aret
Balkongombyggnad -7 408 088 0
Nya killarldgenheter -1 744 000 0
Vid arets slut
Ombyggnad balkonger 0 38088
Nya killarldgenheter 0 939 499
Vid arets slut 0 977 587 "
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 124 500 124 500
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 48 846 58 810
Kundfordringar 10 552 80
Belanade kundfordringar 0 3641
Osékra hyres- och kundfordringar -58 125 -58 345
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1273 4186
Not 16 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Momsfordringar 8289 0
Summa dvriga fordringar 8 289 0
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 59210 53408
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 354 99 583
Forutbetald renhallning 0 4916
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 168 8 027
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 13580
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 168 733 179 513
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2 000 000 6554721
Foretagskonto 0 33
Transaktionskonto 1 054 886 459 596
Summa kassa och bank 3 054 886 7014350,

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Montellsgardet 2 Org.nr: 769625-6465




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 31809390 29 009 390
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 579 390 28 809 390
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag ing.skuld Nya/Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
SWEDBANK 2019-04-24 9561 463,00 -9 511 463,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 0,82% 2020-04-28 0,00 12511 463,00 0,00 12 511 463,00
SWEDBANK 1,30% 2020-12-22 9561 463,00 0,00 100 000,00 9461 463,00
SWEDBANK 1,27% 2022-10-25 0,00 9 886 464,00 50 000,00 9 836 464,00
SWEDBANK 2018-10-28 9 886 464,00 -9 886 464,00 0,00 0,00
Summa 29 009 390,00 3 000 000,00 200 000,00 31 809 390,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska freningen amortera 230 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 920 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 30 659 390 kr forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld for moms -5431 -480
Avrikning hyror och avgifter 0 1260
Summa &vriga skulder -5 431 780
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réintekostnader 52324 32724
Upplupna driftskostnader 24 674 992
Upplupna kostnader f5r reparationer och underhall 181 361 143 544
Upplupna elkostnader 8002 8979
Upplupna virmekostnader 24 378 24 542
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 931 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 130 525 261 525
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 422 195 472 306
Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 52 800 000 52 800 000

Not Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Efter rikenskapséret har en hyresriitt upplétits med bostadsritt, med tilltriide i augusti 2019.

Under rikenskapséret har foreningen drabbats av vattenskador (891 tkr). Dessa kommer delvis tickas av

fastighetsforsikringen, ersittningen erhélls nésta verksamhetsér och #r inte kind i dagsliget. w
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i RB Brf Montellsgérdet 2, org. nr 769625-6465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér RB Brf Montellsgérdet 2 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30. Féreningens arsredo-
visning ingar pa sidorna 1-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB Brf Montellsgardet 2 fér rakenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk frening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt Ager du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex ldpande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och milj5certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott fr en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underh&liskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som skerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I5pande drifien och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings ranteintikter 4r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ispande underhall som €j
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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- Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Montellsgéirdet 2 i samarbete med

Montellsgardet 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frédn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde léngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 5 lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Runfor heba Livek
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