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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Merkantilen i Umed far hdrmed avge
&rsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Brogérd 7 i Ume& som byggdes &r 1983 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullvardesférsikrade i Dina Forsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Foreningen har ocksé tecknat ett kollektivt
bostadsrattsférsakringstillagg.

Foreningsfragor

P8 foreningsstdmman 2013-04-10 valdes nedan styrelse. P& stamman deltog 15 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 27 medlemmar.

Styrelse Vald till drsstamma
Mikael Berglund ordférande 2014
Liselott Engstrom sekreterare 2015
Anneli Grenholm vice ordforande/kassor 2015
Gosta Ludvigsson ledamot 2014
Ulrika Larsson ledamot 2015
Katrina Kristoffersson suppleant 2015
Johanna Westberg suppleant 2014

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit féreningsrevisorn May Brasséus med Pierre Arnell som suppleant som &r
valda pa ett ar.

Valberedning
Valberedningen har varit Leif Lindberg och Fredrik Akerlund som &r valda p8 ett &r.

Lagenheter och lokaler
Av fdreningens 27 lagenheter har en éverldtelse av lagenhet gjorts under dret.

P& féreningens fastigheter finns ett underjordiskt garage, 10 parkeringar under skarmtak och
tre parkeringsplatser.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret utforts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen samt trappstédning och inre renhélining har utforts av HSB Umed ek for.
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Ekonomi
2013 2012 2011 2010
Nettoomsaéttning tkr 1521 1534 1 682 1439
Rorelseresultat tkr 372 201 573 348
Resultat efter finansiella poster tkr 158 -71 337 130
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr 25 -58 348 71
Balansomslutning tkr 29861 29938 30427 30345
Fond for yttre underhall tkr 82 95 106 47
Driftskostnader kr/m? bostadsyta 535 644 504 535
Langfristiga skulder per m? bostadsyta 4 235 4 329 5062 5214
Genomsnittsranta pa 13n % 3,24 3,70 3,71 2,5
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m2 555 551 539 527

Viasentliga hindelser under dret

Ombyggnad och underhadll

Under 8ret har underhall utforts:
Rensning av franluftskanalerna i ventilationen for bédgge husen.
Obligatorisk OVK-besiktning har genomfdrts for bdgge husen.

Underhdllet ar finansierat med egna bankmedel.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

| budgeten for 2014 har hansyn tagits till 6kade taxebundna kostnader enligt leverantorernas
lamnade uppgifter. Umea Energi kommer att infora fyra olika typer av prisavtal géllande
figrrvarmen fran 1 januari 2014. Budgeten utgar fran att foreningen véljer prisavtalet "Trygg™.
Avsittning till fond for yttre underhall gérs med 50 000 kr viket &r i linje med féregéende ars
avséttningar. Beddmning gérs att inget kommer disponeras fran fond under 2014. Budgeterat
overskott for ar 2014 ar 139 600 kr.

. Arsavgifter och hyror

Foreningen beslutade om oférdndrade &rsavgifter for 2014. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivn for bostider uppgdr da till 555 kr per kvadratmeter. Avgifterna for hyresratt
hojs frén och med 2014-01-01 med 8,23 %. Féreningen beslutade &ven att avgiften for
kabel-tv skulle hdjas med 20 kr/m&nad, den m&natliga avgiften &r 120 kr/ménad from 2014-
01-01.

Framtida underhall
Styrelsen har bérjat undersoka alternativ for byte av tamburddrrar samt dorrldsen i huset d&
vissa har borjat krangla.

Styrelsens dvriga kommentarer

Fr&n och med rakenskaps&r som p8bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida & kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett sd kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar,
investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frdn denna drsredovisning och budget for 2014.
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Forslag till resultatdisposition

Kontostéllning yttre fond samt fritt eget kapital fére stammobeslut:

Fond for yttre underhall 82 321
Balanserat resultat 104 040
Arets resultat 158 329

344 690

Styrelsen foreslar foljande disposition av érets vinst och balanserat resultat:
Avsattning till fond sker med 133 000 kr, inget uttag.

Till balanserat resultat fors 25 329 vilket ger;

Fond for yttre underhall 215 321
Balanserat resultat 129 369
344 690

Ytterligare upplysningar vad betrdffande foreningens resultat och stdllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Merkantilen i Umed

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning Not 1 1521 252 1533 708
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -841 022 -1 012 957
Underhall Not 3 0 -72 640
Fastighetsskatt -74 050 -74 905
Avskrivningar Not 4 -233 696 -172 360
Summa fastighetskostnader -1 148 768 -1 332 862
Rorelseresultat 372 484 200 846
Finansiella poster
Rénteintdkier och liknande resultatposter Not 5 10 291 7794
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -224 446 -279 793
Summa finansiella poster -214 155 -271 999
Arets resultat 158 329 -71 153
Resultatdisposition enligt styrelsens férslag
Avsittning yttre underhallsfond -133 000 -59 475
Disposition yttre underhalisfond 0 72 641
Féreslagen dverforing till yttre underhalisfond Not 13 -133 000 13 166
Resultat efter féreslagen resultatdisposition 25 329 -57 987
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Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anfdggningstilligéngar
Byggnader och mark Not 7 28 316 358 28 301 850
P&g&ende byggnadsverksamhet Not 7 0 233 141
28 316 358 28 534 991
Finansiella anisggningstiligdngar
Léngfristiga vardepappersinnehav Not 8 332 146 332 146
332 146 332 146
Summa anlaggningstillgdngar 28 648 504 28 867 137
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 100
Ovriga fordringar Not 9 2 875 1534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 58 084 68 633
60 959 70 267
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 0
Kassa och bank
Plusgiro och bankkonto Nordea 651 378 1 000 645
651 378 1 000 645
Summa omséttningstillgangar 1212 337 1070912
Summa tillgdngar 29 860 841 29 938 049
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 21 176 999 21 176 999
Upplatelseavgifter 1107 407 1 107 407
Fond for yttre underhéli Not 13 82 321 95 487
22 366 727 22 379 893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 104 040 162 027
Rrets resultat 158 329 -71 153
262 369 90 874
Summa eget kapital 22 629 096 22 470 767
Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 659 825 6 808 005
6 659 825 6 808 005
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 148 180 148 180
Leverantdrsskulder 101 114 162 902
Skatteskulder 148 955 148 235
Ovriga skulder Not 15 1750 17 529
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 171 921 182 431
571 920 659 277
Summa skulder 7 231745 7 467 282
Summa eget kapital och skulder 29 860 841 29 938 049
Poster inom linjen
Uttagna pantbrev i fastighet 13 160 600 13 160 600
varav ej utnyttjad ael 6 352 595 6 204 415
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Merkantilen i Umed
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad
nyttjandeperiod. Avskrivning pd ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig 20-30 &r beroende
pa &tgérd och som grundar sig pé& anldggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Rrets avskrivning uppgdr till 1% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom disposition pd basis av féreningens
stadgar och ska uppga till minst 0,3% av det taxerade vérdet p& byggnaden.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter samt i forekommande fall andra inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pd
berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Ersattningar till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 21 500 21 500
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
24 000 24 000
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 6 480 6 480
6 480 6 480
Totalt 30 480 30 480

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 769619-2165

Brf Merkantilen i Umed

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter bostader 872 196 866 402
Arsavgifter lokaler 420 408 420 993
Hyror bostader 36 036 78 604
Hyror garage, p-platser 177 000 177 000
Kabel TV-avgifter 32 400 32 100
Ovriga avgifter -100 -630
Ovriga intékter 2 800 4 800
Brutto 1 540 740 1579 269
Arsavgiftsrabatter -19 488 -45 561
Summa 1521 252 1533708
Not 2 Drift
Personalkostnader 30 480 30480
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 59 409 58 008
Snordjning och sandning 82 561 129 121
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 21 000 18 525
Hissar, besiktningar och avtal 3613 6221
Reparationer och férbrukningsmaterial 144 263 227 585
Forsakringsskador inkl ersattningar 0 8970
Taxebundna kostnader
El 90 898 85 178
Uppvarmning 201 646 198 905
Vatten 72 215 50 589
Renhallning 40 146 38 494
Kabel-TV 35 247 34 224
Internet - datadrift 0 324
Fastighetférsakring 23 375 25 638
Forvaltningsarvoden 31 8% 62 740
Ovriga driftskostnader 4276 37954
841 022 1012957
Not 3 Underhall
Avloppsrenovering 0 72 640
0 72 640
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 233 696 172 360
233 696 172 360
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran bank 728 7772
Ranteintakter placeringar 9516 7
Ovriga rénteintékter 47 15
10 291 7 794
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 223 031 278 825
Rantekostnader kortfristiga skulder 1415 968
224 446 279 793
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 29 000 000 29 000 000
Arets investeringar 248 204 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 248 204 29 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -698 150 -525 790
Brets avskrivningar -233 696 -172 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -931 846 -698 150
Utgdende bokfort viarde byggnader och mark 28 316 358 28 301 850
varav byggnader 21 804 667 21790 159
varav mark 6511 691 6511 691
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnadsverksamhet 233 141 0
Arets anskaffning 15 063 233 141
Overfort till ombyggnad -248 204 0
Utgdende restvirde pdgdende byggnadsverksamhet 0 233 141
Sammantaget bokfort varde for byggnader och mark 28 316 358 28 534 991
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 22127000 kr. Vardedr 1983.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostéder 17 747 000 4 380 000 22 127 000
17 747 000 4 380 000 22 127 000
Not8 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i bostadsrattsférening 332 146 332 146
332 146 332 146
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1545 1534
Ovriga fordringar 1330 0
2875 1534
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Rénta 1963 7772
Fastighetsférsakring 24 957 23 375
Férutbetalda kostnader 31 164 37 486
58 084 68 633
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastrénteplacering, Nordea 2013-10-16 2014-01-15 3 man 1,873% 500 000
500 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser** resultat fond Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 22 284 406 162 027 95 487 -71 153
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -57 987 -13 166 * 71153
Arets resultat 158 329
Belopp vid drets slut 22 284 406 104 040 82 321 158 329

* Beslutad avsattning 59 475 kr éverrensstdmmer med den i stadgarna bestdmda nivén.

**[ Summa for insatser ingdr dven upplételseavgifter med 1107407 kr
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10

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Fond for yttre underhall inkl foreslagen vinstdisposition
Belopp vid drets ingdng 95 487 106 029
Vinstdisposition enligt féregdende stammobeslut -13 166 -10 542
Foreslagen Gverforing enl underhdlisplan 133 000 * 59 475
Féreslaget uttag motsvarande drets kostnad 0 -72 641
Summa 215 321 82321
* Foreslagen avséttning 133 000 kr 6verstiger den i stadgarna bestdmda nivén med 66 500 kr.
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
L8neinstitut Réntesats Villkorsandring
SE-Banken Boldn 30331702 2,71% 2017-12-28 1 573 565 1 605 725
SE-Banken Boldn 30331869 2,87% 2017-11-28 2 610 000 2 668 000
SE-Banken Boldn 30331575 4,07% 2014-11-28 2 624 440 2 682 460
6 808 005 6 956 185
Avgér kortfristig del som amorteras inom ett &r -148 180 -148 180
6 659 825 6 808 005
Beriknad 18ngfristig skuld till kreditinstitut om 5 &r 6 067 105 6 215 285
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Prelimindrskatt 0 7 200
Arbetsgivaravgifter och I6neskatt december 0 6 479
Ovriga kortfristiga skulder 1750 3 850
1750 17 529
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
gpplupna rantekostnader 5705 6 026
Ovriga upplupna kostnader 42 218 52 413
Forutbetalda hyror och avgifter 123 998 123 992
171 921 182431
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Var revisionsberéattelse har 2014- 03 - RS avgivits betréffande denna &rsredovisning

/
Ma‘ ?7(séus

Av stdmman vald revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Merkantilen i Umed
Organisationshummer 769619-2165

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf Merkantilen i Umed for ar 2013.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen |

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsptinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v8r revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Merkantilen i Umed for 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v8r revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningstagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andam8lsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ume&,2014- 03 - 23" /

May Brass(é'ﬁs
Av forepifigen vald revisor
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