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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Merkantilen far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsadret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Brogdrd 7 i Umed som byggdes ar 1983 i vilka man upplter
lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ar fullvérdes forsakrade i Dina Forsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Foreningen har ocksd tecknat ett kollektivt
bostadsrattsférsakringstillagg.

Foreningsfragor
P& foreningsstdmman 2011-05-02 valdes nedan styrelse. P& stdmman deltog 11 medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 27 medlemmar.

Styrelse

Christer Svarling ordférande
Liselott Engstrém sekreterare
Anneli Grenholm kassor
Johanna Westberg ledamot
Jonas Westling ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Mikael Berglund och Fredric Akerlund.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit foreningsrevisorn May Brasséus med Pierre Arnell som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Anders Johnsson och Leif Lindberg.
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Ligenheter och lokaler

Av foreningens 27 medlemslagenheter har under aret tre dverldtits. Samt att forséljningen av
konferensrummet/relaxen pd vaning 6 blev klar och dérmed blev vi 27 medlemsligenheter i
féreningen.

Antal Bendamning Total yta (kvm)
25 Bostadsratter 1573
1 Bostadsrattslokal 640

P foreningens fastigheter finns ett underjordiskt garage, 10 parkeringar under skarmtak och
tre parkeringsplatser.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret utforts av HSB. Den tekniska férvaltningen
samt trappstadning och inre renhdlining har utforts av HSB Ume3 ek for.

Ekonomi
Resultat och stallning
2011 2010

Nettoomsattning tkr 1682 1439
Rorelseresultat tkr 573 348
Resultat efter finansiella poster tkr 337 130
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr 348 71
Balansomslutning tkr 30427 | 30 345
Fond for yttre underhall tkr 106 47
Driftskostnader kr/m? bostadsyta 358 380
L8ngfristiga skulder per m? bostadsyta 3597 3705
Genomsnittsranta pa 1an % 3,71 2,5
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 399 584

Vdsentliga hdandelser under adret

Ombyggnad och underhdll
Under &ret har underhéll utforts:
*  Reparation av hiss, hjul till fem hissdérrar.
*  Boning av golv i tre korridorer, Brogatan 4 B.
*  Malning utvandigt soprum vid skdrmtaket.
" Lagning av hdl pa fasaden pd "gréna huset” samt malning efter det.
* Malning under balkonggolv vid entrén till Brogatan 4 B.
- Andring av uppvérmningen av rampen/nedfarten till garaget for energi besparande
atgard.
*  Nya tids-styrda motorvdarmaruttag har installerats pd de parkeringsplatser som finns
ute pd garden.
*  Sndskottning av taket frdn snd och is pga. den stora mangden sné som fallit under
vintern.



Org.nr 769619-2165 3

Underhadllet &r finansierat med egna bankmedel.

Framtida underhall
Besiktning av tvattstugan &r gjord av HSB for att fa fram status pd vdra maskiner. Framéver
kommer det eventuellt att bli aktuellt med maskinbyten.

Styrelsen har borjat undersoka alternativ for byte av tamburdorrar samt dorridsen i huset dd
vissa har borjat krangla.

Ekonomi

Under ar 2009 sdldes lagenhet nr 19 som en bostadsratt och har i bokslutet felaktigt tagits
upp som en overldtelse och foreningen har skattat pa vinsten. D3 det var forsta gdngen den
sdldes som en bostadsrétt &r det korrekta férfarandet att géra en upplételse vilket pdverkar
insatserna och uppldtelseavgifterna i det Egna Kapitalet. Infor detta bokslut har detta
korrigerats vilket péverkar det balanserade resultatet till en ansamlad forlust. Den felaktiga
inbetalda skatten &r korrigerad och aterbetald till foreningen och paverkar resultatet som en
skattefri intakt.

Forslag till resultatdisposition

Kontostdllning yttre fond samt fritt eget kapital fére stdmmobeslut:

Fond for yttre underhall 106 029
Ansamlad forlust - 185 789
Arets resultat 337 273

257 513

Styrelsen foreslar foljande disposition av &rets vinst och balanserat resultat:
Uttag fran fond sker med 10 542 kr varav 59 475 kr &r en avsattning och 71 017 kr
motsvarar drets gjorda underhall. Till balanserat resultat dverfors 347 815 kr vilket ger;

Fond for yttre underhall 95 487
Balanserat resultat 162 026
257 513

Ytterligare upplysningar vad betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 1681 727 1438 642
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -792 700 -840 896
Underhall Not 3 -70 017 0
Fastighetsskatt -73 330 -72 705
Avskrivningar Not 4 -172 360 -177 175
Summa fastighetskostnader -1 108 407 -1 090 776
Rérelseresultat 573 320 347 866
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 70 275 1156
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -306 322 -218 542
Summa finansiella poster -236 047 -217 386
Arets resultat 337 273 130 480
Foreslagen vinstdisposition yttre underhalisfond
Foreslaget uttag ur yttre underhalisfond Not 12 10 542 -59 475
Resultat efter féreslagen vinstdisposition 347 815 71 005
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 474 210 28 646 570
28 474 210 28 646 570
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav Not 8 924 523 924 523
924 523 924 523
Summa anldggningstillgéngar 29 398 733 29 571 093
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 0
Ovriga fordringar Not 9 1524 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 52 037 53 002
53611 53 002
Plusgiro och bank 974 605 721 240
974 605 721 240
Summa omsattningstiligdngar 1028 216 774 242
Summa tillgdngar 30 426 949 30 345 335
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 11
Insatser 21 176 999 21 076 999
Upplatelseavgifter 434 784 177 793
Fond for yttre underhdll Not 12 106 029 46 554
21717 812 21 301 346
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -185 789 197
Arets resultat 337 273 130 480
151 485 130 677
Summa eget kapital 21 869 297 21 432 023
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 7 960 880 8 199 950
7 960 880 8 199 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 172 360 96 120
Leverantdrsskuider 90 364 89 309
Skatteskuider 146 035 201 127
Ovriga skulder Not 14 10 017 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 177 996 326 806
596 772 713 362
Summa skulder 8 557 652 8913 312
Summa eget kapital och skulder 30 426 949 30 345 335
Poster inom linjen
Uttagna pantbreyv i fastighet 13 160 600 13 160 600
varav ej utnyttjad de/ 5027 360 4 864 530
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Merkantilen i Umed
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rdd.

Allmanna varderingsprinciper
Materiella anlaggningstillgéngar har vérderats till anskaffningskostnaden efter avdrag for avskrivningar &ver bedémd
ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedg8ng.

Byggnader

Avskrivning sker enligt plan och grundas p& anlaggninstillgéngens ekonomisk livslingd. Skillnad mellan
avskrivningsplan och bokférda avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar éver plan
redovisas som obeskattad reserv. Avskrivnigar enligt plan fér byggnader motsvarande amorteringar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom disposition pé basis av féreningens
stadgar och ska uppg4 till minst 0,3% av det taxerade virdet p& byggnaden.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremadl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta férvaltnings-
domstolen &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuela underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Infor rakenskapsdret 2010 har féreningen bytt forvaltare samt genomfirt ett byte av kontoplan. Detta innebér
att vissa jamférelsestdrade poster kan férekomma.

Ovriga bokslutskommentarer
2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Ersédttningar till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stémmobeslut 15 000 15 000
Foéreningsvald revisor 2 000 2 000
17 000 17 000
Sociala kostnader 4917 4917
4917 4917
Totalt 21917 21917

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 883 668 864 077
Rrsavgifter lokaler 411 234 348 701
Arsavagift lokaler obetalda frén tidigare &r 252 624
Hyror bostader 99 689 72 901
Hyror garage, p-platser 175 900 164 550
Ovriga avgifter 35 500 30 244
Ovriga intikter 3270 1 000
Brutto 1 861 885 1481 473
Arsavgiftsrabatter -180 158 42 831
Summa 1681727 1438 642
Not 2 Drift
Personalkostnader 21917 21917
Fastighetsskotsel och lokalvérd 57 436 42 763
Snérdjning, sandning, ventilation, hissar, mm. 136 885 106 714
Reparationer 66 492 95 792
Taxebundna kostnader
El 107 210 133 857
Uppvarmning 199 477 225 066
Vatten 44 928 51112
Renhélining 35231 32821
Kabel-TV 33593 23 994
Internet - datadrift 0 324
Fastighetforsakring 26 565 25 893
Forvaltningsarvoden 1) 56 168 69 823
Ovriga driftskostnader 6798 10 821
792 700 840 896
1) I férvaltningskostnader ing8r administrationsarvode tiil HSB Umed med 23 707 kr (21 876 kr) .
Not 3 Underhall
Energibesparande 8tgérd garage 27 419 0
Ommalning 15 625 0
Hiss 1223 0
Motorvarmarstolpar 25 750 0
70 017 0
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 172 360 177 175
172 360 177 175
Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintikter fr8n bank 8793 1103
Ovriga ranteintskter 380 53
Ovriga extraordinira intékter 61102
70 275 1156
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 304 838 217 142
Réantekostnader kortfristiga skulder 1484 1 400
306 322 218 542
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not7 Materiella aniéiggningstiligdngar
Byggnader och mark inklusive ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 29 000 000 29 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 29 000 000 29 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -353 430 -176 255
Arets avskrivningar -172 360 -177 175
Utgdende ackumulerade avskrivningar -525 790 -353 430
Utgdende bokfort viarde byggnader och mark 28 474 210 28 646 570
varav byggnader 21962 519 22 312 054
varav mark 6 511 691 6 511 691
Sammantaget bokfort virde for byggnader och mark 28 474 210 28 646 570
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 19825000 kr. Vardedr 1983,
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostéder 11 400 000 4 347 000 15 747 000
F. familjhus/lokaler 3 261 000 817 000 4 078 000
14 661 000 5 164 000 19 825 000
Not8 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i bostadsrattsforening 924 523 924 523
924 523 924 523
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1524 0
1524 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Réanta 0 603
Fastighetsforsakring 23513 24 428
Forutbetalda kostnader 28 524 27 971
52037 53 002
Not 11 Forandring av eget kapital
Balanserat Underh.-
Insatser** resultat fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 21 254 792 197 46 554 130 480
Upplatelseavgift 177 793
Vinstdisp enl. stimmobeslut -185 986 59 475 -130 480
Arets resultat 0
Belopp vid drets slut 21 432 585 -185 789 106 029 0
* Beslutad avsattning 59,475 tkr dverrensstammer med den | stadgarna bestdmda nivn.
Not 12 Fond for yttre underhdll inkl foreslagen vinstdisposition
Belopp vid &rets ingdng 46 554 46 554
Vinstdisposition enligt foregdende stimmobeslut 59 475 0
Foreslagen dverforing enl underhdllsplan 59 475 59 475
Féreslaget uttag motsvarande &rets kostnad -70 017 0
Summa 95 487 106 029

*Fpreslagen avséttning 59,475 tkr Sverrenstammer med den i stadgama bestdmda nivan.
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
L8neinstitut Réntesats Villkorséndring
SEB 30331702 3,58% 2 666 760 2 718 405
SEB 30331575 4,07% 2 740 480 2 793 665
SEB 30331869 4,04% 2 726 000 2 784 000
8 133 240 8 296 070
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett 8r -172 360 -96 120
7 960 880 8 199 950
Berdknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 7 271 440 7 815 470
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till anstéllda 5100 1 500
Arbetsgivaravgifter och I6neskatt december 4917 9780
Mer évriga skulder 0 -11 280
10 017 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda Intikter
Upplupna réantekostnader 13 852 14 037
Ovriga upplupna kostnader 34 436 76 554
Férutbetalda hyror och avgifter 129 708 236 215
177 996 326 806

Ume$, denZ0 /3 2012
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V&r revisionsberittelse har 1 -0%- 2o avgivits betriffande denna 8rsredovisning

Jonas Westling

/

Av stamman vald revisor

Anneli Grenholm



