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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 11 maj 2016 kI 19.00
Brf Trandansens samlingslokal pa Mariehemsvigen 13 E

a) Stémmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

o S e e

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokoliet.

f) Val av rostraknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Ffﬁéé‘b“ﬁi“éi‘.\‘lh(‘)“c‘léh"é‘[“éfyrelseledamﬁter och suppleanter, revisorer och Valberednmg T

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 Vi avvalbeledmng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
- Stadgeéindring
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A - Styrelsen for RBF MARIESTRAND 2
Forva Itnl ngS_ Jar hérmed avge darsredovisning for

rikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #ger fastighetenVingslaget 3 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 ligenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Mariehemsvégen 110-118 med jimna nummer.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
21 21 18

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 36 36
Total bostadsarea: 4 549 m?
Arets taxeringsvirde 62 400 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 62 400 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindler AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning
Kamstrup Elavldsning

Efter den senaste stimman den 6 maj 2014 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen
och 6vriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppaift Utsedd av arsstimman
Curt Ekstrém Ordfsrande Stdimman 2016
Ake Bornerberg Vice ordforande Stédmman 2016
Kerstin Waling Sekreterare Stémman 2017
Lars Oberg Ledamot Stdmman 2017
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gun-Britt Hirjelin Stamman 2016
Roger Lindstrém Stimman 2017
Ulf Nygard Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ingrid Normark Revisor Stdmman
Nicklas Hermansson KPMG Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Margareta Oberg(sammankallande) Stdimman 2016
Stina Holmgren Stéimman 2016

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 1 januari 2014 da den sinktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m¥4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 132 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i 2014. Den rekomenderade kostnaden per ar for foreningen
ligger pa 332000 kr. Arets avsittning till underhllsfond uppgér till 332000 kr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall,

Arets utférda underhall Belopp tkr
Trapphus 83
Installationer 45
Ovriga utgifter 5
Planerat underhali Ar

Vatten och aviopp 2017
Ventilation 2017
Fasader 2017

Mark 2017

Arets resultat #r ligre 4n foregaende ar pa grund av att foreningen forra dret fick golversittning efter en garati
atgird frén leverator.
Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld med full kostnadstickning,

Foreningens likviditet har under &ret forsindrats fran 393% till 158%.

I'resultatet ingér avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 887 tkr. Avskrivningar
ir en bokfbringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med rakenskapsédret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fériandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medféra att
resultat och idmfdrelsetal samt nvckeltal i flerarséversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer.
Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar till 81 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 7).

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020 3




Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsttning 3623 3619 3 804 3813 3708
Arets resultat 204 229 299 203 397
Resultat fore avskrivningar 887 912 580 482 516
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 555 662 380 342 376
Auvsiittning till underhéllsfond kr/m? 73 55 44 31 31
Balansomslutning 82 042 83 921 83921 83 737 83 684
Soliditet 41% 40% 39% 39% 39%
Likviditet 158% 393% 302% 282% 281%
Avgifts- och hyresbortfall 0,58% 0,68% 0,49% 0,26% 0,30%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 749 749 789 789 766
Driftkostnader, kt/m? 274 260 305 287 273
Rinta, kr/m? 271 316 345 386 404
Underhallsfond, kr/m? 434 390 314 254 157
Lén, kr/m? 10 528 10 994 11 036 11 083 11120

Arsavgiftsnivé for bostédder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an ki/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 185679
Arets resultat fore fondforandring 204 394
Arets fondavsittning enligt stadgarna -332 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 132 158
Summa overskott 190 231

Styrelsen foreslér f6ljande disposition till arsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 100 000
Att balansera i ny rékning 90 231

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3622618 3619010
Ovriga rorelseintikter 2 305 391 475216
Summa rorelseintikter, m.m. 3928 009 4094 226
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1245396 -1 181 321
Ovriga externa kostnader 4 - 520778 - 543 060
Personalkostnader 5 -57422 -60173

PR ATl anliseninastlatnps

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 682 800 - 682 800
Summa rorelsekostnader -2 506 396 -2 467 354
Rorelseresultat 1421613 1626 872
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 2760 2 760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 11 457 37294
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 231436 -1 438 125
Summa finansiella poster -1217 219 -1398 071
Resultat efter finansiella poster 204 394 228 800
Arets resultat 14 204 394 228 800
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 79 783 633 80 466 433

Summa materiella anléiggningstillgadngar 79 783 633 80 466 433

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 10 30 000 30 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anldggningstillgangar 79 813 633 80 496 433

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 135 662 101 980
Summa kortfristiga fordringar 135 662 101 980

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 400 000 2 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 692 828 622 433
Summa kassa och bank 692 828 622 433
Summa omsiittningstillgangar 2 228 490 3424 413
SUMMA TILLGANGAR 82042123 83 920 846
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200 000 31200 000
Fond for yttre underhall 2074 298 1774 456
Summa bundet eget kapital 33274298 32974 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 163 56 879
Arets resultat 204 394 228 800
Summa fritt eget kapital 190 231 285 679
Summa eget kapital 33 464 529 33260 135
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 47 170 827 49789 751
Summa langfristiga skulder 47 170 827 49 789 751
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 716 248 216 000
Leveranttrskulder 204 450 212 459
Skatteskulder 31593 34 323
Ovriga skulder 16 88 772 92 872
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 365 704 315306
Summa Kkortfristiga skulder 1406 767 870 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 042 123 83 920 846
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 51 700 000 51700 000
Summa stéllda séikerheter 51700 000 51700 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020

Underhalllunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillg&ngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Bygegnader Linjér 120 2127
Markvérdet dr inte féremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3408 078 3408 083
Hyror, p-platser 235 835 235 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21296 - 24 753
3622618 3619010
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 195423 141 016
IT-avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar 17 800 25900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 8 20
Inkassointékter 2160 3960
Ovriga rorelseintikter — 214 320
305391 475216
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 71 844 130 076
Underhall 132 158 3208
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37290 36510
Forsikringspremier 28 426 27752
Arvoden DOS 33 041 -
Aterbiring fran Riksbyggen - 5600 -5700
Systematiskt brandskyddsarbete - 19 068
Stidning gemensamma utrymmen - 3750
Bevakningskostnader 6143 5216
Sné- och halkbekdmpning 55436 54 262
Forbrukningsmateriel 26 009 19303
Vatten 151 461 135 169
El 261279 325532
Uppvérmning 359 375 360 103
Sophantering och atervinning 88 534 67 072
1245396 1181321
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 2952 -
Forvaltningsarvode 368 494 344 256
IT-kostnader 107 788 143 572
Juridiska kostnader 2925 5475
Arvode, yrkesrevisorer 8 983 8 806
Méteskostnader 2530 1978
Representation 1517 -
Telefon och porto - 3124
Medlems- och féreningsavgifter 5040 5040

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020

10




2015-12-31 2014-12-31
Képta tjdnster - 70
Konsultarvoden 14 250 28 050
Bankkostnader 1131 45
Ovriga externa kostnader 5168 2 644
520 778 543 060
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 41 575 43 700
Arvode till valberedningen - 3150
Ovriga ersittningar 5000 2 600
Foreningsvald revisor 1800 1 800
Utbildning, fortroendevalda 1250 —
Summa 49 625 51250
Sociala kostnader 7797 8§ 923
57 422 60173
Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag
Utdelning péa andelar i Riksbyggen 2760 2760
2 760 2 760
Not7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 262
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11071 35862
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 366 994
Ovriga rinteintikter 20 176
11 457 37294
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1231 086 1436 025
Ovriga finansiella kostnader 350 2100
1231436 1438125
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 79 500 000 79 500 000
Mark 3310000 3310000
82 810 000 82 810 000
Summa anskaffningsvirden 82 810 000 82 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -2 343 567 -1 660 767
-2 343 567 -1 660 767
Arets avskrivning byggnader - 682 800 - 682 800
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 026 367 -2 343 567
Restvéarde enligt plan vid arets slut 79 783 633 80 466 433

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020
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2015-12-31 2014-12-31
Varav
Byggnader 76 473 633 77 156 433
Mark 3310 000 3310000
Taxeringsvarden
bostidder 62 400 000 62 400 000
Totalt taxeringsvirde 62 400 000 62 400 000
varav byggnader 52 000 000 52 000 000
Not 10 Aktier och andelar i intresseforetag
60 Garantikapitalbevis a 500 kr i IntressefSreningen 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 233 712
Forutbetalda forsikringspremier 30 894 -
Forutbetalda driftkostnader - 11973
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 744 —
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 973 -
Ovriga periodiserade kostnader 818 89295
135 662 101 980
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 400 000 2 700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1400 000 0,20  2016-01-02
1 400 000 2 700 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 21710 4601
Bankmedel 14 750 21826
Forvaltningskonto i Swedbank 675 369 596 007
692 828 622 433
Redovisningsmedel
Konto saknas - —
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 31200 000 1774 456 56 879 228 800
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 228 800 - 228 800

RBF MARIESTRAND 2 716463-8020
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2015-12-31 2014-12-31

Reservering underhéallsfond 332 000 -332 000
lanspraktagande av

underhallsfond - 132158 132 158

Arets resultat 204 394
Vid érets slut 31200000 2074298 - 14163 204 394

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 47 887 075 50 005 751
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 716 248 - 216 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 170 827 49 789 751
Genomsnittsréinta under bokslutséaret &r 2,57%
Léneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 0,92% 2018-09-30 17 505 946 2018 676 15487270
STADSHYPOTEK AB 2,89% 2016-03-01 14 624 629 14 624 629
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,82% 2017-04-25 17875176 100 000 17775176
50 005 751 2118 676 47 887 075

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 716 248 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den 1&ngfristiga skulden forfaller 2 864 992 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 44 305 835 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Avrdkning 1an 88772 86 015
Clearing — 6 857
88 772 92 872

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 13 807 47334
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 814 8948
Upplupna elkostnader 28 167 31662
Upplupna vérmekostnader 47713 50 841
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 267 203 176 521

’ 365 704 315306
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Mariestrand 2, org. nr 716463-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mariestrand
2 forar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
gdrder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
véants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6évergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild Brf Mariestrand 2:s finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mariestrand
2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, r
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fo6r underhill av féreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For vartje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvéa slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r st6rre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under S anses vara bra. Ett tal Gver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 14g soliditet & det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
fsreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen

_ skall omfatta forvaltningsberittelse,

resultatrdkning, balansriikning och
revisionsberittelse.




RBF
MARIESTRAND 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RBF MARIESTRAND 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kopare bra mdjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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