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Att bo i bostadsréatt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sa att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska péa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett servicefoéretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 7 maj 2014 kl 19.00
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a) Stdimmans Sppnande.

b)FaststallandeaVIOStlangd
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d) Anmailan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

£ Val av réstriknare. T

o Flagaoms‘[amman Nf stadgeenllg i utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrel's'é.l‘edaméterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav

styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
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Styrelsen for RBF MARIESTRAND 2

Forvaltnlngs- Jar hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Curt Ekstrom Ordférande Stdmman
Ake Bornerberg Vice ordforande Stdmman
Kerstin Waling Sekreterare Stdmman
Britt- Marie Gezelius Ledamot Stdmman
Barbro Eirell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Eva Berggren-Dahlroth Stdimman
Lars Oberg Stdmman
Elin Forsberg Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Ingrid Normark Revisor Stdmman
Helen Sundstrom Hetta Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Ulla-Britt Féllman Stdimman
Valberedning

AIf Agren (sammankallande) Valberedning Stimman
Eva Berggren-Dahlroth Valberedning Stdmman
Studieorganisator

Eva Berggren-Dahlroth Studieorganisator Styrelsen

Ansvarig uthyrning
Leena Kuismin Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Vingslaget 3 i Umed kommun. P2 fastigheten finns 3 st byggnader med 60 ligenheter
och 1 lokal. Byggnaderna #r uppforda 2007, Fastighetens adress #r Mariehemsvigen 110-118 med jimna nummer
i Umea.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok Totalt
21 21 18 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Carport P-platser
1 36 36
Total bostadsarea: 4 549 kvim
Arets taxeringsvirde 62 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 64 400 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsiikrade i Folksam (sedan 2014-01-01 hos Lansforsékringar).
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umeé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 166 tkr och planerat underhall for 27 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhalisbehov pa 2 100 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 210 tkr/ar. For de ndrmsta 30 &r visar planen pa ett underhélisbehov pa 11 430 tkr.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 200 tkr.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 14 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollférda
sammantriden.

Ekonomi

Arets resultat #r battre 4n foregdende &r p.g.a. ligre rinte- och driftskostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har minskat bl.a. p.g.a. ldgre snordjningskostnad som beror pa betydligt mindre
sno. Foregéende érs hoga kostnad inneholl bl.a. borttransport av sno och en sopningskostnad fran 2010-2011.
Lagre elkostnader beror pa ldgre forbrukning och ett 1agt elpris.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Mariestrand 2 stadgar, &r att styrelsen
skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstédckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 3931 3937 3 845 3839 3 837
Arets resultat 299 203 397 167 213
Resultat efter fondforandringar 126 63 283 54 78
Balansomslutning 83921 83 737 83 684 83 434 83 565
Soliditet % 39% 39% 39% 39% 38%
Likviditet % 302% 282% 281% 218% 222%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,49% 0,26% 0,30% 0,51% 0,43%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 789 789 766 766 766
Driftskostnad, kr / kvm 334 350 324 345 321
Rénta, kr / kvm 345 386 404 352 400
Underhallsfond, kr / kvm 314 243 157 121 74
Lan, kr / kvm 11 036 11 083 11120 11 146 11248

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.
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Férbrukning
Under &ret har bostadsrittsforeningen anvint 293 161 kWh fastighetsel och 475 600 kWh védrme. Det &r en
minskning sedan féregéende ar med 10 MWh av el och 42 MWh av virme.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 jan 2012 d avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om att sénka arsavgifterna
med 5 % med anledning att man infér individuell eldebitering 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till
789 kr/kvm (2013).

Overlatelser och &vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende &r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplétna med bostadsritt.

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 277 664
Arets resultat fore fondforandring 298 841
Arets fondavsittning enligt stadgarna 200 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 27 166
Summa 6verskott 403 671

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avséttning till underhallsfond 100 000
Att balansera i ny rikning 303 671

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3 823 136 3823 139
Hyres- och avgiftsbortfall - 18 697 - 9829
Ovriga avgifter 13 422 10 101
Ovriga forvaltningsintikter 3 112 776 113 703

3930 637 3937114

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 166 365 -72412
Planerat underhall 5 -27 166 -
Fastighetsavgift/skatt -36 300 -
Driftkostnader 6 -1 521092 -1 590 000
Ovriga kostnader 7 -16 747 -21268
Personalkostnader 8 - 65 147 - 64 789
Avskrivning av anlédggningstillgangar 9 -280 922 -278 840

-2 113 738 -2 027 309
Roérelseresultat 1816 899 1909 805
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 2 460 3000
Rénteintikter och liknande poster 10 47 683 46 246
Réntekostnader och liknande poster 11 -1568 201 -1755957

-1518 058 -1706 711
Resultat efter finansiella poster 298 841 203 094
Arets resultat 298 841 203 094
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -200 000 - 140 000
Ianspraktagande av underhallsfond 27 166 —
Resultat efter fondférandring 126 007 63 094
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 81149233 81430 155

Inventarier, verktyg och installationer 13 — —

81149233 81430 155

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga védrdepappersinnehav 14 30 000 30 000

Summa anldggningstillgangar 81179 233 81 460 155

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -4448 0

Skattefordringar 15 - 309

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 125 990 48 246
121 542 48 555

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2250 000 2000 000

Kassa och bank

Handkassa 2 037 3550

Bankmedel 18 12 353 8 061

Avrikning med Swedbank 355 643 216 669
370 033 228 281

Summa omsittningstillgangar 2741 575 2 276 836

SUMMA TILLGANGAR 83 920 808 83 736 991
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 31200 000 31200 000

Underhalisfond 1427 664 1154 830

32 627 664 32 354 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 277 664 314 570

Arets resultat 298 841 203 094

Avsittning till underhallsfond -200 000 - 140 000

Tanspraktagande av underhallsfond 27 166 —
403 671 377 664

Summa eget kapital 33031 335 32732494

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 49 980 955 50197 115

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 20 216 000 216 000

Leverantorsskulder 214 757 161270

Skatteskulder 35989 -

Ovriga kortfristiga skulder 21 29137 35414

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 412 635 394 698
908 518 807 382

Summa skulder 50 889 473 51 004 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 920 808 83 736 991

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 51700 000 51700 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillampade principerna oférdndrade i jaimforelse
med f6regaende ar.

Redovisning av intékter

Intédktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hdnforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per liagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgiarder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
riakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgédngar och skulder har vdrderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Prog 100 2107
Standardforbittringar Rak 15 -
Markanlidggningar Rak 15 -
Inventarier Rak 5 -
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3587456 3587459
Hyror, p-platser 235 680 235 680
3823136 3823139
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 18 697 -9 829
- 18 697 -9 829
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
[T-avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar (géstrum) 18 300 20 475
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 51 54
Oviga intikter 1010 1734
Inkassointékter 3415 1 440
112 776 113 703
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 3504 5330
Reparationer 3297 8 057
Gemensamma utrymmen 7739 3377
Vatten/Avlopp 8336 5511
Ventilation 11 997 15720
Elinstallationer 89 885 14 331
Tele/TV/Porttelefon 400 -
Hissar 21416 5651
Lassystem 1901 868
Huskropp 12 039 -
Gaérdar och gronanldggningar - 3193
Garage och parkeringsplatser 2 520 5584
Ovwrigt 3331 4790
166 365 72 412
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Ventilation, (OVK) 25 000 -
Hissar 2 166 —
27 166 -
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 28276 26 521
Forvaltningsarvode 338 129 330 684
Kabel-TV 143 552 143 552
IT-kostnader 1907 -
Juridiska kostnader 4138 1 800
Styrelsearvode RB 3750 15 000
Arvode, yrkesrevisorer 9070 8 806
Moteskostnader 5179 -
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 5000 -6 600
Stéd, (fonsterputs) 3125 -
Bevakningskostnader 2 896 992
Sno- och halkbekdmpning 58 196 121 627
Forbrukningsmateriel 40 665 14171
Vatten 130 511 115932
El 315 841 370 604
Uppvirmning 378 711 380 830
Sophantering och tervinning 62 146 66 081
1521092 1590 000
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 3048 5 886
Representation, gava 584 -
Kontorsmateriel 1032 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 1
Tidskrifter och facklitteratur - 3000
Medlems- och foreningsavgifter 5040 5040
Konsultarvoden 1675 838
Bankkostnader 467 350
Ovriga externa kostnader 4900 6153
16 747 21268
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 42 000 42 000
Arvode ovriga 8 050 7 000
Féreningsvald revisor 3100 3100
Utbildning, fortroendevalda — 1500
Summa 53150 53 600
Sociala kostnader 11997 11 189
65 147 64 789
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 280922 275 414
Inventarier, verktyg och installationer — 3426
280922 278 840
Not 10  Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 227 245
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 47 454 45 704
Rénteintikter hyres/kundfordringar - 293
Ovriga rinteintikter 2 3
47 683 46 246
Not 11  Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetsléan 1568 201 1755 957
1568 201 1755 957
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 79 500 000 79 500 000
Mark 3310000 3310000
Summa anskaffningsvérden 82810000 82 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1379845 -1104 431
-1379845 -1104 431
Arets avskrivning byggnader - 280 922 -275414
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1660767 -1379 845
Restvarde enligt plan vid arets slut 81149233 81430155
Varav
Byggnader 77839233 78120 155
Mark 3310000 3310000
Taxeringsvérden
bostéder 62 400 000 64 400 000
Totalt taxeringsvirde 62 400 000 64 400 000
varav byggnader 52 000000 53 000 000
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2013-12-31  2012-12-31
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 17 130 17 130
Summa anskaffningsvérden 17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 17 130 - 13 704
-17 130 - 13 704
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg — -3426
- -3 426
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 130 - 17 130
Restvirde enligt plan vid arets shut - -
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
60 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar - 309
- 309
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintikter 301 7283
Forutbetalda forsikringspremier 27752 28 276
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 375 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 963 11 963
Ovriga periodiserade kostnader 1599 724
125 990 48 246
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2250000 2000000

Typ Saldo
30 dagar 250 000
90 dagar 2 000 000
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2013-12-31  2012-12-31

Not18 Bankmedel

Bankmedel 12 353 8 061
12 353 8 061
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 31200 000 1154 830 174 570 203 094
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl drsstimmobeslut 203 094 -203 094
Avsittning till underhalisfond 200 000 -200 000
Tanspriktagande av underhallsfond -27 166 27 166
Arets resultat 298 841
Vid érets slut 31 200 000 1427 664 104 830 298 841
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 50196955 50413115
Avgar nista ars amortering -216 000 -216 000
Skuld vid &rets slut 49980955 50197115
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,85% 2014-06-30 18 050 044 99912 17950 132
STADSHYPOTEK AB 2,89% 2016-03-01 14 624 629 14 624 629
STADSHYPOTEK AB 3,38% 2015-09-30 17 738 442 116248 17 622 194
50 413 115 216 160 50 196 955

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 216 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 864 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter
balansdagen. Resterande skuld, 49 116 955 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Avrékning LAN 29137 35414

29137 35414
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2013-12-31 2012-12-31

Not 22  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhallskostnader 95092 35 888
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3331 4790
Upplupna elkostnader 9374 40 583
Upplupna virmekostnader 45926 60412
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - -1034
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 258912 254 059

412 635 394 698
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Mariestrand 2, org.nr 716463-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f6r rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umes 2014-7)9 220
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

17




Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift tr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts& formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betainingen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhllna 1&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RBF Arsredovisningen cr upprettad av
styrelsen for RBF MARIESTRAND 2 i

MARI E STRAN D 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen #ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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