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At bo | bostadsréatt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
réttsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med Svriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljd. Det héir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittstérening har du
stora méjligheter att paverka ditt boende. P4
féreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften sé att den
tédcker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller §ver-
latas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads~
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av féreningen. Bostadsrittstilligget omfattar

det utékade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
férvaltningen. Det dr styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrérelsef6retag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
st6rsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsféreningar eft heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk f6rvaltning, teknisk fér-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som kradvs f6r att fullgéra vara dtaganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och f6r allas ritt till ett bra boende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 14 maj 2013 kl 19.00
Brf Trandansens samlingslokal pa Mariehemsviigen 13 E

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman bliviti stadéééﬁlig ordning utlyst.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

D) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,

k) Beslut om resultatdisposition.

styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Motion 1: Tidigareldgga arsstdimma
Motion 2: Debitering av hushéllsel
Motion 3: Brandfiltar

t) Stimmans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatrikning
Balansriikning

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper

Revisionsberiittelse Bilaga




Styrelsen for RBF MARIESTRAND 2 far

Forva |tn l ngS" hérmed avge drsredovisning for
L rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Ordférande har ordet.......

2012 ett ar fullt av trevligheter.

Vi ar en forening med en fantastisk resurs i form av engagerade manniskor som kdnns bade stabila,
ambitiésa och kunniga. Den omtalade husandan har fatt faste vilket innebdr att alla boende ung som
gammal tar sitt ansvar.Detta resulterar i en hérlig stdmning och en boendemiljé som alla trivs med,
det ar helt enkelt trevligt att bo i foreningen.

Vi har haft bra beldggning pa bilparkeringsplatserna bade stolpar och carportar plus att beldggningen
av gastlagenheten varit mycket bra dven detta ar.

Alla boende har ocksa fortsatt att spara energi vi hade ett mal pa 3000 kwh som nu sista aret
minskade med ytterligare 19 % vilket innebdr att snittférbrukningen for aret 2012 blev 2586 kwh.
Minskningen per ldgenhet smittar dven av sig pd den totala férbrukningen vilket ar mycket
vialkommet. Som ett resultat av detta ska vi minska huvudsakringarna i huset vilket innebér en
kostnadsminskning med cirka 15.000.- / &r.

Ratt fattade beslut och sparsamma ldgenhetsinnehavare resulterade som alla vet att hyresnivan for
2013 inte behdvde hojas.

Viistyrelsen har en likartad syn pa vilka beslut som ska fattas vilket gér samarbetsklimatet mycket
behagligt, vi har ocksa ett mycket bra samarbete med personalen pa Riksbyggen.

Vii styrelsen far tacka er for det fortroende vi fatt att leda och forvalta féreningen Mariestrand 2

Ordférande
Curt Ekstrom
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Curt Ekstrom Ordforande Stémman 2014
Alf Agren Vice ordférande Stamman 2013
Kerstin Waling Sekreterare Stdmman 2013
Britt- Marie Gezelius Ledamot Stdimman 2013
Barbro Eirell Ledamot Riksbyggen Stimman

Styrelsesuppleanter

Eva Berggren-Dahlroth Stdmman 2013
Tomas Svedgard Stémman 2013
Elin Forsberg Stdmman

I tur att avga #r ledaméterna AIf Agren,Kerstin Waling, Britt-Marie Gezelius samt suppleanterna Eva Berggren-Dahlroth
samt Tomas Svedgard.

Ordinarie revisorer

Ulf Réadahl Revisor Stdmman 2013
KPMG AB E-godkind revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Ulla-Britt Fallman Stdmman 2013
Valberedning

Enfrid Spetz Valberedning Stdmman 2013
Ingemar Falk Valberedning Stdmman 2013
Lena Kuismin Valberedning Stémman 2013
Studieorganisatér

Eva Berggren-Dahlroth Studieorganisator Styrelsen 2013
Uthyrning

Eva Berggren-Dahlroth Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vingslaget 3 i Umea kommun med dérpé uppforda 3 st byggnader med 60 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Mariehemsvigen 110-118 med jimna nummer i Umea.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok Totalt
Antal 21 21 18 60
Yta 1370 1475 1704 4549
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Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 36 26
Total tomtarea: 5206 kvin
Total bostadsarea: 4 549 kvm
Arets taxeringsvirde 64 400 000 kr
Foregaende 4rs taxeringsvirde 64 400 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeférsikrade i Folksam.,
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umed har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 100 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 95 tkr. Om man tittar pa en period pa 30 ar s& visar underhallsbehovet pa 11 040 tkr, Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 330 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 140 tkr.

Miljo
Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.
Genomforda aktiviteter 4r.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en ¢verblick och kontroll §ver féreningens
samlade energianvéindning,

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstdimma den 8 maj 2012. Styrelsen har héllit 10 protokollférda
sammantréden.
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Ekonomi

Arets resultat #r ligre 4n foregdende 4r p g a 6kade driftkostnader samt ny antagen avskrivningsplan f6r byggnaderna.
Driftskostnaderna i féreningen har dkat totalt jaimfort med foregdende ar beroende pa okad kostnad f6r snorjning,
fjdrrviirme och vatten. Att kabel TV blivit hogre beror inte p g a 6kat pris utan p g a att Telia inte skickade en faktura
2011 som de trots papekande ett antal ganger ej har skickat. Ligger som en skuld, men kommer troligen avskrivas nésta
ar. Mycket p g a att 2012 har haft en kallare vinter &n 2011 s var fjarrvdrmekostnaden hogre. Elen ddremot blev ldgre p
g a dels en ldgre férbrukning samt dels ett fordelaktigt avtal som Riksbyggen forhandlat fram. Réntekostnaderna har

minskat ndgot p g a omsatta Ian med ldgre riinta och pengar placerade till bra rénta.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Ett vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Mariestrand 2 stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intékter, ger en kostnadstdckning for foreningens

kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 3937 3845 3 839 3 837 3489
Arets resultat 203 397 167 213 484
Resultat efter fondforandringar 63 283 54 78 349
Balansomslutning 83 737 83 684 83 434 83 565 83996
Soliditet % 39% 39% 39% 38% 38%
Likviditet % 282% 281% 218% 222% 175%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,26% 0,30% 0,51% 0,43% 0,60%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 789 766 766 766 721
Driftskostnad, kr / kvm 350 324 345 321 282
Rénta, kr / kvm 386 404 352 400 501
Underhallsfond, kr / kvm 243 157 121 74 45
Lan, kr/ kvin 11 083 11 120 11 146 11248 11 349
Virmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 578 458

El, mwh 37 396

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvin och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea -+ lokalarea som

berdkningsgrund.
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Férbrukning

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 370 604 kWh fastighetsel och 578 000 kWh vérme. Det 4r en minskning
sedan foregaende ar med 24 907 kWh av el och en dkning med 119 700 kWh vérme. Féreningens arbete med att
péverka forbrukningen framgdr under avsnittet miljo.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oféréndrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 789 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betréaffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 314 570
Arets resultat fore fondférindring 203 094
Arets fondavsittning enligt stadgarna -140 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa Sverskott 377 664

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 100 000
Att balansera i ny rakning 277 664

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3 823 139 3718782
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9 829 -11043
Ovriga avgifter 10 101 31426
Ovriga forvaltningsintikter 3 113 703 105 814

3937114 3844978

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -72412 - 75731
Planerat underhall 5 0 -25920
Driftskostnader 6 -1 590 000 -1475419
Ovriga kostnader 7 -21268 - 15604
Personalkostnader 8 - 64789 -55731
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 278 840 -119 674

-2 027 309 -1768 078
Rorelseresultat 1909 805 2076 901
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 3000 3000
Rénteintdkter och liknande poster 10 46 246 34 540
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 95 144
Rintekostnader och liknande poster 11 -1 755957 -1 836 408

-1706 711 -1703 724
Resultat efter finansiella poster 203 094 373177
Inkomstskatt 12 0 23456
Arets resultat 203 094 396 633
Tillagyg till resultatrikningen
Avsiittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000
Tanspréktagande av underhalisfond 0 25920
Foréndring av underhallsfond - 140 000 -114 080
Resultat efter fondférindring 63 094 282 553
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 13 81430155 81705 569
Inventarier, verktyg och installationer 14 0 3426
81430155 81 708 995
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 15 30 000 30 000
Summa anlidggningstillgangar 81 460 155 81738 995
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Skattefordringar 16 309 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 48 246 61552
48 555 61 858
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 000 000 1 650 000
Kassa och bank
Handkassa 3550 0
Bankmedel 19 8 061 5743
Avrikning med Swedbank 216 669 227 499
228 281 233242
Summa omsittningstillgangar 2276 836 1945 100
SUMMA TILLGANGAR 83 736 991 83 684 095
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 31200 000 31200000

Underhallsfond 1154 830 714 830

32354 830 31914 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 314 570 332017

Arets resultat 203 094 396 633

Auvsittning till underhallsfond - 140 000 - 140 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0 25920
377 664 614 570

Summa eget kapital 32732494 32 529 400

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 50197 115 50462319

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 216 000 117 000

Leverantrsskulder 161 270 103 748

Ovriga kortfristiga skulder 22 35414 35436

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 394 698 436 192
807 382 692 376

Summa skulder 51 004 497 51 154 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 736 991 83 684 095

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 51700 000 51700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tilldimpade principerna oférindrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte £6~
remdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4ren
bostadsrittsférenings rénteintikter skattefria till
den del de #dr hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte #r hanférliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

?Bostadsrattsféreningen eridgger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten,

6 825 kr per sméahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsviérdet pa lokaler.

Underhali/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
niamns som planerat underhall. Reparationer avser
lopande underhall som ej finns med i underhélls-
planen.
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Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgirder sker genom Sver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker
genom disposition pé féreningens drsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér de pa basis av till-
ghinglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inne-
havet tillfaller foreningen och att anskaffningsvir-
det for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt
sitt.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutér,

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2107
Standardférbittringar Rak 15 -
Markanldggningar Rak 15 -
Inventarier Rak 5 -
Markviirdet &r inte foremal for avskrivning
Immateriella anliggningstillgangar
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3587459 3482972
Hyror, p-platser 235 680 235 810
3823139 3718782
Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 829 - 11 043
-9829 -11 043
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 90 000 79 379
Ovriga ersittningar (géistrum) 20475 21175
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 54 88
Ovriga intiikter (bl a p-platser) 1734 3182
Inkassointikter 1440 1990
113703 105 814
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 5330 11040
Bostider 8057 3879
Gemensamma utrymmen 3377 15521
Installationer 0 14 875
Vatten/Avlopp 5511 3616
Ventilation 15720 15 402
Elinstallationer (ljusstyrning, kupa lyktsolpe, trefasuttag) 14 331 1338
Hissar (kontroll) 5651 1909
Ovriga installationer 868 219
Huskropp 0 4163
Gérdar och gronanldggningar (grésmattor, skydd trid) 3193 1304
Garage och parkeringsplatser (tétningsband) 5584 0
Ovrigt (adm RB) 4790 2 465
72412 75731
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Not 5 Planerat underhall

2012-12-31

2011-12-31

VA/Sanitet 0 25920
0 25920
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 26 521 25950
Arvode forvaltning 330 684 321500
Kabel-TV / Internet 143 552 102 023
Inkasso kostnader 1800 2218
Styrelsearvode (RB inkl 2011 som ej debiterats) 15 000 500
Revisionsarvode, externt 8 806 8 806
Méteskostnader 0 1763
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -6 600 - 9000
Stid 0 3313
Bevakningskostnader 992 4304
Snoérdjning 121 627 64 053
Forbrukningsmateriel (blommor ,buskstdd, jugransbelysning, frysbox) 14171 54 527
Vatten 115932 101 566
El 370 604 395511
Uppvérmning 380 830 337 563
Sophantering 66 081 60 822
1590 000 1475419
Not7 _ Ovriga kostnader
Fritidsmedel (stddkvill, julfest, grillkvill) 5886 0
Tidskrifter och facklitteratur 3000 0
Medlems- och foreningsavgifter 5040 5040
Konsultarvoden 838 4438
Bankkostnader 350 0
Ovriga externa kostnader 6153 6126
21268 15 604
Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode 42 000 42 475
Arvode uthyrning / valberedning 7000 2000
Foreningsvald revisor 3100 1000
Utbildning, fortroendevalda 1500 0
Summa 53600 45 475
Sociala kostnader 11189 10 256
64789 55731
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning (ny plan 2012) 275414 116 248
Inventarier, verktyg och installationer 3426 3426
278 840 119 674
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Not 10  Rénteintédkter och liknande poster

2012-12-31

2011-12-31

Riénteintdkter avrikning med Swedbank 245 205
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 45704 33782
Rinteintikter hyres/kundfordringar 293 371
Ovriga rinteintékter 3 177
46 246 34 540
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetsldn 1755957 1 836 408
1755957 1836408
Not12 Inkomstskatt
Inkomstskatt 0 - 23 456
0 -23 456
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 79500000 79 500 000
Mark 3310000 3310000
82810000 82810000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 104 431 - 988 183
-1 104 431 -988 183
Arets avskrivning byggnader -275414 - 116248
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1379845  -1104 431
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 81430155 81705569
Varav
Byggnader 78 120155 78395569
Mark 3310000 3310000
Taxeringsvarden
bostider 64 400 000 64 400 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvérde 64400 000 64 400 000
varav byggnader 53000000 53000000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 17130 17 130
17 130 17 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Inventarier och verktyg - 13704 - 10278
-13704 -10278
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3426 -3 426
-3426 -3426
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 130 - 13704
Restvirde enligt plan vid érets slut 0 3426
Varav
Inventarier och verktyg 0 3426
Not 15  Langfristiga vardepappersinnehav
60 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 30000 30 000
30000 30 000
Not 16  Skattefordringar
Skattefordringar 309 306
309 306
Not17  Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 11963 11963
Periodiserade kostnader manadsrapporter 724 683
Upplupna rénteintikter 7283 3093
Upplupna réintebidrag 0 19 292
Forutbetalda forsdkringspremier 28 276 26 521
48 246 61552
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1650 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
90 dagar 1 400 000 2,45 2013-01-30
90 dagar 600 000 2,40 2013-02-28
Not19  Bankmedel
Bankmedel 8 061 5743
8061 5743
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2012-12-31  2011-12-31

Not 20 _Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bdrjan 0 31200000 714 830 614 570
Disposition enl arsstimmobeslut 300 000 -300 000
Fordndring av underhéllsfond - 140 000
Avsittning till underhélisfond 140 000
Uttag ur underhallsfond 0
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat 203 094
Vid arets slut 0 31200000 1154 830 377 664
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 50413115 50579319
Avgar nista ars amortering -216 000 - 117 000
Skuld vid arets slut 50197 115 50462 319
Genomsnittsrénta under bokslutsaret &r 3,48%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,13% 2012-06-26 18 100 000 18 100 000
STADSHYPOTEK AB 2,85% 2014-06-30 18 100 000 49956 18050 044
STADSHYPOTEK AB 3,38% 2015-09-30 17 854 690 116 248 17738 442
STADSHYPOTEK AB 3,59% 2013-04-30 14 624 629 14 624 629
50579319 18100000 18266 204 50413115
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 216 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not 22 évriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 35414 35436
35414 35436
Not 23  Upplupna kostnader och forutbhetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader 35 888 50 063
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4790 2 465
Upplupna elkostnader 40 583 38 469
Upplupna vérmekostnader 60 412 40 885
Upplupna styrelsearvoden 0 3943
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -1034 6 449
Forutbetalda hyror och avgifter 254 059 293 918
394 698 436 192
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Riksbyggens Brf Mariestrand 2, org.nr 716463-8020

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rakenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppréatta en ars-
redovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av @ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret. Umed 2013- KPMG AB

Uttalanden Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Umed
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel péa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar.
Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens férmoégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje l4genhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En féretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar f6r att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhdllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
Idgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatridkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véirdesdkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a, vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje méinad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.




Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i férskott for en
tjanst som ska I3pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ir
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsiéttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stbrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre én intikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag
soliditet &r skulderna stora i férhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med 14n. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stéllda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel férdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksanmhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.




RBF
MARIESTRAND 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF MARIESTRAND 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra m&jligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




