ARSREDOVISNING

HSB Brf Mariehem i Umes
794000-0826

2018-01-01 - 2018-12-31

HSB - dar méjligheterna bor



KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsférening Mariechem i Ume3
Tid: Tisdag den 21 maj 2019, ki 18.30

Plats: Mariehemsskolans matsal

Dagordning

1. Foreningsstdammans 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkédnnande av réstlingd

5. Frdga om nérvaroratt vid féreningsstimman

6. Godkannande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva réstriknare

9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststallande av resultatrikning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstaimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt Ovriga
representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen
- Inkomna motioner: Borttag av masbon

25. Féreningsstammans avslutande

Féreningen bjuder p4 fika
Varmt vilkommen!
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Mariehem i Umes, 794000-0826 fir hirmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1966 p4 fastigheten Ugglelaten 1 och Lirkdrillen 2 i Umes som foreningen
innehar med #dganderiit. Fastigheternas adresser ir Marichemsvigen 1 A-N och Mariehemsvigen 3 A-N i Umea.
Séte dr Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for féreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Légenheter (bostadsritt) 164 13 872
Lagenheter (hyresriitt) 6 270
Bostiider , 170 14 142
Carportar 108
Bilplatser med motorvirmare. 32
Bilplatser utan motorvirmare 24
Parkeringsplatser for husvagnar och slipvagnar 24
Gistparkeringar 20

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhillsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2013 Ny el alla lagenheter

2014 Nya tak, nya maskiner tvéttstuga, ny el i entréer och gardar

2015 Injustering vdrme och ventilation, byte kallvattenledning, m&lning soprum
2016 Relining av stdende stammar och byte av synliga stammar i kllaren

2017 Byte av viarmecentraler och 1assystem

AMC
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under aret har 10 ligenheter dverltits.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgirder:
- Renoveringar av gavlar pd Mariehemsviigen 3.

Sfyrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-09-05.
Styrelsen uppdaterar érligen underhallsplanen. De néirmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgérder:

- Fortsatt renovering av gavlarna pa Mariehemsvigen 3.
- Byte av entrédorrar.
- Installation av bergvirme

Planerade atgirder avses finansieras med egna medel.

Arsavgifterna limnades oforéindrade from 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten fr 2019 och beslutat om
oforandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 523 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 3 000 000 kr dverensstimmer med foreningens egna underhéllsplan.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 656 kr/dr av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rikenskapséret haft fljande sammansattning:

Alf Bohlin ordférande

Bo Andersson vice ordférande
Ulla Aronsson sekreterare

Patrik Lundmark ledamot

Daniel Lévenmark ledamot

Anna Bergstrom ledamot

Marcus Froling utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna Macellaro suppleant

Viktor Nilsson vice suppleant

Vid kommande ordinarie fSreningsstimma utgér mandattiden for Alf Bohlin, Patrik Lundmark och Anna
Bergstrom samt bland suppleanterna Anna Macellaro och Viktor Nilsson.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Alf Bohlin, Bo Andersson, Ulla Aronsson och Patrik Lundmark, tvé i fSrening.

Revisorer har varit Astrid Holmgren med Vilma Féllman som suppleant, valda av fSreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning har varit Roland Eriksson (sammankallande) och Kristina Arnoldsson.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Alf Bohlin samt Bo Andersson som suppleant.

!
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Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-22. Vid stimman deltog 45 medlemmar
Stdmman rostade enhilligt att anta HSB:s normalstadgar 2011 ver 5 for andra géngen.

3 st motioner hade inkommit som avsig:

- Grovtvittstuga, en utredning beslutades.

- Nedskrépning, hirdare regler genomfordes. ‘
- Btt aktivitetsrum, planering for detta pagar enligt beslut.

Extra foreningsstimma holls 2018-03-13. Vid stimman deltog 42 medlemmar.
Stdmman rostade enhilligt att anta HSB:s normalstadgar 2011 ver 5 for forsta gangen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband 2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen
El Umea Energi
Fjdrrvirme Umeé Energi
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 230 (231) medlemmar varay HSB Norr utgdr en. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Flerirsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning i tkr 8 680 8458 8 454 8366 7920
Resultat efter fin.poster i tkr 838 1272 -912 1056 -386
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 523 523 523 523 515
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 313 315 305 285 203
Laneskuld, kr/m2 totalyta 849 859 878 869 796
Genomsnittlig rédnta 1an 1 % 1,6 1,9 1,9 2,1 2,5
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 269 225 241 241 271
Soliditet i %** 37,9 343 30,9 33,2 31,3
Sparande, kr/m2 totalyta®** 267 249 412

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
**%4Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhll

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pé annat sétt dn tidigare ar. 2017 &rs siffror har
anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan dren inte 4 mdjlig. Posterna som omrubricerats ir av mindre karaktir.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 008 638 kr. Under &ret har foreningen amorterat 140 000
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p4 ca 86 4r. )

AMC
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 826 920 3170824 2071 059 1272 256
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-05-22 1272256 -1272 256
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -2 370 928 2370928
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 3 000 000 -3 000 000
Arets resultat 837 597
Vid arets slat 826 920 3799 896 2714 243 837 597
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2714 243
Arets resultat 837 597
Totalt att disponera 3 551 840
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3 551 840

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

AMC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 8 679 764 8458167
Ovriga rorelseintikter 3 48 052 45225
Summa rorelseintikter 8727 816 8503 392
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -6 829 521 -6 149 539
Ovriga externa kostnader 5 -103 028 -83 661
Personalkostnader 6 -195 104 -227 559
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -563 809 -544 807
Summa rorelsekostnader -7 691 462 -7 005 566
Rérelseresultat 1036 354 1497 826
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 375 345
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -199 132 -225915
Summa finansiella poster -198 757 -225 570
Resultat efter finansiella poster 837597 1272256
Resultat fore skatt 837 597 1272 256
Arets resultat 9 837597 1272 256

A
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 16 463 443 17018 975
Inventarier 11 24 831 33108
Pégaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgdngar 12 500 -
16 500 774 17 052 083
Finansiella anliggningstillgingar ‘
Andelar i intresseforetag 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 16 501 274 17 052 583
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 888 779
Ovriga fordringar 12 1383 3219
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 296 178 259 036
298449 263 034
Kassa och bank 4764 673 4 069 822
Summa omsittningstillgdngar 5063 122 4 332 856
SUMMA TILLGANGAR _ 21 564 396 21 385 439

ANC.
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 826 920 826 920
Yttre underhallsfond 14 3799 896 3170 824
4626816 3997 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2714 243 2071 059
Arets resultat 837 597 1272256
3551 840 3343315
Summa eget kapital 8178 656 7 341 059
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,19 9818286 12 008 638
9818 286 12 008 638
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2190352 140 000
Leverantorsskulder 326 301 734 929
Aktuell skatteskuld 10367 6671
Ovriga skulder 17 52079 48 211
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 18 988 355 1105931
3567 454 2035742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 564 396 21 385 439

AC
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Under 2018 har mindre omklassificeringar skett i balans- och resultatrakningsposterna. JimfSrelsetalen for 2017
har omriknats.

Materiella anldggningstiligingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader :

Avskrivning pd byggnaden sker linjért Gver bedémd nytt] andeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och
dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner. Fastighetens livslingd beddms vara 80 &r och skrivs av i snitt med 1,6 % pa
anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga 14nen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 #r inte omriknade

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 1337 kr/Igh for 2018, dock hagst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.
Lokaler beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Yittre underhallsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdlismedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens budget. Detta innebér att &rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omféring i eget
kapital samma &r.

4
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintédkter

Intékter el

Intékter pantforskrivnings- och Sverltelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Férsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Specificering periodiskt underhall

Fasadrenovering

Byte i undercentral

Byte ldssystem

Renovering tvittstuga & WC

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto mm

Bank och inkassokostnader

Bolagsverket, gévor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(16)
2018 2017
7256 400 7256 400
914 301 852116
460 357 348 362
18 600 -
30230 1350
8679 888 8 458 228
-124 -61
8 679 764 8 458 167
2018-12-31 2017-12-31
48 052 45 225
48 052 45 225
2018 2017
595576 797 041
84 859 77 893
2370928 1699 407
741 312 608 186
1595612 1618 204
405 451 382 000
207 228 210 831
231 603 210 899
136 389 134 541
229 476 225780
137710 125 904
58 886 58 853
34 491 -
6 829 521 6 149 539
2018 2017
2370928 29 547
- 1256 233
- 394 554
- 19 073
2370928 1 699 407
2018 2017
30618 16 624
10 515 7949
6378 5748
600 -
54917 53340
103 028 83 661
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Not 6 Personalkostnader
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2017

113 600
42 500
1179
4 000
31153

192 432

29363
5565
199

227 559

2017
502 805
8277
33725

544 807

2017
225915

225915

2017
1272256
-2 500 000
1699 407

2018
Viceviird har varit styrelsen
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, lner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 96 600
Vicevird 52 500
Bilersittningar -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 30790
Utbildning 1250
183 140
Loner for fastighetsskétsel 10350
Sociala kostnader 1614
Pensionskostnader -
195104
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2018
Byggnader 521 807
Inventarier 8277
Markanléggningar 33725
563 809
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 198 635
Ovriga finansiella kostnader 497
199132
Not 9 Arets resultat
2018
Arets resultat 837 597
Reservering till yttre underhallsfond -3.000 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 2370928
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 208 525

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar 4rets kostnad for planerat underhal.
Reservering till ytire underhéllsfond baseras p4 foreningens underhallsplan.

471 663
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Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 31829923 29 738 306
-Omklassificering fr pdgdende bygg till invest. - 2091617
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 31 829923 31 829 923
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 839911 -15 337106
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -521 807 -502 805
Summa ackumulerade avskrivningar -16 361 718 -15 839 911
Markanlédggningar
-Vid drets borjan 674 496 674 496
Summa ackumulerade anskaffningsviirde 674 496 674 496
- Vid éarets bérjan -168 625 -134 900
- Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -33 725 -33725
Summa ackumulerade avskrivningar -202 350 -168 625
Bokfort virde byggnader 15940 351 16 495 883
Bokfort virde mark 523 092 523 092
Summa bokfért viirde byggnader och mark 16 463 443 17 018 975
Taxeringsvérde byggnader (virdedr 1966): 110 486 000 110 486 000
Taxeringsvirde mark: 55000 000 55 000 000
Not 11 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets bérjan 191 335 149 950
-Nyanskaffningar - 41 385
191 335 191 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -158 227 -149 950
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -8277 -8 277
-166 504 -158 227
Redovisat viirde vid arets slut 24 831 33108
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 1789
Skattekonto 1383 1430
1383 3219

AMC
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 149 026 122 847
Fastighetsforsikring 147 152 136 189
296 178 259 036
Not 14 Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehallning vid rets borjan 3170 824 3345 889
Vinstdisposition enligt foregdende stimmobeslut - -975 658
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 3000 000 2 500 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -2370928 -1 699 407
Fondbehallning vid arets slut 3799 896 3170 824
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Ranta 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2019-03-30 2,66 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2020-10-30 1,56 1 800 435 1 800435
Stadshypotek 2021-06-01 1,19 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2021-10-30 1,12 3035 140 3035140
Stadshypotek 2022-09-30 1,35 ' 1973 063 2113063
Stadshypotek 2023-10-30 1,49 2 000 000 2 000 000
Avgér kortfristig del -2 190 352 -140 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 818 286 12 008 638
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 761 408 560 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder exl kortfristig del uppga till 9 056 878 11 448 638
9 818 286 12 008 638
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av lngfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 190 352 140 000
Lén att omforhandla nésta rakenskapsar 2 000 000 -
2190 352 140 000
Not 17 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Personalens killskatt 24 540 25428
Upplupna arbetsgivaravgifter 17 966 16 596
Ovriga kortfristiga skulder 9573 6187
52079 48 211
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Réntor 25958 21787
Forutbetalda avgifter/hyror 613 653 658 308
Ovrigt 348 744 425 836
988 355 1105931
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Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(16)

2018-12-31 2017-12-31
17 597 200 17597 200
17 597 200 17 597 200

Inga Inga

AMC
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Underskrifter

Umes 2019-04.-.11..
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VAv foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat riikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/janspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anl4ggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdri
foreningens underhallsplan,

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhllsétgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehiojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over
tillgAngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p& grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffhing som tillgédng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstalla foéreningens framtida planerade underhll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsttning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgirder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sakerhet som ldmnats for erhillna 1&n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars andamal 4r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet at
sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nér du kdper en bostadsrétt blir du indirekt del4gare i bostadsrittsforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade !
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lidgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs. ¢
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?




En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahdlla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsfiretag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett oakta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresf6rméan av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag respektive
oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras
medlemmar",

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsrétten kan siljas och den kan arvas eller 6verlatas pé samma s#tt som andra tillgéngar.

Maiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lgenheten maste man vara mediem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. F dreningen ager huset och har upplatit lagenheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsrétten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening réder demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstémma dar de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en tost och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman 4r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfiihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dar man blickar tillbaka pé &ret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska motas. Dir diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frdgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, frégor eller
synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstand innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocks givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjaly sin hemforsakring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingdr dé i drsavgifien. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pé bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrttsforeningen ar en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé sé bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intzkter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare altvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill silja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifier maste finnas i Sverldtelseavtalet; vem som ar kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattningarna att det stir i stadgarna.
Vem som ska betala overlitelseavgifien framgér av foreningens stadgar.




Revisionsberittelse
Till féreningsstdémman i HSB brf Mariehem i Ume&, org.nr. 7940000826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Mariehem
i Umead for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiefla resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
&ndamalsenliga or att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentii felaktighet til folid av
oegentiigheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Mariehem i Umea for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Viranser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fGreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om fGrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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