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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Mariehem i Umed, 794000-0826 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska

intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1966 pa fastigheten Ugglelaten 1 och Larkdrillen 2 i Umeé som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser 4r Mariehemsvigen 1 A-N och Mariehemsvégen 3 A-N i Ume3.
Séte

dr Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. '

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
Léagenheter (bostadsratt) 164 13 872
Liagenheter (hyresritt) 6 270
Bostéder 170 14 142
Carportar 108
Bilplatser med motorvarmare. 32
Bilplatser utan motorvérmare. 10
Parkeringsplatser for husvagnar och sldpvagnar 20
Gistparkeringar 22

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2013 Nyeli alla ldgenhet

2014 Nya tak, nya maskiner tvéttstuga, ny el i entréer och gérdar

2015 Injustering vdrme och ventilation, byte kallvattenledning, malning soprum

2016 Relining av stdende stammar och byte av synliga stammar i killaren

2017 Byte av virmecentraler och lassystem

2018 Paborjat renovering av gavlar Marichemsvégen 3

2019  Fortsatt renovering av gavlar Mariehemsvégen 1, installation av bergvirme Mariehemsvigen 3

2020 Installation av bergvirme Mariehemsvégen 1, byte av entréddrrar Mariehemsvigen 3,
renovering och komplettering av gym.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har genomfort den stadgeenhga besiktningen 2020-09-02. D& konstaterades bland annat
sprickor/skador pa balkonger, vissa sprickor i sockel och fasader samt mindre platskador pa bl a stuprér.
Underhallsplanen uppdateras arligen. De nidrmaste aren planerar styrelsen foljande storre atgarder:

Byte av entrédorrar Marlehemsvagen 1.

Atgirder av brister pa balkonger, som t ex sprickbildning och synlig armering.

Byte av el i killare och elcentraler.

Underhall av tri- och putsdetaljer i fasaderna.

Relining av avloppen i bottenplattorna.

Sanering av kvarstdende asbest i killarutrymmen.

Planerade atgérder avses att finansieras med egna medel.

Arsavgifterna lamnades of6randrade from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat en
héjning om 2% av rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 523 kr/n? bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 795 000 kr dverensstimmer med foreningens egna underhallsplan.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 400 kr/méan av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Bo Andersson ordforande (avgick 2021-01-08)
Angelica Wendel ordférande (tilltradde 2021-02-23)
Hakan Risberg vice ordforande (avgick 2021-02-01)
Ulla Aronsson sekreterare

Anna Bergstrom ledamot (avgick 2021-01-19)
Andreas Abrahamsson ledamot

Veronica Classon ledamot

Mattias Mansson utsedd av HSB Norr

Suppleanter

Anna-Greta Mambhidir suppleant

Karl Magnus Bodén suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden f6r Angelica Wendel, Hakan Risberg, Anna
Bergstrém, Veronica Classon samt suppleanterna Karl Magnus Bodén och Anna-greta Mamhidir

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Bo Andersson, Hakan Risberg, Ulla Aronsson och Anna Bergstrém.

Revisorer har varit Alf Bohlin med Johan Nygren som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Roland Eriksson (sammankallande) och Kristina Arnoldsson.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstdimma har varit Bo Andersson samt Hakan Risberg som
suppleant.

Ordinarie foreningsstdémma holls 2020-06-16. Vid stimman deltog 72 rostberittigade medlemmar varav 52
deltog via postrostning.
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Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-16. Vid stdimman deltog 72 rdstberittigade medlemmar varav 52
deltog via postréstning.

Inkomna motioner:

Motioner till stimman 2020-06-16

1.  Skylt pa fasad MHV | F

Bifall till motionen.

2. Renare carport Mariehemsvdgen 1

Bifall till motionen.

3. Snygga till entréerna

Motionen anségs vara besvarad med hinvisning till att styrelsen kommer att besluta om limpliga atgirder efter
det att bytet av entréddrrarna r klart.

4. Scdkerhet och energiforbrukning i tvdttstugorna

Bifall till motionen med undantag av genomfSrandetiden.

5. Parkeringarna

Bifall till motionen.

6. Tillaggsisolering av fasader

Motionen anségs vara besvarad med hinvisning till underhallsplanen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband 2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Riksbyggen
El Umea Energi
Fjarrvérme Umea Energi
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 235 (231) medlemmar varav HSB Norr utgér en. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer én en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett
19 st §verlatelser av bostadsritter.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 8480 8654 8680 8458 8 454
Resultat efter fin.poster i tkr -59 -918 838 1272 912
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 523 523 523 523 523
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 317 323 313 315 305
Laneskuld, kr/m2 totalyta 822 836 849 859 878
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,2 1,5 1,6 1,9 1,9
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 34 193 269 225 241
Soliditet i %** 34,3 35,0 37,9 34,3 30,9
Sparande, kr/m2 totalyta*** 252 263 267 249 412

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader fr periodiskt underhéll
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
***Sparande= Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 627 934 kr. Under &ret har fSreningen amorterat 190 352
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa ca 61 &r.
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Forindring i eget kapital

4(14)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 826 920 2732152 4619584 -917 675
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-21 -917 674 917 675
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -3 049 606 3049 606
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 795 000 =795 000
Arets resultat -59 108
Vid arets slut 826 920 477 546 5956 516 -59 108
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5956516
Arets resultat -59 109
Totalt att disponera 5897 407
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 5897 407

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 8480122 8 653 539
Ovriga rorelseintikter 3 48 408 52383
Summa rorelseintiikter 8528 530 8705 922
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -7 535 445 -8 637 060
Ovriga externa kostnader 5 -103 486 -76 589
Personalkostnader 6 -236 781 -185 938
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -566 833 -563 810
Summa rorelsekostnader -8 442 545 -9 463 397
Rorelseresultat 85985 -757 475
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 572 487
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -145 665 -160 687
Summa finansiella poster -145 093 -160 200
Resultat efter finansiella poster -59 108 -917 675
Resultat fore skatt -59 108 =917 675

Arets resultat 9 -59 108 -
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 15352378 15907910
Inventarier 11 65 727 16 554
15418 105 15924 464
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag - 500
Andel i HSB Norr ek for 500 -
500 500
Summa anliggningstillgingar 15 418 605 15 924 964
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1293 13 949
Ovriga fordringar 12 20 876 -28 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 231 687 228 197
253 856 213163
Kassa och bank 5335790 4584332
Summa omsittningstillgangar 5589 646 4797 495
SUMMA TILLGANGAR 21 008 251 20 722 459

SN
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 826 920 826 920
Yttre underhallsfond 14 477 546 2732152
1304 466 3559072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5956516 4619 584
Arets resultat -59108 -917 675
5 897 408 3701 909
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 7201 874 7260 981
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,19 7 293 498 9 827 499
Ovriga langfristiga skulder 200 50
7 293 698 9 827 549
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 4 334 436 1990 787
Leverantorsskulder 990 951 568 145
Aktuell skatteskuld 29 363 21101
Ovriga skulder 17 6709 38175
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1151220 1015721
6512679 3633 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 008 251 20 722 459

R4,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pé byggnaden sker linjért over bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ildre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd beddms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med réikenskapsar 2018 har det skett en éndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de ér hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yittre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens budget. Detta innebir att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Avgifter 7256 400 7 256 400
Hyresintédkter 924 309 918 767
Intékter el 240 772 425 839
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 40 126 31083
Intékter gemensamhetsutrymmen 18 450 21 450
8 480 057 8 653 539
Avgar
Rabatter/Avdrag 65 -
8480 122 8 653 539
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsédkringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 48 408 52383
48 408 52 383
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel* 404 400 115 589
Snordjning och halkbekdmpning 249 230 305 180 ;
Reparationer 535574 140 217
Periodiskt underhall 3049 606 4067 744 !
Taxebundna utgifter och uppvéarmning !
El 546 884 748 351
Uppvérmning 1195 140 1534082
Vatten 471 469 449 523
Renhallning 228 757 201 358
Férvaltningskostnader 258 224 512 307
Forsakringar 150 952 147 152
Fastighetsskatt/avgift 249 050 240 210
Kommunikation och media
Datakommunikation 129 225 116 409
Kabel-TV 58 965 58 938
Ovriga driftskostnader 7 969
7 535 445 8 637 060

*=Foregaende &r redovisades fastighetsskotsel enligt avtal under forvaltningskostnader.

Specificering periodiskt underhall

2020 2019

Utfort underhall bostéider - 2251875
Utfort underhall bergvirme 1521916 1812119
Utfort underhdll huskropp utvéndigt, renovering broar och entrépartier 1374376 -
Utfort underhdll mark, ombyggnad parkering, borttagning av trid och buskar 153314 3750
3 049 606 4067 744
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Not 5 Ovriga externa kostnader

10(14)

2019
1 860
10 320
6222
1800
56 387

76 589

2019

143 740

4250
35210

183 200

1 800
200
738

185 938

2019
521 808
8277
33725

563 810

2019
160 547
140

160 687

2019

-3 000 000
4067 744

2020
Férbrukningsmaterial och - inventarier 30 400
Telefon och porto mm 8924
Bank och inkassokostnader 9110
Bolagsverket, gévor 1000
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 54 052
103 486
Not 6 Personalkostnader
2020
Vicevird har varit styrelsen
Féreningen har inga anstéllda
Arvoden, léner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 175 950
Vicevird 12 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 7700
Sociala kostnader fortroendevalda 39217
234 867
Loner for fastighetsskotsel
Pensionskostnader 200
Ovriga personalkostnader 1714
236 781
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020
Byggnader 521 807
Inventarier 11301
Markanlédggningar 33725
566 833
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 145 188
Ovriga finansiella kostnader 477
145 665
Not 9 Arets resultat
2020
Arets resultat -59 108
Reservering till yttre underhallsfond =795 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 3527152
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 2 673 044

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

1067 744

A
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid arets bérjan

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid éarets bérjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Markanlidggningar
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirde

- Vid érets borjan
- Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdeér 1966):
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden:

-Vid éarets bérjan
-Nyanskaffningar (Gymutrsustning)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsviirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

11(14)
2020-12-31 2019-12-31
31 808 275 31 829 923
21 648
31 808 275 31 808 275
-16 861 878 -16 361718
21648
-521 807 -521 808
-17 383 685 -16 861 878
674 496 674 496 5
674 496 674 496 |
236 075 202 350 i
-33 725 233725
-269 800 236 075
14 829 286 15384 818
523 092 523 092
15352 378 15907 910
138 612 000 138 612 000
72 000 000 72 000 000
2020-12-31 2019-12-31 1
191 335 191 335
60 474 i;
251 809 191 335 “
-174 781 -166 504
-11 301 -8277
-186 082 -174 781
65 727 16 554
2020-12-31 2019-12-31 ;
10 498 |
10 378 28983
20 876 28983

a7A
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Bredband 2 8364 10 583
Com hem 14 745 14 740
Vakin 56212 51922
Fastighetsforsikring 152 366 150 952
231 687 228 197
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 2732152 3799 896
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 795 000 3000 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -3 049 606 -4 067 744
Fondbehallning vid arets slut 477 546 2732152
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 239183  2021-10-30 1,12 % 2974 436 3004 788
Stadshypotek 240815  2024-03-30 1,03 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 482618  2025-10-30 0,77% 1 800 435 1 800 435
Stadshypotek 543296  2022-09-30 1,35% 1693 063 1 833 063
Stadshypotek 231679  2021-06-01 1,19% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 239184  2023-10-30 1,49 % 1 960 000 1 980 000
Totala skulder péa bokslutsdagen 11 627 934 11 818 286
Nista ars amortering -160 000 -190 352
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -921 408
Om fem éar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 546 526 11 627 934
‘Totala skulder pa bokslutsdagen 11 627 934 11818 286
Avgér kortfristig del -4 334 436 -1990 787
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7293 498 9 827 499
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 160 000 190 352
Lén att omforhandla nésta rakenskapsér 4174 436 1 800 435
4334 436 1 990 787
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt - 20 100
Upplupna arbetsgivaravgifter - 17 375
Ovriga kortfristiga skulder 6709 700

6709 38175
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Lon 107 543 -
Réntor 9696 14 430
Forutbetalda avgifter/hyror 685 261 676 519
Borevision 21 630 20 000
El 74 369 78 877
Fjarrvirme 109 776 174 468
Snordjning 29 746 51427
Rentrivsel 8 000 -
Upplupen intékt 105 199
1151220 1015721
Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 17 597 200 17 597 200
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 17 597 200 17 597 200

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anlédggningstillgédngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslédn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre omfattning som inte
ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors éver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som &r anskaffade for ldngvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sékerstalla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser den sakerhet som limnats for erhallna lan, Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening vars dndamél ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsréttsfrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning. Nér du koper en bostadsratt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgingar och
skulder. Det ér ett dgande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en idkta respektive oiikta bostadsrittsforening?




En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar av att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oékta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som gller
for ett odkta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten.

En ozkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsféretag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan saljas och den kan arvas eller 6verldtas pa samma satt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Foreningen ager huset och har upplatit légenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ldgenheten utan tidbegrénsning. Bostadsratten kan
overlétas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstamma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stémman &r foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrédkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska métas. Dr diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
foreéndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen maéste du radfrdga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsréttsfrening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k bostadsrattstilldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrttstillaggsforsikringar och bostadsréttstillagget ingér dé i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar valjer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot freningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fé betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet, vem som ér kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid ¢verlatelse har foreningen rétt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mariehem i Ume4, org.nr. 794000-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Mariehem i
Umea for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mariehem i Umea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sd att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin férvaltning har brister vad galler anbudshantering, varpa en
granskningsrapport har skickats ill styrelsen.

Umed 20 '~l| -65-20
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