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Styrelsen for Mariebo 3 Mariestrand

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sidte i Ume& kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende ar. Fordndringen beror frimst p& minskade underhallskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststidlld och har full kostnadstéckning.
I resultatet ingar avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 134 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 219% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 219% till 15%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Vingslaget 6 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med
50 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 2008. Fastighetens adress dr Mariehemsvégen 140-146.

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 17
3 rum och kok 19
4 rum och kok 14
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal Carport 30

Antal p-platser 22

Total tomtarea 8475 m?
Total bostadsarea 3778 m?
Arets taxeringsvirde 69 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 69 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra

Visterbotten. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 154 tkr och planerat underhall for 222 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan uppdaterades senast 2020 och visar pa ett underhallsbehov pd 513 tkr per
ar for de nirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 413 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 221928 o
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen hatt foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lage Arvidsson Ordforande
Ylva Semelius Sekreterare
Elina Axelsson Vice ordfrande
Marianne Brush Ledamot
Fredrik Persson ( Riksbyggen ) Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lis Astrom Suppleant
Kurt Lennart Olofsson Suppleant
Joakim Jansson (Riksbyggen ) Suppleant
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma

KPMG AB
Kenneth Ekstrom

Valberedning

Auktoriserad Revisor
Fortroendevald revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Lundqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 72 personer.

Foreningens arsavgift #ndrades 2014-01-01 da den hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 780 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3335 3340 3293 3287 3272
Resultat efter finansiella poster 667 -21 300 811 884
Soliditet % 50 49 47 47 46
Driftkostnader, kr/m? 426 563 471 318 287
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 368 354 333 313 278
Rinta, kr/m? 90 127 126 145 161
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Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. g«
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid 4rets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobesiut

Reservering underhélisfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

32920 000

9211777

0

413 000

-221 928

-890 558

0
-21 491
-413 000

221928

21 491

21491

666 842

Vid rets slut

32920 000

1112849

-1103 121

666 842

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-912 049
666 842
-413 000
221928

-436 279

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. s
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 334 861 3339939
Ovriga rorelseintékter Not 3 183 272 151 009
Summa rorelseintikter 3518133 3490 948
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1610 658 -2 125 672
Ovriga externa kostnader Not 5 -346 207 -360 974
Personalkostnader Not 6 -86 770 -92 368
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgngar Not 7 -466 853 -473 153
Summa rorelsekostnader -2 510 487 -3 052 166
Rorelseresultat 1007 645 438 782
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 436 10 497
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -341 239 -477 970
Summa finansiella poster -340 803 -460 273
Resultat efter finansiella poster 666 842 -21 491
Arets resultat 666 842 21491,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 64 451 713 64 918 566
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 64 451 713 64 918 566
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 75 000 75 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgdngar 64 526 713 64 993 566
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 15 660 4677
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 150 151 74 076
Summa kortfristiga fordringar 165 811 78 753
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 467 938 2416 611
Summa kassa och bank 2 467 938 2 416 611
Summa omsittningstillgangar 2 633 749 2 495 364
Summa tillgangar 67 160 463 67 488 930 .,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 920 000 32920 000

Fond for yttre underhall 1112 849 921 777

Summa bundet eget kapital 34 032 849 33 841 777

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1103 121 -890 558

Arets resultat 666 842 21 491

Summa fritt eget kapital -436 279 -912 049

Summa eget kapital 33 596 570 32 929 728
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 160 328 33 420 656

Summa langfristiga skulder 16 160 328 33 420 656

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 794 836 589 672

Leverantorsskulder Not 18 73 993 95 568

Skatteskulder Not 19 56 449 54 993

Ovriga skulder Not 20 -3 665 -780

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 481951 399 093

Summa kortfristiga skulder 17 403 564 1138 546

Summa eget kapital och skulder 67 160 463 67 488 930 4«
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oféréandrade 1 jamforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremal f6r omforhandling inom 12 ménaders fran rakenskapeérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar. e
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2946 516 2946 516
Hyror, p-platser 198 960 198 960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 987 -9284
Elavgifter 203 372 203 747
Summa nettoomsittning 3 334 861 3339939
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 138 000 138 000
Ovriga ersittningar 16 573 6 643
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Atervunna fordringar 378 0
Ovriga rorelseintikter 28323 6 187
Summa 6vriga rorelseintédkter 183 272 151 009
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -221928 787 037
Reparationer -153 682 -48 309
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -71 450 -69 975
Forsikringspremier -50 839 -49 769
Kabel- och digital-TV -142 512 -141 000
Aterbaring fran Riksbyggen 0 3300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -630
Serviceavtal -6 858 -6 813
Obligatoriska besiktningar -10 849 -1 691
Bevakningskostnader -6 160 -7275
Sné- och halkbekédmpning -60 770 -80 910
Drift och forbrukning, dvrigt -16 371 -10 346
Forbrukningsinventarier -26 760 -43 283
Vatten -151992 -138 598
Fastighetsel -248 789 -313 877
Uppvirmning -301 553 -318 986
Sophantering och &tervinning -73 323 -67 708
Forvaltningsarvode drift -66 824 -42 765
Summa driftskostnader -1 610 658 -2125 672 .,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration ~301 209 -325913
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -4 414 -9 188
Kreditupplysningar -225 -1 065
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -11 054 -1 628
Telefon och porto -1200 -1200
Medlems- och foreningsavgifter -4 000 -4 000
Bankkostnader -680 -805
Ovriga externa kostnader -7 800 -1550
Summa dvriga externa kostnader -346 207 -360 974
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -37 800 -34 500
Sammantridesarvoden -39 623 -38 548
Ovriga personalkostnader 0 -6 300
Sociala kostnader -9 347 -13 020
Summa personalkostnader -86 770 -92 368
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -466 853 -466 853
Avskrivning Markanldggningar 0 -6 300
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -466 853 -473 153
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7 200
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 7 200
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 396 10 497
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 40 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 436 10 497 ,
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -341 233 -477 268
Ovriga riintekostnader -6 =702
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -341 239 -477 970
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 933 000 54 933 000
Mark 13 567 000 13 567 000
Markanldggning 31500 31500
68 531 500 68 531 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 531 500 68 531 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 581434 -3 114 581
Markanliggningar -31 500 -25 200
-3 612934 -3 139 781
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -466 853 -466 853
Arets avskrivning markanliggningar -6 300 -6 300
-473 153 -473 153
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 086 087 -3 612 934
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 451 713 64 918 566
Varav
Byggnader 50 884 713 51351566
Mark 13 567 000 13 567 000
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 69 800 000 69 800 000
Totalt taxeringsvirde 69 800 000 69 800 000
varav byggnader 50 000 000 50 000 000
varav mark 19 800 000 19 800 000 «
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13214 13214
13 214 13 214
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 214 13 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg -13214 -13 214
-13 214 13 214
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -13214 -13214
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 13 214 -13 214
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 75 000 75 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 75 000 75 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4677
Kundfordringar 15 660 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 660 4 677
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 59 259 50 576
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 188 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 704 23 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 151 74 076 .
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 132953 132 557
Transaktionskonto 2334 985 2284 054
Summa kassa och bank 2 467 938 2416 611
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32 955 164 34 010 328
Nista ars omséttning pé langfristiga skulder till kreditinstitut -16 200 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -594 836 -589 672
Langfristig skuld vid arets slut 16 160 328 33 420 656
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an
NORDEA 0,73% 2021-12-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
NORDEA 0,73% 2020-11-11 9610 328,00 -9 000 000,00 610 328,00 0,00
NORDEA 1,28% 2021-11-17 9 400 000,00 0,00 200 000,00 9200 000,00
NORDEA 1,00% 2024-11-20 8 000 000,00 0,00 194 836,00 7 805 164,00
NORDEA 0,81% 2025-10-15 0,00 9 000 000,00 50 000,00 8 950 000,00
Summa 34 010 328,00 0,00 1055 164,00 32 955 164,00

*Senast k#inda riintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 1an med villkorsandringsdag under 2021, 16 200 000 kr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Freningen har inte fatt ndgra indikationer p att ldnen inte kommer att

omsittas/forldngas. e
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Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 66 831 95 568
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 7162 0
Summa leverantérsskulder 73 993 95 568
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 56 449 54993
Summa skatteskulder 56 449 54 993
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -3 788 0
Skuld sociala avgifter och skatter 123 0
Avrikning hyror och avgifter 0 -780
Summa ovriga skulder -3 665 -780
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 24336 41 628
Upplupna driftskostnader 0 20211
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 75 069 0
Upplupna elkostnader 28 605 31749
Upplupna virmekostnader 38 146 40 897
Upplupna kostnader for renhéllning 6 025 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 7516 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 302 254 264 608
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 481 951 399 093
Not Stilida sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 968 000 38 968 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat. o
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Styrelsens underskrifter
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SIonSperaielse

Tilt féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Mariebo 3, org. nr 769614-5031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Mariebo 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#dkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed | Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening
Mariebo 3 for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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