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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Lyktan i Umea, 769618-3040 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2012 pa fastigheten Lyktgubben 48 i Umea som fSreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Alvans vig 5 och 25 i Ume& Site 4&r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad i Lansforsdkringar Visterbotten. I forsakringen ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Léagenheter (bostadsriitt) 30 1300
Bilplatser 23
Gistparkeringar 4

De senaste aren har féreningen inte gjort négra storre underhallsitgérder och investeringar i fastigheten eftersom
husen &r sa nya.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2020-03-31. D4 konstaterades:

Utviéindiga skador som protokollforts och felanmiilts efter féregaende besiktning inte var atgirdade. Ny
felanmaélan dr gjord.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen inga storre atgirder.

Fréan och med 2020-04-01 bedriver féreningen momspliktig forsiljning av individuell mét och debiterad el.

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 843 kr/m? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten
for &r 2021 och beslot att hoja arsavgifterna med 5% fran och med 2021-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften
blir d& 885 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond med 228 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen
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Styrelsen har under rakenskapsaret haft f5ljande sammanséttning:

Styrelse Vald till arsstimman, ar ‘
Simon Thorssell ordférande 2022 i
Marja Granqvist sekreterare 2021
Anton Karlsson ledamot 2022 ‘
Jonatan Larsson ledamot 2021 :
Therése Skoghill ledamot 2022
Erik Bergstrém utsedd av HSB Norr ;

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantridden.

Firmatecknare har varit Simon Thorssell, Marja Granqvist och Anton Karlsson, tv4 i forening.

Foreningsrevisorer tills vidare vakant samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning tills vidare vakant.

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Simon Thorssell samt Marja Granqvist som
suppleant.

Studie och fritidsverksamhet
Under 4ret har styrelsen varit ansvariga for odlingar i pallkragar bakom béda husen.

Ordinarie foreningsstdamma avholls 2020-05-26. P4 stimman deltog 6 medlemmar samt HSB-representant.

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Telia
Kabel-TV Telia
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
Medlemsinformation

Under éret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid &rets ingdng hade foreningen 51 medlemmar. Vid
rikenskapsérets slut var medlemsantalet 43. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 1305 1282 1268 1226 1244
Resultat efter fin.poster i tkr 6 -12 19 -93 -51
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 843 826 818 810 802
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 611 628 606 691 599
Laneskuld, kr/m2 totalyta 10 404 10 440 10 475 10 475 10 503
Genomsnittlig rénta lan i % 1,1 0,9 0,8 0,6 1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 883 708 518 295 130
Soliditet i %** 54,6 54,6 54,6 54,1 54,6
Sparande, kr/m2 totalyta*** 228 214 238 151 -

* Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall

** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

**% Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 13 525 097kr. Under &ret har foreningen amorterat 46 770 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 289 4r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yittre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 15 600 000 1560 000 920 000 -1 446 945 -11 707
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-26 -11 707 11 707
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 228 000 -228 000
Arets resultat 6 431
Vid arets slut 15 600 000 1560 000 1148 000 -1 686 652 6 431
Resultétdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1 686 652
Arets resultat 6 431
Totalt att disponera -1 680 221
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -1 680 221

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter :
Nettoomséttning 2 1305 363 1282255 !
Summa rorelseintikter 1305363 1282255
Rorelsekostnader ‘
Driftskostnader 3 =794 637 -816 239 !
Ovriga externa kostnader 4 -17 807 -21 561 :
Personalkostnader 5 -52 820 -43 375
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 -289 929 -289 929
Summa rorelsekostnader -1155193 -1 171 105
Rorelseresultat 150 170 111 150
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -143 739 -122 857
Summa finansiella poster -143 739 -122 857
Resultat efter finansiella poster 6431 -11 707
Resultat fore skatt 6431 -11 707
Arets resultat 6431 -11 707
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 816 29033 561 29 323 490
29 033 561 29 323 490
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 29 034 061 29 323 990
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2384 2716
Ovriga fordringar 9 1356932 1082 839
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 40 784 39 892
1400 100 1125 447
Summa omsittningstillgingar 1400 100 1125 447
SUMMA TILLGANGAR 30 434 161 30 449 437
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 160 000 17 160 000

Yttre underhéllsfond 11 1148 000 920 000
18 308 000 18 080 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 686 652 -1446 945

Arets resultat 6 431 -11707
-1 680 221 -1458 652

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 16 627 779 16 621 348

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 13 525 097 13 571 867

Leverantorsskulder 112 953 101 746

Ovriga skulder 4 1437 577

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 166 895 153 899
13 806 382 13 828 089

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 434 161 30 449 437
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt $ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten 4r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ildre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedoms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1,0 % pd anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Foreningen har flyttat Sver sina likvida medel till ett bankkonto som dgs av HSB Norr och kallas for avrikning.
Frén och med ar 2017 kommer foreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig fordran" mot HSB
Norr i stillet for att finnas under'kassa och bank".

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l1&nen som har slutfsrfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlidnga lanen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
fSrvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefiia till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror petiodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror ‘
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att |
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens !
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget. f
Detta innebir att arets avsittning och iansprikstagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Avgifter 1095672 1074 120
Hyresintdkter 55002 55929
Intdkter el* 36 109 47 800
Intakter bredband 98 280 98 280
Intékter pantfSrskrivnings- och &verlételseavgifter 11 796 -
Intdkter parkeringsavgifter 8504 6123
Oresavrundning - 3
1305363 1282255

*Fr.o.m. 2020-04-01 bérjade fSreningen ta ut moms pa individuellt métt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 173 953 170 625
Sno6rojning och halkbekdmpning 74 165 65599
Reparationer 24 656 32771
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 79 137 112 459
Uppvérmning 115 791 124 346
Vatten 82557 86 005
Renhéllning 27 066 33034
Forvaltningskostnader 108 705 86 823
Forsékringar 19 102 18 567
Kommunikation och media
Datakommunikation 89 505 86010
794 637 816 239
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Férbrukningsmaterial 1199 2935
Telefon och porto mm 1834 600
Riskkostnader 1025 526
Bolagsverket, gavor 700 1500
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13 049 16 000
17 807 21561
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Not 5 Personalkostnader

9(15)

2020 2019
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 42 205 30 670
Revisionsarvode enligt stimmobeslut - 3600
Sociala kostnader fortroendevalda 10 557 9 040
52 762 43 310
Kostnader for liner
Ovriga personalkostnader _ 58 65
52 820 43 375
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 289 929 289 929
289 929 289 929
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader f6r fastighetsanknutna 1&n 143 739 122 857
143 739 122 857
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark:
-Vid érets bérjan 31107 000 31107 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 31107 000 31107 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -1783 510 -1493 581
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsviérdet -289 929 -289 929
Summa ackumulerade avskrivningar -2 073 439 -1783 510
Bokfort virde byggnader 26 383 561 26 673 490
Bokfort virde mark 2 650 000 2 650 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 29 033 561 29323 490
Taxeringsvirde byggnader: 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvirde mark: 3250 000 3250 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 300 -
Avrékningskonto HSB Norr ' 1354 971 1079913
Skattekonto 1661 2926
1356 932 1 082 839
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsikring

Not 11 Fond for yttre underhill

Fondbehéllning vid rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid irets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2021-03-30 0,83
Stadshypotek 2021-03-30 0,83
Stadshypotek 2021-03-30 0,83

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars beriknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Ovrigt

10(15)

2020-12-31 2019-12-31
19 619 20790
21165 19 102
40 784 39 892

2020-12-31 2019-12-31

920 000 674 000
228 000 246 000
1148 000 920 000
2020-12-31 2019-12-31
2634 100 2 662 880
4 950 444 4958 624
5940 553 5950363
13 525 097 13 571 867
-48 615 -47 491
-194 460 -189 964

13 282 022 13334 412

13 525 097 13 571 867

-13 525 097 -13 571 867

2020-12-31 2019
48 615 47 491

13 476 482 13 524 376

13 525 097 13 571 867

2020-12-31 2019-12-31

1437 577
1437 577

2020-12-31 2019-12-31

20 321 9343

114 175 104 628
10 000 10 000
8204 9658
14 195 15270
- 5000

166 895 153 899
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Not 16 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stllts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

11(15)
2020-12-31 2019-12-31
13 947 000 13 947 000
13 947 000 13 947 000
Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lyktan i Ume3, org.nr. 769618-3040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyktan i
Umea for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bes|ut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnin

gen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p3 upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag aven uffdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lyktan i Umea for ) enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betrsffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska freningen ha tvé revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under éret har foreningsstamman ej utsett en
féreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar S L . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller f.‘:)rlus.t' Vid forslag till utdelnipg fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hansyn till de krav som for eningens verl ksamhetsart., medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till négon *  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilémpliga delar av agen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter. B

Forvaltningsberiittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgdngar(tex fastigheter.
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

>

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
féreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrékningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors 6ver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som ér anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p4 lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé fsrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller délig likviditet bedéms
utifrén forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala 4ven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och -
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgarder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sékerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller téickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamél &r att upplata bostader eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
dt sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer 6ver ekonomi och forvaltning, Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgangar och
skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lsgenheten, utan




dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett oékta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten. En okta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta
bostadsforetag beskattas for hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett
privatbostadsforetag respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan #rvas eller overlatas p4 samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det ér formellt fel. Foreningen ager huset och har upplétit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegréansning. Bostadsrétten kan
overlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje &r halls en foreningsstimma dar de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stamman ar foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ar ett tillfalle dér man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande éret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre
forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
rumsindelningen méste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillst&nd innan du g0r nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sitt. En val fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp férekommer. Det &r
ansvarstullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjlv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér d4 i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nfgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar vljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt,
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsrétt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlatelseavtalet; vem som &r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen rétt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverldtelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




