Sarskilda regler for Bostadsrattsforeningen Kruthornet
Org. nr. 769603-3054

Det har bor du veta om foreningens regler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som foreningsstdmman fattar. [ den 16pande férvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
husen. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter reglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara ritten till en bostad i
foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och évriga
medlemmar.

For vem gdller reglerna

Reglerna giller inte bara dig som bostadsrittshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten. Reglerna
galler ocksa for hyresgaster.

Vad hinder reglerna inte foljs

Om reglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan dock inte leda
till uppsagning.

Forst maste styrelsen skriftligen varna den som bryter mot reglerna. Darefter och om
medlemmen eller hyresgasten trots varningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om

uppsagning.

Vid skriftlig varning pa grund av stérning skickas en kopia av varningen till socialndmnden for
eventuell atgard.

Har du fragor
Har du funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler ar du alltid vilkommen att kontakta
styrelsen pa info@kruthornet.com.

Utover dessa regler galler foreningens stadgar. Stadgarna, dessa regler och mycket annat finns
att lasa om pa foreningens hemsida, www.kruthornet.com

Dessa regler har beslutats av styrelsen den 2 september 2010.
Uppdaterade enligt beslut av styrelsen den 22 augusti 2011 och den 26 juni 2013.



1. Om allmdn aktsamhet och ordning

a) Bostadsrattshavaren ska vara aktsam om och vél varda saval egen lagenhet som
foreningens egendom i 6vrigt. God ordning ska uppratthallas inom féreningens gemensamma
omraden, lokaler (t.ex. tvattstugor) samt pa / kring uteplatser och balkonger.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med ndgon i styrelsen eller
fastighetsskotarfirman enligt anslag vid porten.

c) [ lagenheten far inte utféras sddant arbete som kan stora évriga lagenhetsinnehavare, eller
bedrivas yrkes- eller affarsverksamhet utan styrelsens medgivande.

d) Det ar inte tillatet att roka i trappuppgangar, tvattstugor, forrad eller andra gemensamma
utrymmen.

2. 0m sikerhet

a) Entrédorrarna ska alltid vara lasta och far endast stillas upp i samband med mobelflytt
eller liknande. Kontrollera att dérrarna gar i las efter in- och utpassering.

b) Var portkod ar till fér oss boende och ska inte foras vidare till obehdriga. Besokare
hanvisas till att anvdnda porttelefonen.

c) Lamna inte vindsdorrar oldsta.

d) Var forsiktig med eld. Brandskyddet ar ett gemensamt intresse. Det ar inte tillatet att
forvara brandfarligt gods i lagenhetsforrad.

e) Du dr sjalv ansvarig for att din lagenhet ar utrustad med brandvarnare.

f) Meddela grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

3. 0m gemensamma kostnader, aterstillning av huvudsikring och
ventilationsanliaggning

a) Var sparsam vid vattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med elforbrukningen. Byt kranpackning nar vatten star och droppar. Kostnader for
vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

b) Om en huvudsdkring har 1ost ut ska i féorsta hand fastighetsskotaren kontaktas.
NycKlar till huvudséakringar och andra utrymmen finns ocksa hos styrelsen.
Telefonnummer till de styrelsemedlemmar som har dessa nycklar finns pa anslagstavlan i
respektive trapphus samt pa foreningens hemsida, www.kruthornet.com. I de flesta fall kan
man med sin lagenhetsnyckel sjalv 1dsa upp sakringsskapen i trapphusen. Om Securitas
maste rycka ut for att aterstilla en huvudsakring tar de cirka 1800 kronor for det,
vilket i efterhand faktureras lagenhetsinnehavaren da foreningen inte ska behdva sta for
den kostnaden (satillvida inte felet finns utanfor lagenheten). Elektriker ska kontaktas om
problemet uppstar pa nytt.

c) Om ventilationen har stannat ska i forsta hand fastighetsskotaren kontaktas eller
alternativt nagon av de styrelsemedlemmar som har nycklar till huvudséakringar osv (se
anslag i trapphus eller www.kruthornet.com). Securitas ska bara kontaktas i undantagsfall.

4. Balkonger och uteplatser

Balkonger/uteplatser far inte anvandas for

a) Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmdblering.

b) Skakning av mattor, singklader mm.

c) Grillning, om inte narboende grannar gett sitt samtycke. Tank pa brandskyddet vid grillning
och se till att ha slackningsmojligheter néra tillhands.


http://www.kruthornet.com/

Placera blomlador innanfér balkongracket.

Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och/eller sndsmaltning samt for att forhindra intrang i fastigheten.

5. Mattpiskning
For piskning och vadring av mattor, singklader m m finns piskstéllning bakom cykelférradet.
6. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tilldten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor och andra skadedjur.

7. Tvattstugor

Foreningen har totalt 3 stycken tvattstugor, beldgna i ingang 26, 28 och 46. Bokningsparmar
och sarskilda ordningsregler finns i tvattstugorna.

OBS! Mattor och andra tyngre textilier far inte far tvattas i foreningens tvattstugor.
8. Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut.
b) Tillstand for all form av skyltning ska begdras av styrelsen. Galler bade pa garden och i
husen.

9. Cyklar, mopeder och andra fordon

a) Cyklar, mopeder osv som inte anvands ska tas bort fran cykelparkeringarna och kan med
fordel placeras i cykelforradet, detta ar i synnerhet viktigt vintertid for att snoréjning ska
kunna utforas pa ett tillfredsstallande satt. Det ar inte tillatet att placera cyklar, mopeder eller
dylikt under eller framfor skarmtaken vid ytterdorrarna eller sa att de pa annat satt blockerar
atkomst och framkomlighet inom omradet.

b) Mopeder och andra motorfordon som forvaras i cykelférradet far inte lacka bensin eller
olja. De kommer i sa fall att stallas utanfor forradet.

10. Parkeringar

a) Parkera enbart pa markerade p-platser. Gastparkeringarna ska inte nyttjas av boende i
foreningen. Tjanstebilar far inte forekomma pa gastparkeringarna.

b) Det ar forbjudet att lamna motorvarmarkablar i uttagen. Ta med kabeln i bilen eller se i
vart fall till att dra ut den ur uttaget i stolpen.

11. Avfallshantering

a) Sopor ska sorteras enligt anvisningar i soprummen. Matavfall ska paketeras for sig och
kastas i sarskilt karl.



b) Grovsopor ska limnas pa en atervinningscentral (limpligtvis Gimonas AVC) och far inte
lamnas i eller utanfor soprummen.

12. Trapphus och vindsforrad

Mattor, skor, leksaker, barnvagnar, mébler, cyklar och liknande far inte placeras i trapphus
eller utanfor lagenhetsdorrar. Pa vind far forvaras personliga tillhorigheter endast pa avsedd
plats. Forradsgangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att férvara
stoldbegarlig egendom pa vinden. Saker som patréaffas i trapphus eller utanfor forraden
kan komma att forslas bort utan forvarning.

13. Parabolantenn

a) Den som vill satta upp en parabolantenn ska ansoka om tillstand for detta hos styrelsen.
b) Om ansdkan godtas ska styrelsen forsdakra sig om att parabolantennen satts upp pa ett
fackmannamassigt sitt eftersom foreningen som fastighetsagare bar ansvar for det yttre som
till exempel balkonger och fasad. Om en parabolantenn som ar fast pa fasad eller
balkongracke skulle falla ned och skada person eller egendom star féreningen
skadestandsskyldig.

c) Den i stort sett enda placeringen av parabol som ar godtagbar i var forening ar innanfor
rackena pa balkong och i sa fall stdende pa balkonggolvet. Parabolen ska fistas pa sadant satt
att den inte skadar balkonggolvet.

d) Satter en medlem upp parabol pa fasad/balkongracke/balkonggolv kommer medlemmen,
genom skriftlig varning, uppmanas att ta bort parabolen och aterstalla fasaden/balkongen.
Om inte uppmaningen f6ljs finns risk for uppsagning av bostadsratten da averkan pa fasad
eller balkong ar att jamstalla med skadegorelse av foreningens egendom.

14. Husdjur

Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

15. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
och besokare ar skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten giller i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen som t.ex. i trapphus, hiss och tvittstugor. Lagen ser strangt pa
storningar!

Det ska vara tyst i husen vardagar 22.00 - 07.00 samt helger 23.00 - 09.00. Visa hdansyn
vid start av och framforande av motorfordon inom omradet.

Planerar du att ha fest sa informera garna grannarna i god tid innan.

Om du utsétts for storning, prata med din granne och papeka de regler som vi har i husen.
Fungerar inte detta sd meddela oss skriftligen genom att lagga en lapp i den grona brevlddan i
24:an markt Brf Kruthornet. Detta dels for att vi ska fa reda pa att det finns ett problem
nagonstans men ocksa sa att vi ska kunna fa det dokumenterat. Av skrivelsen bor framga
datum och klockslag for storningen om det skulle beh6va anvandas som underlag for skriftlig


http://hem.bredband.net/brfkruthornet/ordningsregler.pdf

varning, bevissituation eller liknande. Skrivelsen maste vara undertecknad da vi i styrelsen
inte kan agera pa anonyma meddelanden.

Den som stor och inte rattar sig efter varning fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att
bli uppsagd fran lagenheten.

16. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Styrelsen godkdnner som regel
andrahandsuthyrningar i perioder om 6 manader (och max tva perioder). Detta dels for att vi
ska ha en mojlighet att fa hyresgaster som inte skoter sig att flytta och dels for att skapa en
hog ambitionsniva i foreningen med aktiva medlemmar som engagerar sig i vart
gemensamma boende.

Ansokan om andrahandsuthyrning ska ldmnas i den grona brevladan markt "Brf Kruthornet"
som finns monterad pa vaggen i trappuppgang 24.

Av ansokan ska framga dgare av lagenheten, hyresgast inkl personnummer,
lagenhetsnummer, uthyrningens langd, anledning till varfoér lagenhetsinnehavaren vill hyra ut
lagenheten, kontaktuppgifter till 4garen sasom telefonnummer, adress, e-postadress samt
vart hyresavier skall skickas

Ar ligenheten pantsatt (vilket de flesta 4r) krivs ofta att pantgivaren (banken/motsvarande)
ger sin tillatelse till uthyrning. Det kan vara klokt att ordna det godkdnnandet innan ansékan
overlamnas till styrelsen - i annat fall maste styrelsen kolla upp det vilket kan fordroja
beslutet.

Styrelsen skickar sitt beslut till ldgenhetsinnehavaren. Det ar lagenhetsinnehavarens
skyldighet att papeka utebliven bekraftelse. Provning av andrahandsuthyrningar sker pa
styrelsens moten som sker ca 1 gang per manad. Meddela darfor i god tid innan tilltrade. God
tid kan anses vara minst tvda manader i forvag.

17. Lagenhetsunderhall

Bostadsrittshavaren ansvarar for att underhalla ligenheten. Om nagot gar sénder
maste du se till att det repareras.

Till lagenhetens inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar

- glas och bagar i lagenhetens ytter och innanfonster

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

- svagstromsanlaggningar.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Vattenskador kostar
mycket pengar och leder i allmédnhet till stort obehag fér den/de som drabbas.

Foreningen har tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring hos Lansforsakringar.
Varje boende bor dock ha en egen hemforsiakring!



18. Forandringar i ligenheten samt av balkong / uteplats

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex 1agga nya golv, satta upp nya skap eller
byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande foriandringar kraver dock styrelsens tillstand.
For forandringar som innebdar ingrepp i vatten, ventilation, uppvarmning och avlopp kravs
alltid tillstand av styrelsen. Vid borrning i koks- eller vatrumsvagg eller i fasad ska
styrelsen forst underrittas. De dtgiarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utforas
fackmannamassigt. Atgarder i sparrskikt ska genomforas av certifierad hantverkare.

Tank pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfér bullerstérande arbeten i lagenheten.
Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid.

Vid mer omfattande renovering, t.ex. av kok eller badrum och i synnerhet av den typ som
riskerar att stéra grannarna, ska 6vriga boende i huset underrattas om vilka datum och tider
renoveringen kommer att 4ga rum. Detta ska ske genom skriftliga meddelanden till respektive
lagenhet eller genom meddelande pa anslagstavlorna i trapphusen.

Forandring av uteplats eller inglasning av balkong kraver styrelsens godkdnnande samt, nar
det géller inglasning, bygglov av kommunen.

19. Sérskild information om spiskapor

Spiskaporna ar en viktig del av husens ventilationssystem. Spiskapan far inte vara
forsedd med flakt da det rubbar balansen i ventilationssystemet och gor att matos
trycks over till grannarnas lagenheter. Om bostadsrattshavaren trots uppmaning inte
byter ut en felaktig spiskapa kommer féreningen att ombesorja det och darefter fakturera
bostadsrattshavaren for uppkomna kostnader.

20. Om du tanker flytta

Tank pa att den som 6vertar din ldgenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen
innan inflyttning far dga rum. Ett exemplar av 6verlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.



