ARSREDOVISNING

HSB Brf Krukan i Umea
716415-3376

2018-01-01 - 2018-12-31

HSB - da@r méjligheterna bor

ﬁd



KALLELSE
FORENINGSSTAMMA

HSB:s Bostadsrittsforening Krukan i Umea

Tid: Tisdag den 4 juni 2019 k1. 19.00
Plats: Samlingslokalen
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1. foreningsstimmans 6ppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
4. godkénnande av rostlingd
5. frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7. val av tva personer att jamte stimmoordfdranden justera protokollet
8. val av minst tva rostriknare
9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning
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Varmt vilkommen!

. genomgdng av styrelsens &rsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter — mandattiden utgér for
Peter Nordstrom, Mattias Westman samt for suppleant Tarja Jalkanen.
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

HSB

(Féreningen har méjlighet att vilja en distriktrepresentant och en suppleant for varje
pabdrjat grundtal i bostadsrdttsféreningen. | grundtal beaktas bostadsrdttsféreningen
och bostadsridttsldgenheter som innehas av medlemmar i HSB-féreningen. Grundtalet
faststdlldes till 150 vid HSB Norr féreningsstimma 2018. )

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen — 3 motioner samt styrelsens svar p4 motionerna
bifogas, se bilagor 1-4

foreningsstimmans avslutande

Efter stimmans avslut bjuder styrelsen p4 fika !

HSB - dédr méjligheterna bor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Krukan i Umes, 716415-3376 far hirmed avge &rsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1987-1988 pa fastigheten Stévan 1 i Ume4 som f6reningen innehar med
4ganderatt. Fastighetens adress 4r Kamvigen 1-269, udda nummer i Umes. Sate dr Umed kommun.

HSB brf Krukans totala markyta omfattar 41 111 kvm. Inom denna yta ér 2 195 m asfalterade
- kor-/cykel-/gangvigar med 3 meters bredd samt asfalterade parkeringsplatser.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra. Fran och med 2018-01-01 ingar bostadsrittstillage i forsikringen for samtliga ligenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostadsritter 130 11778
Bostéader 130 11778
Lokaler 1 20
Garageplatser 88
Bilplatser 84

De senaste aren har foreningen gjort fljande underhdllsatgirder och investeringar i fastigheten:

2018

- Bytt till ledarmaturer i gemensamma utrymmen och ytterbelysning

- Uppfort 3 st cykelgarage

- Byte av cirkulationspumpar och expansionskérl UC

- Byte av 2 soprumsdbrrar

- Péborjat takrenovering inkl tilliggsisolering, klart pé 101-119

- Omasfaltering inkl underarbete, del av gastparkeringar har gjorts om till 5 parkeringsplatser for boende

2017

- Mélning samt delvis renovering av fasad pa garage samt mélning av kretsloppsrum

- Platbeklidning av balkonggavlar

- Ny och flyttad uppsamlingsplats for tridgardsavfall samt markforbéttringar pa gamla platsen
- Avvecklat tva av tre kylrum. OBS kylrum i hus 57 - 87 éir fortfarande igang

- Spolning av dagvattenledningar och dréneringar

2016

- Byte av golvmatta i samlingslokal och i toalett och korridor i anslutning till tvétt/bastu och samlingslokal
- Renovering av huskropp 121 - 151 (hus K)

- Renovering av stédmur

- Péborjat byte av koksflaktar (klart verksamhetsar 201 7

- Byte av fjdrrvirmecentral (UC)
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- Ny virmeluftstumlare till tvittstuga
- Investering: Nytt digitalt bokningssystem

2015 !
- Duschrum till bastu: nya kaklade véiggar och nytt golv
- 3 nya koksaggregat har monterats in i tre ligenheter pa prov (Kv 15, 67, 131)
- Radonmétningar genomforda, alla resultat under grinsvirde

- 30 motorvérmare utbytta till digitala uttag (ddrmed alla utbytta)

- Skador pa golv i garage reparerade (48 st)

- TvA nya tvittmaskiner har inkopts till tvittstugan

- Inmontering av ventilationsskorstenar i garage pa prov

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett partneravtal har tecknats med HSB géllande takrenovering och markarbeten och ett nytt avtal géllande
teknisk forvaltning samt yttre och inre stidning har tecknats med Samhall. Féreningen har dven infort
betalparkering via Parkster.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-05-22. Vid besikningen framkom att det dr
nodvindigt att byta garageportar, behov av asfaltering, forbittring av ytterbelysning, fasadskador finns samt
diverse sma justering i yttre miljé behovs.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen foljande storre &tgérder.
- Takrenovering

- Markarbeten

- Fasadrenovering

- Byte av garageportar 2019

Planerade atgirder ska finansieras av uttag ur fond for yttre underhall, egna medel och eventuellt banklan.

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2019 och beslutat om oforiandrade rsavgifter men p-platser kommer att
hojas till 200 kr/mén och garage till 400 kr/méan frén 1 april 2019. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 587
kr/m?* bostadslégenhetsyta.

Efter att foreningen har gétt ver till redovisningsmetod K3 visar underhallplanen att ingen avsittning behéver
goras under ar 2018, dérfor bokas ingen avsittning till underhéllsfonden under &r 2018.

Vid andrahandsupplételse av bostad har freningen hittills inte tagit ut ndgon avgift av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Peter Nordstrém ordférande

Mattias Westman vice ordforande
Susanne Tiger sekreterare

Dan Ringemo ledamot

Dorotea Kessler utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Tarja Jalkanen

Maria Jdgare

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for ordinarie ledaméterna Peter Nordstrom,
Mattias Westman samt fér Tarja Jalkanen(suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden. (f\/
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peter Nordstrém, Mattias Westman och Dan Ringemo, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Liljan Brannstrom med Lena Hogberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Zarah Lundberg, Mikael Stenbom och Curt Brénnstrém med Zarah Lundberg som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Peter Nordstrém samt Mattias Westman som
suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-16. Vid stimman deltog 39 medlemmar varav 32 rostberittigade. Det
hade inkommit en motion géllande inkdp av hjértstartare for placering i gymlokal. Forslag frin styrelsen att
bevilja motionen men med &ndring av placeringen. Styrelsens motivation beviljades muntligt p4 stimman.
Andra beslutet togs for att dndra till nya stadgar, HSB normalstadgar 2011 version 5.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredband 2
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Samhall

El Umea energi
Fjarrvirme Umea energi
Medlemsinformation

Under éret har 9 ligenheter 6verlétits. Freningen hade vid arets slut 187 (184) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen ér att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet
innehavare.

HSB Vind i Umei ek for

HSB Brf Krukan dger 127 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 115 926 kWh vindel.
Budgeten for dret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 913 kWh per andel
(893 kWh). HSB Vinds elpris under 2018 var 44,0 sre/kWh exkl energiskatt och moms. Priset baseras pé
géllande marknadspris (terminspris) sista kvartalet &r 2017 och gillde som pris for 2018. Miljsbelastningen av
bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 23,2 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per
kWh. Milj6besparingen under aret var 7 744 kg CO2e.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsdttning i tkr 7612 7 395 7394 7753 8125
Resultat efter fin.poster i tkr 857 775 630 -61 1034
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 587 573 573 603 635
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 289 283 310 295 284
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 5112 5196 5247 5353 5548
Genomsnittlig rénta 1&n i % 0,6 0,5 0,7 2,1 3,0
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 838 888 945 951 917
Sparande, kr/m2 totalyta* 303 303
Soliditet i %** 26,2 25,3 242 23,5 22,8

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats p4 annat st &in tidigare ar. 2017 &rs siffror har
anpassats till 2018 rs omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet mellan &ren inte 4r méjlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktir.

Féreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 60 305 576 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 002 052
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 60 r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 5950978 10476 923 4 066 823 775 305
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-05-16 775 305 =775 305
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -587 624 587 624
Avrets resultat 856 548
Vid arets slut 5950978 9 889 299 5429752 856 548
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5429 752
Avrets resultat 856 548
Totalt att disponera 6286 300
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 286 300

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

?
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7611702 7395010.
Ovriga rorelseintikter 3 7 385 -
7 619 087 7395010
Rorelsekostnader
Drift 4 -3418 978 -3 345 598
Underhall 5 -587 624 -744 793
Ovriga externa kostnader 6 -98 559 -85 401
Personalkostnader 7 -185750 -65 022
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2 133 120 -2 060 571
-6 424 030 -6 301 385
Rérelseresultat 1195 057 1093 625
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 7577 3063
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -346 086 -321 383
-338 509 -318 320
Resultat efter finansiella poster 856 548 775 305
Resultat fore skatt 856 548 775 305
Arets resultat 24 856 548 775 305
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 80341 186 80418 505

Inventarier 12 115562 168 961

Pégaende nyanldggningar och férskott 13 2076358 -

82533 106 80 587 466

Finansiella anliggningstillgangar 15

Andra langfristiga virdepappersinnehav 848 700 848 700
848 700 848 700

Summa anliggningstillgangar 83 381 806 81 436 166

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7219 432

Ovriga fordringar 14 43128 45031

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 261 727 302 486
312074 347949

Kassa och bank 17 652 561 2326078

Summa omséttningstillgingar 964 635 2674 027

SUMMA TILLGANGAR 84110193

84 346 441
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5950978 5950978
Yttre underhallsfond 18 9 889 299 10476 923
15 840277 16 427 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5429752 4066 823
Arets resultat 856 548 775 305
6286300 4842 128
Summa eget kapital 22126 577 21270 029
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,23 - 59 904 892
- 59904 892
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60305 576 1402 736
Leverantérsskulder 859 797 539 811
Aktuell skatteskuld 9199 6339
Fond f6r inre underhall 20 137 362 140 060
Ovriga skulder 21 13 784 11274
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22 894 146 835 052
62219 864 2935272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 346 441 84110193

1
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Under 2018 har mindre omklassificeringar skett i
balans- och resultatrikningsposterna. Jimforelsetalen for 2017 har omriknats.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pé vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med
utgéngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utférda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,5% pa anskaffningsvérdet. .

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvédrden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 60 306 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlings
lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte siger upp lanet. Frin och med
rakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut.
Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum kommande
rdkenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att fortinga 1dnen. Jimforelsetalen
mellan 2017 och 2018 ir inte omriknade.

eriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 337 kr/Igh for 2018, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremaél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsférenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 30 421 019 kr f

Yitre underhdllsfond i

¢
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Yittre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och iansprikstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma 4r.

9(18)
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Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Avgifter 6916 080 6 747 396
Hyresintikter 436 746 421 614
Intékter bredband 226 200 226200
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 18927 -
Intdkter gemensamhetsutrymmen 13 749 -200
7611702 7395010
Avgar
7 611 702 7395 010
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-12-31 2017-12-31
Bonus HSB Norr mm 7385 -
7385 -
Not 4 Drift
‘ 2018 2017
Fastighetsskotsel 405 617 365 758
Reparationer 242 372 307 449
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 146 795 149 668
Uppvérmning 1140717 1129 664
Vatten 423 389 384 476
Renhéllning 173 821 156 674
Forvaltningskostnader 215431 189 745
Forsdkring 123 124 102 180
Fastighetsskatt/avgift 202 810 199 950
Kommunikation och media
Datakommunikation 191 564 210902
Kabel-TV 145 724 146 632
Ovriga driftskostnader 7614 2500
3418978 3345598
Not 5 Periodisk underhall
2018 2017
Byte filter 107 275
Byte soprumsdérrar 32550 -
Ombyggnad vigg bastu 6012 -
Byte armaturer 98 267 -
Montage nytt ricke motorvirmare 35305 -
Oljning ytterdorrar 67 650 -
Beskirn dppeltrid 72 562 -
Cirkulationspump 168 003
Malning garage, soprum 297 250
Platbeklddnad balkonggavlar 144 611
Byte panel garage 95 609
Spolning brunnar, stupror, drinering 79 844
Byte luftfuktare 47 360
Markarbeten 41 683
Byte golvbrunnar 18 277
Renovering cykelforrad 13 588
Byte diskmaskin, kvarterslokal 4533

Ovrigt genomfort planerat underhall 2038
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587 624 744 793
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Ny mangel, vigmérken mm 39 624 8989
Telefon och porto mm 7011 7125
Bankkostnader, Alektum mm 8324 24 582
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 600 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 43 000 44 705
98 559 85 401
Not 7 Personalkostnader
2018 2017
Vicevird har varit S-E Olofsson till november och direfter Curth Briannstrém
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 103 324 -
Vicevird © 37000 37000
Bilersittningar 574 833
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 7000 -
Sociala kostnader fortroendevalda 35 657 6 053
183 555 43 886
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel ‘ - 14 600
Sociala kostnader - 2387
Pensionskostnader ' 200 200
Ovriga personalkostnader 1995 3949
185 750 65 022
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2018 2017
Byggnader 2 056 483 1997 283
Inventarier 53399 53399
Markanldggningar 23 238 9 889
2133120 2060 571
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2018 2017
Rénteintikter Collector bank 7128 2457
Ovriga rinteintikter 449 606
7571 3063
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 345 936 321310
Ovriga finansiella kostnader 150 73

346 086 321383
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Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid arets bérjan 92 862 150 90 003 638
Markarbeten asfaltering mm 2 002 402
Byte ligenhetsaggregat 4440 012
-Arets utrangeringar -1 581 500
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 94 864 552 92 862 150
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -16 265 702 -15 840 030
-Arets utrangering 1581 500
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -2 079 721 -2 007 172
Summa ackumulerade avskrivningar -18 345 423 -16 265 702
Bokfort virde byggnader 76 519 129 76 596 448
Bokfort virde mark 3 822 057 3 822 057
Summa bokfort viirde byggnader och mark 80 341 186 80 418 505
Virdeér 1987
Taxeringsvédrde byggnader: 79 264 000 79 264 000
Taxeringsvirde mark: 25036 000 25036 000
Not 12 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 290 424 290 424
290 424 290 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -121 463 -68 064
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -53 399 -53 399
-174 862 -121 463
Redovisat virde vid arets slut 115 562 168 961
Not 13 Péigiende nyanliggningar
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan - 2 969 804
Omklassificeringar -2 969 804
Byte garageportar 150 391
Takbyte 1925967
Redovisat viirde vid arets slut 2076 358 -
Not 14 Ovriga fordringar
: 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 231 2204
Skattekonto 42 897 42 827

43 128 45 031
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Not 15 Finansiella anliggningstillgingar

2018-12-31 2017-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Ume3 848 200 848 200
848 700 848 700
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-3]1
Lénsforsakringar 133 769 123 124
Vakin 47222 48276
Com Hem Q1 36 137 36129
Bredband 2 Q1 44 599 52 500
HSB Norr adm férv Q1 39973
Radiotjénst 605
Securitas avtal Q1 1879
261 727 302 486
Not 17 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 776 942
Bank 651 785 2325136
652 561 2326078
Not 18 Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 10 476 923 11 130 716
Ay styrelsen beslutad avséttning till fond - 91 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -587 624 -744 793
Fondbehallning vid arets slut 9 889 299 10 476 923
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 39788834337  2019-05-23 0,56 30 406 999
Nordea 39788772501  2019-04-17 0,78 14 979 945 15041 313
Nordea 39788834345  2019-04-25 0,56 14 918 632
Nordea 39788778798 31226 999
Nordea 39788772498 15039 316
Avgar kortfristig del -60 305 576 -1 402 736
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del - 59 904 892
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppgs till 3605472 5610944
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppgs till 56 700 104 54293 948
60 305 576 59 904 892
Not 20 Fond for inre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 140 060 154 185
Uttag under &ret -2 698 -14 125

Vid arets slut 137 362 140 060
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Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens killskatt 6 075 6375
Upplupna arbetsgivaravgifter 3312 3476
Momsskuld 3437 -
Ovriga kortfristiga skulder 960 1423
13 784 11274
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Arvode S-E Olofsson extra 13 467 -
Contractor byte garageportar 64 250 -
Sambhall - 1025
Réntor 52 406 52 962
Férutbetalda avgifter/hyror 586 651 567 302
Borevision 11224 10 950
HSB Riksférbund - 12 500
Fl 24777 ' 16 702
Fjarrvirme 141 371 151 053
Vatten - -
Renhaéllning . 1851
Snorojning - 15401
Umedalens el 5306
894 146 835 052
Not 23 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 85929 000 85929 000
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 85929 000 85929 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 24 Arets resultat
2018 2017
Avrets resultat 856 548 775 305
Reservering till yttre underhallsfond - -91 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 587 624 744 793
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1444 172 1 429 098

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa freningens underhéllsplan.




HSB Brf Krukan i Umea 15(18)
716415-3376

Underskrifter

jﬁwé Lo

Susanne Tiger o Qﬁan'Ringemo

Dorotea Kessler \

ﬁ&f Ofwﬁfam//vﬁf\/ /)ZV/ VI

LllJan Br strom
Dio 1 \1 Hnmgr\n

Av foreningen vald revisor vl
BoRevision AB

av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Krukan i Ume3, org.nr. 7164153376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB brf Krukan i
Umeé for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka fdrmégan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhlianden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen geren
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllnin?’.\/
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Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Krukan i Umea &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

kiraleane -
otyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fGretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

v
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och noter.

* Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller fr verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestir av anlédggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantrsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskétse! inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for atgérder enligt undethéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fSreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga férmaga att betala dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gérs rligen avsittningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhillsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgsirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sdkerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p& belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens firslag till anvéndande av verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening vars dndamal &r att upplita bostdder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet at
sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer &ver ekonomi och férvaltning. .

Nar du kper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.




Vad iir en éikta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostder (i fsrekommande fall lokaler) 1 byggnader som figs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsfretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som gller
for ett oikta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsféretag beskattas for
hyresforméan av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsfreningar och deras
medlemmar”,

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsfrening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan #rvas eller verltas pa samma sitt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir
antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det ir formellt fel. Féreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderdtt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
6verlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I'en bostadsrittsforening rider demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en r&st och riitt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stdmman &r fSreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille ddr man blickar tillbaka p4 dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dir diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for
skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, frégor eller
synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstand innan
du gor ndgra atgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening Ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekoniomiska - pA bésta sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan séigas vara normala. Alltifcan inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma. -

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfrsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingdr d4 i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utkade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften firdelas ut pé bostadsritterna i forhdllande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen dr en ekonomisk firening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala 4rsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att freningens ekonomi skot pé s8 bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pi den styrelse som !
foreningen medlemmar viljer. En forenings intéikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om !
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rdtten till sin bostad och bli vrikt,
Bostadsréttsféreningen kan ofta 2 betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill silja sin bostadsr:itt?




Overlételse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlitelseavtalet; vem som ar kpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en gverlitelseavgift under forutsattningarna att det star i stadgarna.
Vem som ska betala dverlételseavgiften framgar av foreningens stadgar.




