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Styrelsen for HSB Brf Kontrollen i Umea, 794000-0990 fir héirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent

boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed fréimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1955 pé fastigheten Kontrollen 2 i Ume4 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress 4r Skidsparet 3 A-B, Rigangen 2 A-D, 4 A-E, Axtorpsvigen 7 i Umed Site #r

Ume& kommun.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Visterbotten. I forsikringen ingdr momenten styrelseansvar

samt forsikring mot ohyra.

Foreningens lagenheter frdelar sig enligt f6ljande

Liagenheter (bostadsritt)
Lokaler (hyresritt)

Parkeringsplatser
Garage
Carport

Antal Yta m2
83 5474
7 244
5718

61

8

14

De senaste ren har foreningen gjort f5ljande underhalisdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2015 Renovering av innergérd

2015 Tvéttning av fasader

2015 Byte av ligenhetsdorrar

2016 Fortsatt byte av ldgenhetsd6rrar och killardérrar
2016 Uppfraschning av trapphus samt belysning
2016 Inkdp av ny tvittmaskin & torktumlare

2016 Justering av varmvattensystem

2017 Slutférande mindre plitarbeten

2017 Fortsatt byte ledbelysning killarplan

2018 Inplatning av skorstenar samt rep av platskador
2018 Spolat/slamsugit samtliga brunnar

2020 Bygge av carportlidnga Skidsparet 3

/A
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande underhéllsdtgirder:
- 15 p-platser pa Skidspéret 3 har ersatts av en carportlinga med plats for 14 bilar.
- Inkdp av nya mobler till innergarden (stolar, bord och bankar)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-09-08, da konstaterades endast smérre underhllsatgirder behover
utforas under det kommande &ret. Styrelsen uppdaterar arligen sin underhallsplan.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for fSljande storre atgirder:
- Byte av 8 st garageportar under 2021/2022/2023.

Foreningen har under verksamhetsiret momsregistrerats da foreningen bedriver momspliktig forsiljning av
individuell mitt och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 680 kr/n? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021 upprittade
budgeten visade att foreningen kunde fortsétta med ofSrindrade avgifter och styrelsen beslst att behalla
arsavgifterna of6rindrade under 2021.

Arets avsiittning till underhallsfond 31 000 kr &verensstimmer med underhlisplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har fSreningen inte tagit ut ndgon avgift av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Lennart Glans ordférande

Karin Ohman vice ordforande
Johanna Eldeklint sekreterare

Jimmy Markstrom ledamot

Lars Elinge utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Tobias Kyrk

Hanna Jonsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden fr Johanna Eldeklint och Jimmy Markstrom samt
bland suppleanterna Hanna Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollfsrda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lennart Glans, Karin Ohman, Johanna Eldeklint och Jari Prosi tv i fSrening.

Revisorer
Revisorer har varit Alexander Karlsson med Hannela Junkala som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Per Lundstrém (sammankallande), Kristina Johansson samt Gerhard Grébner.
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Studie- och fritidsverksamhet

Kontrollen har haft en fritidskommitté vars huvudsakliga uppgift under éret har varit att skta logistiken samt
ordna med fortéring till foreningens stérre sammankomster sdsom stimma, stdddag, julbord m.m. I ar har
aktiviteten varit begréinsad p.g.a Covid-19.

Ansvariga for fritidskommitén har varit Jimmy Markstrém, Pekka Erikoinen och Marita Eriksson.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Lennart Glans samt Karin Ohman som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdamma avholls 2020-06-01. Pa stimman deltog 19 medlemmar varav 17 rostberittigade.

Till stimman hade det inkommit tre motioner:

1. Ny parkbink vid lekplatsen - bifall

2. Belysning av bersé/jordgubbsland - avslag

3. Flytta/ta bort rosenbuskar vid lekplatsen - bifall

Viisentliga avtal

- Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Firma Ulf Johansson
El Ume& Energi/HSB Vind ek for
Fjérrvirme Umeé Energi
Lokalvard Samhall AB

Vicevird i féreningen har varit Jari Prosi.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Kontrollen dger 100 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 96 783 kWh vindel.
Budgeten for ret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 967 kWh per andel
(931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2019 och géllde som pris for 2020. Miljdbelastningen av
bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 19,4 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per
kWh. Miljsbesparingen under dret var 32 693 kg CO2e.

HSB Vind levererar el till foreningen motsvarande 96 783 kWh av dess totala elférbrukning, resterande
forbrukning képs av Umeé Energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jimforas med den nordiska
elmarknadens CO2e utsldpp som under 2019 var 338 gr/kWh vilket da ska jimforas med HSB Vinds utslipp pa
0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p4 Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under &ret har 12 lagenhetsoverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 117 (114) st, varav
HSB Norr utgor en. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 4230 4261 4230 4203 4197
Resultat efter fin.poster i tkr 1318 1061 1018 1226 1134
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 680 680 680 680 680
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 367 406 390 377 409
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1676 1785 1 886 2037 2191
Genomsnittlig rénta 1&n i % 0,9 0,8 0,5 0,6 0,7
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 534 528 539 531 471
Sparande, kr/m2 totalyta* 324 295 320 322 338
Soliditet i %** 49,7 44,9 40,5 35,9 30,5

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2018 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats pé annat sétt 4n tidigare ar. 2017 ars siffror har
anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte #ndrats vilket medfsr att full
jamforbarhet mellan &ren inte dr mdjlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktér.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 585 300 kr. Under rikenskapséret har foreningen amorterat
623 152 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 15 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 147 405 3020 701 4 886 797 1059 808
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-01 1059 808 -1 059 808
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 31000 -31 000
Arets resultat 1316133
Vid arets slut 147 405 3051701 5915 605 1316133

Kommentarer till Arets resultat

Kontrollen star stark infor framtida utmaningar. Under de senaste 7 dren har vi inte h$jt ménadsavgiften och har
inte for avsikt att gora det dom kommande &ren heller. Tvirtom gor vi kontinuerligt extra amorteringar pa
foreningens 1&n och dessutom manadssparar vi i 4 olika fonder med medel risk. Vid arsskiftet var ca. 2,5 miljoner
placerade i fonderna och har hittills gett en avkastning pa $ver 200 000 kr. Nér detta skrivs i mitten av april hade
avkastningen okat till ca. 350 000 kr jaimf6rt med att ha pengarna pé ett nollrintekonto hos HSB Norr. Se dven
flerarséversikten (ovan) for att folja den ekonomiska utvecklingen under de senaste fem &ren.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

5(15)

Belopp i kr

5915605

1316133

7231738

7231738

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

>€%/7L
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4 229 699 4260 772
Ovriga rorelseintikter 3 11994 9088
4241 693 4269 860
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 097 538 -2 322276
Underhall 5 - -89 170
Ovriga externa kostnader 6 -60 773 -46 758
Personalkostnader 7 -141 698 -122 503
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -538 110 -535 698
-2 838118 -3 116 404
Rorelseresultat 1403 575 1153 456
Finansiella poster
Resultat frén virdepapper som dr anldggningstillgang - -4 235
Rinteintékter och liknande resultatposter 706 634
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -86 464 -89 004
-85 758 -92 605
Resultat efter finansiella poster 1317 817 1 060 851
Resultat fore skatt 1317 817 1 060 851
Aktuell skatt -1 684 -1043
Arets resultat 10 1316 133 1059 808

2y
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,22 14 426 213 13 520 199

Pagéende nyanlidggningar och forskott 12 - 69 883

14 426 213 13 590 082

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 3110 500 2 510 500
3110 500 2510 500

Summa anliiggningstillgangar 17 536 713 16 100 582

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7282 -

Avrikning HSB Norr ek for 2108 499 1 966 403

Ovriga fordringar 4 35 826 27 334

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 123 559 119 730
2275 166 2 113 467

Kassa och bank 1 186 900 2 086 900

Summa omsiittningstillgdngar 3 462 066 4200 367

SUMMA TILLGANGAR 20998 779 20 300 949
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 147 405 147 405

Yttre underhallsfond 16 3051701 3020 701
3199 106 3168 106

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5915605 4 886 797

Arets resultat 1316 133 1059 808
7231738 5946 605

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 10 430 844 9114 711

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 7 069 437 -

Ovriga langfristiga skulder 2380 2380
7071 817 2380

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2515 863 10 208 452

Leverantorsskulder 236 247 226 009

Aktuell skatteskuld 7 875 2968

Fond for inre underhall 19 255031 247 128

Ovriga skulder 20 20 589 2814

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 460 513 496 487
3496118 11183 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20998 779 20 300 949

78
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncerredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfSr har fastighetens
bokfrda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas &terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15-120 ar och sker i snitt med 1,8% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en #ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
Ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l4nen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlidnga lanen. :

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt n#r det dr sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 ke/lgh f6r 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskart

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanfSrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma ér.

78
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Not 2 Nettoomséittning

2020 2019
Avgifter 3720 288 3720 960
Hyresintékter ‘ 323 140 310 088
Intékter el* 159 937 204 302
Intékter pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter 28 054 23217
Intikter gemensamhetsutrymmen 14 684 18 608
4246 103 4277175

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -16 403 -16 403
4229 699 4260 772

*Fr.o.m. 2020-07-01 bérjade foreningen ta ut moms pa individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Forsdkringsersittningar, fakturerade kostnader, bonus mm 11 994 9088
11 994 9 088
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 321300 344 802
Snéréjning och halkbekdmpning 30034 35860
Reparationer 64 766 117 931
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 198 195 283213
Uppviarmning 584 606 634 634
Vatten 247 629 261 848
Renhéllning 105 851 100 052
Forvaltningskostnader 172 814 176 842
Forsikring 41 547 40 066
Fastighetsskatt/avgift 131 567 127 251
Kommunikation och media
Datakommunikation 126 000 126 000
Kabel-TV 73 229 71421
Ovriga driftskostnader - 2356
2 097 538 2322276
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - 13750
Utfort underhall installationer - 75 420
- 89 170
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Foérbrukningsmtrl, forbrukningsinv. mm 23 808 5941
Telefon och porto mm 3853 3743
Bank- och inkassokostnader 1950 1910
Bolagsverket, presentkort mm 700 1778
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 30 462 33 386

60 773 46 758
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Not 7 Personalkostnader
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2020 2019
Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 46 740 32379
Vicevird 54 996 54 996
Bilerséttningar 6000 6 052
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2808 2 808
Sociala kostnader fortroendevalda 29 074 24 161
139618 120 396
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 2080 2107
141 698 122 503
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 538110 535 698
538110 535698
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 86 385 88 530
Ovriga finansiella kostnader 79 474
86 464 89 004
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 1316 133 1 059 808
Reservering till yttre underhallsfond -31 000 ~29 000
JTanspréktagande av yttre underhéllsfond - 89170
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1285133 1119978

Janspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bdrjan 28 191 415 28 191 416
-Arets anskaffningar 1444 124 R
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 29 635539 28 191 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 775 486 -14 239 789
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -538 110 -535 698
Summa ackumulerade avskrivningar -15313 596 -14 775 487
Bokfort virde byggnader 14 321 943 13415929
Bokfort virde mark 104 270 104 270
Summa bokfort virde byggnader och mark 14 426 213 13 520 199
Taxeringsvérde byggnader (virdeédr 1964): 44 831 000 44 831 000
Taxeringsvirde mark: 32 465 000 32 465 000
Not 12 Pigiende nyanliggningar
: 2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 69 883 24 181
Carport 1374241 45702
Omklassificering carport -1444 124 -
Redovisat virde vid arets slut - 69 883
Not 13 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Notr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé& 660 000 660 000
Nordea Global Passiv 575 000 275 000
Nordea Stratega 50 850 000 575 000
Nordea Nora Three 25 000 -
Spiltan Fonder Hograntefond 1 000 000 1 000 000
3110 500 2 510 500
Marknadsvirde Nordea Global Passiv 610193 285 655
Marknadsvirde Nordea Stratega 50 913 303 616 242
Marknadsvirde Spiltan Fonder Hogréntefond 1075154 1 067 884
Marknadsvirde Nordea Nora Three 24 969 -
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 60 -
Skattekonto 35766 27 334

35 826 27 334
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsikring
Férutbetalda kostnader

Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid érets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Nordea 39788982735  2022-06-22
Nordea 39788484018 2021-01-15
Nordea 39788984711  2022-07-18
Nordea 39788982743  2022-06-22
Nordea 39788473040  2021-01-15

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till

Om fem ar beréiknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsérs berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rikenskapsar

Not 19 Fond for inre underhall

Vid éarets borjan
Arets avsittning
Uttag under aret

Vid arets slut

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter

Ranta
0,57
0,57
0,57
0,57
0,57
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2020-12-31 2019-12-31
43217 41547

80 342 78 183

123 559 119 730
2020-12-31 2019-12-31
3020701 3080 871
31000 29 000

- -89 170

3051 701 3020 701
2020-12-31 2019-12-31
1 829 100 1 883 700
435355 788 499
4445 150 4556978
1014195 1 066 775
1861 500 1912 500
9 585 300 10 208 452
323152 -323 152
-1292 608 -1292 608
7 969 540 8 592 692
9 585300 10 208 452
2515 863 -10 208 452
7 069 437 -
2020-12-31 2019-12-31
323152 323152
2192711 9 885 300
2 515 863 10 208 452
2020-12-31 2019-12-31
247128 241225

16 403 16 403

-8 500 -10 500

255 031 247128
2020-12-31 2019-12-31
10 875 1374
9714 1 440

20 589 2 814
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Arvoden - 1833
Sociala kostnader - 314
Réntor 8430 10 588
Forutbetalda avgifter/hyror 318 941 323329
Borevision 9 600 9412
El 30 349 38986
Fjérrvdarme 72 641 78 013
Snordjning 8052 18 591
Ovrigt - 12 500 15 421
460 513 496 487

Not 22 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 16 872 200 16 872 200
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 16 872 200 16 872 200

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB brf Kontrollen i Umed, org.nr. 7940000990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Kontrollen
i Umea for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet 3r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enfighet med &rsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger an ratvisande bild av freningens resultat
och stalning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningsn har vi Bven uifért en
ravision av styrelsens firvaltning ftir HSB brf Kontrollen i Umea fée
ar 2020 sarmt av forslaget til dispositicner betraffande foreningans
vinst eller fHrlust,

Vi tillstyrker atl freningsstdmman behandlar resullatet enligt
fGrslaget | [Grvaliningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrinet fir rakenskapsaret

Grund far uttalanden

Wi har utirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avanitiel Reisoms ansvar,
\i &r oberoends | firhallande il fireningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisorn uisedd av H3B Riksforbund har i Svrigh ullgiort
sill yrkesaliska ansvar anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund far vara uttalandes.

Styrelsens ansvar

Dt ar styralsen som har ansvaret for firslages il dispositiorer
betraffande fhreningens vinet allor fiwst, Vid farelag 01 ubdalning
innefatiar deta bland annat en beddmning av om widelningen &
firsvarlig med hansyn 1ill de krav som fireningens verksamhetsart,
amfattning och risker stiler p storleken av fireningens egna
kapilal, konsolideringsbahoy, likvidiet och stallning | Surigh,

Styrelsen ansvarar for oreningens organisation och Rirvaiiningen
av fareningens angelgenheter, Detta innefatiar bland annat atl
ferllipanda bedima fareningens ekonomiska siation cch att fillse
att foreningens organisation &r utformad 4 21 bokfaringen,
medelsiiryaltningen och fireningens ekonomiska angelfgenheter |
&yrigt koninolleras pa et batryggende séit,

Revisorns ansvar

Wart mal belréffznds ravisionen av farvaliningsn, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & all inh&mta revisicnsbevis for alt
med en rimiig grad av saxerhet kunna bedama om nagon
shyralzaladamot | n&gat vésentligh svseende:

= firetagitndgon Atadrd eller gjort sig skyldig til nigon
foesummelse som kan fdranleda ersaliningsskyldighet mot
franingen, efier

= pandgol annat s&4tt handlat | strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Vhrt m8 betraffande revisionen av farslaged till dispositioner av
fareningans vinst eller férust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslagal ar féranligh
med bostadsratislagen.

Rimlig s2kerhet &ren hig grad av sakerhet, mean ingen garanti it
it en revision som uifies enligh god revisionssed | Sverige alfid
kommer att upptacka atgérder eller frsemmelser som kan
firanleda ersatiningsskyldighet mot fdreningen, eller atl et fieslag
fill dispositicner av fareningens vinst eller firlust inbe & farenligl
med bostadsratisiagen.

Som en dal av an revision enlig god ravisionssed | Sverige
afivander revisorn utsedd av HSE Riksforburd professionsit
omddme och har en professicnedlt skeptsk instalining under hela
revisionen, Gransknirgzn av férvaliningen och fdeslaget il
dispositioner av fireningens vinst eller frust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaparna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfirs baseras pa revisom ulsedd av
HEE Riksiiroends professionslla bedamning med wgangapunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgarder, omraden och firhallanden som & vasentliga far
verksamheten och dér avsteg och dwertradelser ekulle ha sieskild
belydelse far fGreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattzde beslut, beslulsunderiag, vidlagna Atgarder och andra
figrnallanden som &r relevanta for vér ultalande om ansvarsfrined.
Som underlag fir virt utalande om styrelsens ftieslag Gl
dispesitioner befréffande fareningans vinst eller farust har v
qgranskat om farslaget 2r farenligt med bostadsratislagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor 1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstdémman foreslé hur rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestér av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors éver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgingar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som foreningen ska betala pd langre sikt dn ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frén underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhélisitgarder
genomfors.

Stillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhéllna l&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstéimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars éndamal &r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att f6lja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Daérutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer over ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt delégare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade

réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.




Vad ir en iikta respektive odikta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsréttsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksambet till minst 60% bestar i att t sina medlemmar
tillhandahélla bost4der (i forekommande fall lokaler) i byggnader som égs av foreningen. En oékta bostadsréttsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorfunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten. Ett oékta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsforetag beskattas for hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett
privatbostadsforetag respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan érvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frgan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det #r formellt fel. Foreningen ager huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning, Bostadsratten kan
Sverlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar hélls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ér ett tillfélle ddr man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan l4mna forslag, motioner eller stlla frigor till
stdmman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstaimma. Styrelsen har regelbundna
sammantréden och du kan l4mna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. I din lagenhet avgor du om och det ska goéras smérre
forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre forédndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra
rumsindelningen maste du radfréga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor ndgra &tgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista satt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underha.ll avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsiikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér da i &rsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om niigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s& bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intdkter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlételse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsitiningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




