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Styrelsen for BRF Konstndren far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-25.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 228 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 634 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 203 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Uppsala Grianby 6:6 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 101
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastighetens adress dr Rabyvégen 55 A-H, 754 29 Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 33
2 rum och kdk 62
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 2 264 m?
Total bostadsarea 4 566 m?
Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvirde 90 413 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 90 413 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Puls & Traning Sweden AB 203  2025-03-31

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 10,19 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhall for 200 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan upprittades 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 659 879 kr per ér
for de narmaste 30 aren.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Fasadrenovering/malning 199 585

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Mérner Ordférande 2021
Ewa Peterson Vice ordférande 2021
Philip Kottorp Sekreterare 2021
Mohammed el Harbiti Ledamot 2021
Kurt Peterson Ledamot 2021
Anneli Wickman Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexander Skogfeldt Suppleant 2021
Giada Albonico Suppleant 2021
Zofie Gidén Suppleant 2021
Rawan Hattab Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

En omlaggning till s.k. IMD (individuell méitning och debitering) av el for féreningen och dess medlemmar har gjorts.
Medlemmarnas elkostnader kommer fran och med 2021 att betalas tillsammans med manadsavgiften. Fordndringen ger
lagre elkostnader och gor det ekonomiskt intressant att installera solceller for elproduktion pé husens tak.

Under aret har den trékléddda delen av husens fasader malats om.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar dtgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Foreningen hdjde arsavgiften med 2 % fran 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ér 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3789 3713 3629 2528 0
Resultat efter finansiella poster -594 -326 -549 2 608 -89
Balansomslutning 231967 232 467 233 158 233 096 374 112
Soliditet % 75 75 75 75 0
Driftkostnader, kr/m? 392 372 366 247 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 350 372 366 247 0
Rénta, kr/m? 121 127 123 67 0
Lan, kr/m? 11 813 11 844 11 871 0 0

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 176 243 910 631989 1181 558 1325720
Disposition enl. arsstimmobeslut 325 720 325720
Reservering underhallsfond enl.
stimmobeslut 271 239 -271 239
Arets resultat 593 694
Vid arets slut 176 243 910 903 228 -1 778 518 -593 694

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 778 518
Arets resultat -593 694
Summa -2 372 211

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden 271 239
Ianspraktagande av underhallsfonden -199 585
Att balansera i ny rikning i kr -2 300 557

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 788 669 3713100
Ovriga rorelseintikter Not 3 21712 241 421
Summa rorelseintikter 3810381 3954521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 869 139 -1 773 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -640 575 -600 934
Personalkostnader Not 6 -90 756 -90 250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 227727 -1210 098
Summa rorelsekostnader -3 828 197 -3 674 651
Rorelseresultat -17 816 279 870
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 76 926
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -575 954 -606 516
Summa finansiella poster -575 878 -605 590
Resultat efter finansiella poster -593 694 -325 720
Arets resultat -593 694 -325720
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 229 019 667 230 244 422
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 353716 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 229 373 383 230 244 422
Summa anléiggningstillgangar 229 373 383 230 244 422
Omsittningstillgangar
Forskott till leverantorer 458 0
Summa Lager och pagiaende arbeten 458 0
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 208 49 227
Ovriga fordringar Not 13 40 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 131 074 9011
Summa kortfristiga fordringar 131 322 58 266
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 462 295 2 164 699
Summa kassa och bank 2 462 295 2 164 699
Summa omsittningstillgangar 2594 075 2222 965
Summa tillgangar 231 967 457 232 467 387
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 243 910 176 243 910

Fond for yttre underhall 903 228 631 989

Summa bundet eget kapital 177 147 138 176 875 899

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 778 518 -1 181 558

Arets resultat -593 694 -325 720

Summa fritt eget kapital -2372211 -1507 279

Summa eget kapital 174 774 927 175 368 620
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 139 293 56 334 890

Summa langfristiga skulder 42139 293 56 334 890

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 195 597 149 160

Leverantorsskulder Not 17 193 650 45969

Skatteskulder Not 18 56 260 48 050

Ovriga skulder Not 19 14 460 25592

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 593 271 495 105

Summa kortfristiga skulder 15 053 237 763 877

Summa eget kapital och skulder 231 967 457 232 467 387
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregédende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som é&r foremél for omforhandling inom 12 manader frén rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Milj6hus Linjér 25

IMD Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3363048 3297 048
Hyror, lokaler 386 124 380016
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Debiterad fastighetsskatt- 27 497 24 036
Summa nettoomsittning 3788 669 3713100

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 18 877 15730
Fakturerade kostnader 900 3960
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 21895
Ovriga rorelseintikter 1930 199 836
Summa ovriga rorelseintakter 21712 241 421

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -199 585 0
Reparationer -166 856 -227 404
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 130 -29 030
Forsékringspremier -55395 -57 069
Kabel- och digital-TV -279 309 -281 397
Radonmétning -35 869 -21 689
Systematiskt brandskyddsarbete -19 265 -26 881
Serviceavtal -64 120 -22 851
Obligatoriska besiktningar -18 710 -56 501
Sno- och halkbekdmpning -9 805 -50 689
Drift och forbrukning, vrigt (Energideklaration) -27 266 0
Forbrukningsinventarier -9 000 -26 407
Vatten -253 784 -190 413
Fastighetsel -174 580 -140 689
Uppvéarmning -340 123 -390 593
Sophantering och atervinning -117 570 -199 537
Forvaltningsarvode drift -69 772 -52 220
Summa driftskostnader -1 869 139 -1 773 369
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -513 202 -511 845
Lokalkostnader 0 -2312
IT-kostnader -2 355 0
Arvode, yrkesrevisorer -40 902 -19 210
Ovriga forvaltningskostnader -40 435 -14 524
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -18 909 -13 256
Representation -2 045 -638
Kontorsmateriel -2301 -5 536
Konstaterade forluster hyror/avgifter -18 378 0
Bankkostnader -2 048 -2919
Ovriga externa kostnader 0 -30 694
Summa ovriga externa kostnader -640 575 -600 934
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -29 150 -70 950
Sammantrédesarvoden -42 500 0
Ovriga personalkostnader -2 500 -1 250
Sociala kostnader -16 606 -18 050
Summa personalkostnader -90 756 -90 250
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1224 755 -1210 098
Avskrivning Installationer -2972 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 227 727 -1 210 098
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 76 926
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 76 926
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -575 753 -603 663
Ovriga riantekostnader -201 -2 853
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -575 954 -606 516
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 509 591 145 109 856
Mark 87 858 806 87 858 806
233 368 397 232 968 662
Arets anskaffningar
Byggnader 0 399 735
0 399 735
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 233 368 397 233 368 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 123 976 -1 913 878
-3 123 976 -1 913 878
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 224 754 -1 210098
-1224 754 -1210 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 348 730 -3 123 976
Restvarde enligt plan vid arets slut 229 019 667 230 244 422
Varav
Byggnader 141 160 861 142 385 616
Mark 87 858 806 87 858 806
Taxeringsvarden
Bostéder 87 600 000 87 600 000
Lokaler 2 813 000 2 813 000
Totalt taxeringsvarde 90 413 000 90 413 000
varav byggnader 75 350 000 75 350 000
varav mark 15063 000 15063 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 356 688 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 356 688 0
Arets avskrivningar
Installationer -2972 0
-2 972 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -2972 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2972 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 353 716
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 208 20477
Kundfordringar 0 28 750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 208 49 227
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 40 28
Summa évriga fordringar 40 28
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 9277 9011
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 121 797 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 131 074 9011
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 2 462 295 2 164 699
Summa kassa och bank 2 462 295 2 164 699
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 56 334 890 56 484 050
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -110 096 -149 160
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 085 501 -
Langfristig skuld vid arets slut 42 139 293 56 334 890

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

NORDEA 0,81%
SBAB 1,45%
NORDEA 0,86%
SBAB 0,90%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2021-05-19
2022-05-20
2023-06-21
2024-05-10

14 124 565,00
14 117 460,00
14 124 565,00
14 117 460,00

0,00
0,00
0,00
0,00

39 064,00
35516,00
39 064,00
35516,00

14 085 501,00
14 081 944,00
14 085 501,00
14 081 944,00

56 484 050,00

0,00

149 160,00

56 334 890,00

Under ndsta verksamhetsdr ska foreningen villkorsdndra ett lan som ddrfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 110 096 kr pd langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 193 650 45 969
Summa leverantorsskulder 193 650 45 969
Not 18 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 28 130 19920
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 28 130 28 130
Summa skatteskulder 56 260 48 050
Not 19 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 14 256 25592
Clearing 204 0
Summa ovriga skulder 14 460 25 592
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 641 18 050
Upplupna riantekostnader 17 705 17 754
Upplupna driftskostnader 8139 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4073 0
Upplupna elkostnader 42 478 14 593
Upplupna virmekostnader 43 254 58 737
Upplupna kostnader for renhéllning 2247 3 844
Upplupna revisionsarvoden 15 000 0
Upplupna styrelsearvoden 71 500 70 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35 688 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 685
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5004 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 330 543 303 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 593 271 495 105
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 825 000 56 825 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Pa extra foreningsstimma i januari 2021 togs beslut om att under aret installera 348 kvm solceller pa husens tak.
Kostnaden efter beviljat bidrag beréknas bli 1 041 000 kr. Investering forvintas pa sikt gynna foreningens ekonomi.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johan Morner Ewa Peterson
Philip Kottorp Mohammed el Harbiti
Kurt Peterson Anneli Wickman

Var revisionsberittelse har lamnats den

Sara Andersson, Deloitte AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Konstndren
organisationsnummer 769630-2855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen foér BRF
Konstnéren for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings8tgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Konstnaren for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfrs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana 3tgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2021

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F KO N Stn a ren for BRF Konstndiren i samarbete med

Riksbyggen
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