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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P34 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan pdverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocks# vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relsefSretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ér viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ockséa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 19 november 2014 Kkl 19.00
Nya Alidhemsskolan, matsalen

Stdimmans 6ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

- Forslag att anta Riksbyggens nya normalstadgar med arsavgiften baserad pa andelstal i stdillet

for insats. Beslutet maste fattas pa tva efter varandra foljande stimmor. Pa forsta stdmman

krdivs att minst hdlften av de rdstande rostar for stadgebytet.
- Eventuellt bidrag till Bygga & Bo.

Stdimmans avslutande.
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L : Styrelsen for RBF KEMISTEN far
FONaItnIngS' hcirmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstimman
Mats Jonsson Ordforande Stdmman 2014
Peder Axensten Vice ordforande Stdimman 2015
Maj Burman Sekreterare Stdmman 2014
Sofie Larsson Ledamot Stdmman 2015
Viktoria Nitterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christoffer Skatar Stimman 2015
Elena Kitchaou Stémman 2015
Eva-Christin Pettersson Stimman 2014
Marcus Robertsson Stdmman 2014
Per Tidefors Stdmman 2015
Birgitta Carlsson Riksbyggen

I tur att avga 4r ledamdterna Mats Jonsson och Maj Burman samt suppleanterna Eva-Christin Pettersson och
Marcus Robertsson.

Ordinarie revisorer

Margit Hassler Internrevisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleant

Bo Andersson Stimman
Valberedning

Dan Burman Stdimman
Ingrid Jacobsson Stimman
Margareta Jonsson Stdmman
Studieorganisator

Sofie Larsson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Laboratorn 1 i Umed kommun. I kvarteret har under &ren 1969-1970 uppforts 12
flerfamiljshus, 2 garagebyggnader samt 56 6ppna bilplatser med motorvérmare.

Under senare tid har 8 motorvarmarplatser, 2 sophus (utbyggda senast -09) och 2 cykelhus byggts till pd fastigheten.
(Alla motorvérmare dr bytta 2005.)

Foreningen bestar av totalt 235 ldgenheter varav 8 av dem (ca 499,5 m2) tillkom ar 2002 nér en studentkorridor
byggdes om.

Foreningen dger 13 lokaler varav en del hyrs ut och en del anviénds av foreningen sjilv som t ex kvarterslokalen
(fardigstilld 2006) och dvernattningsrummen (renoverade 2007).
Sedan 2006 har foreningen i etapper byggt till totalt 76 extra forrdd som boende kan hyra i killarplan.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
20 1 80 68 34 32 235

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

13 118 65
Total bostadsarea: 18 694,5 kvm
Total lokalarea: 2 041 kvm
Arets taxeringsvirde 177 209 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 177 209 000 kr

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Folksam.

Foreningen har éven tecknat Bostadsrittstillagg for sina medlemmar. Hemforsakring maste varje boende dédremot
teckna och bekosta sjélv.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Ume har bitritt styrelsen med foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning samt
fastighetsskotsel enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseférening i Sodra Visterbotten.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

&
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Underhall och miljé

Arets reparationer och underhall har framfor allt utgjorts av:
e  Byte fonster och fonsterddrr i balkongdel samt byte av isolering i fonsterbrostningen i balkongdel. (Allt
blev inte klart under rdkenskapséret 2013.)

e Indragning bergvdrme i garagebyggnaderna.

e  Uppfirischning av utemiljo gard K11-23 genom att dndra infarter och lekytor samt plantering och
vattning av vixter gard K1-10.

e  Byte av golvbrunnar i boendes vatrum. Varje &r bekostar foreningen ett antal byten av golvbrunn i
samband med att boende renoverar sina vitrum. Antalet varierar fran &r till &r, men eftersom det finns
manga som #nnu inte renoverat sina badrum tenederar antalet att 6ka lite for varje ar.

e Atgirdande av vattenskador, men beroende pa typ av skada kan ersittning i efterhand utbetalas fran
fastighetsforsdkring och/eller ldgenhetens bostadsrittsforsékring, vilket syns i annan del av redovisningen.

e Ny omradestavla med belysning vid infarten till fsreningen.

Tidigare utfért underhall

Under verksamhetséret 2002-2003 genomfordes PCB-sanering av hela foreningen med egna medel.

Under 2008-2009 renoverades entrébroar och man malade utvéndigt (hussocklar, sop- /cykelhus). Under 2009 har
yttertaken lagts om och takkron dtgérdats, 2010 installerades termostater i féreningen och man bytte det stora
fonsterpartiet i vardagsrum. Under 2011-2012 byttes undertak och belysning i trapphus samt byggdes extra
smaforrad for uthyrning till boende.

Arbetsgrupper
Foreningen har en aktiv utegrupp och markarbeten och planteringar pé gardarna utfors i storre eller mindre

omfattning varje &r efter forslag fran dem och beslut i styrelsen. Utegruppen &r dven med och arrangerar den numera
aterkommande och mycket uppskattade Kemistenfesten.

Under aret som gétt har styrelsen dven fatt in underlag frén en grupp som tittat pa mojlighet till att skapa ett gym i
nagon av de kéllarutrymmen som finns i féreningen — men tyvérr faller det pd att takhdjden i killaren inte récker till.

Andra engagerade boende har arrangerat medlemsfika en onsdag varje manad i kvarterslokalen eller hallit i
trapphustraffar dar huvudsyftet varit att informera och diskutera hanteringen av sopor samt forbrukning av vatten
och virme i féreningen.

Har du ndgon idé och viljan att engagera dej i/driva nagon fraga som ror ditt boende i foreningen, s 4r du
vilkommen att kontakta ndgon i styrelsen for ev. stéttning.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen har under aret avsatt ca 2 miljoner kr till underhallsfonden och for innevarande rdkenskapsér (20140701-
20150630) #r det budgeterat med en lika stor avsittning.

Under det kommande rikenskapsaret &r det svért att uppskatta underhallet eftersom mycket stora tankar och projekt
dr pé géng i foreningen, men i skrivande stund &r det svart att ange en tidplan for dem.

Just nu pégér borrning for bergvdrme i samband med byte av kulvert, undercentral, takflédktar och utvindig
stolpbelysning i foreningen. Det man sedan funderar pa ér ett storre fasadrenoveringsprojekt dér tanken &r att byta
fasadplatar till skivmaterial med tilldggsisolering bakom, byta alla kvarvarande fonster, plocka ned teglet pa
»éntrékurerna” for att ateranvinda det och renovera dvriga fasadtegelytor, géra om entrékurerna genom att panelkld
och méla dem samt montera ny belysning i entréundertaken utvéindigt. ]
Beroende pa regelverken kring redovisning for bostadsréttforeningar &r det inte sékert att alla tgérder finansieras
genom uttag ur underhéllsfonden utan delar kan ev. tas upp som standardforbéttringar istéllet.
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Miljo

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning (el, vdrme, vatten). Man har for ett par &r sedan monterat termostater pa alla element

for att battre kunna reglera vdrmen i husen.

Foreningen har sedan tidigare monterat led-armaturer med inbyggd sensor i trapphus och tvéttstugor och led-
ljuskilla i stolpbelysningen ute. Nu nir det blir ny stolpbelysning ute kommer de nya armaturerna att vara anpassade
for led-ljuskilla vilket ocksa ska sprida ljuset bttre.

Sopsortering samt ett grovsoprum finns i foreningen och man har &ven mojlighet att gratis lna ett slédp for att kunna
kora bort saker till tervinningsstationen som ej far limnas inom foreningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie drsstimma den 27 november 2013 samt en extra stimma den
20 mars 2014. Styrelsen har hallit 17 protokollférda sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat 4r béttre dn 4ret innan.

Ekonomin har paverkats positivt av minskad kostnad for reparationer, ligre driftskostnad vad géller IT, sn6rjning,
el och virme samt av hojd arsavgift. Avsittningen till underhallsfonden var ldgre &n &ret innan
vilket forbéttrar resultatet efter fondavséttning.

Negativt har varit minskad intékt av elavstdmning gentemot boende eftersom elforbrukningen gatt ner och
dven att tariffen vid utdebiteringen sénkts. Vattenkostnaden har 6kat pa grund av att leverantoren har avstdmt

preliminirt debiterad forbrukning retroaktivt. Rénteintdkterna har minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intékter 11134 11 034 11061 10 998 9996
Arets resultat - 922 -3821 2293 - 1620 -4 626
Resultat efter fondfordndringar 749 224 491 942 8
Balansomslutning 19 638 21 821 25261 23 883 27 948
Soliditet 55% 54% 62% 55% 53%
Likviditet 234% 234% 389% 288% 249%
Arsavgiftsniva for bostéder, kir/m? 526 511 511 511 511
Driftskostnad, kr/m? 350 362 351 346 337
Rénta, kr/m? 12 14 14 16 18
Underhallsfond, kr/m? 279 335 506 371 541
Lan, kr/m? 286 314 342 366 438

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm, driftskostnad kr/kvm samt rénta kr/kvm har BOA bostadsarea som
berskningsgrund. Underhéllsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har BRA samtliga bostadsarea + lokalarea (BOA + LOA)
som berdkningsgrund. LOA =2074,5 m2

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrade &rsavgifter.

Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 526 kr/m*r.
Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 26 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 14 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r uppltna med bostadsrétt. Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter

placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 620314
Arets resultat fore fondforandring -921 518
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 084 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3754271
Summa dverskott 1369 067

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 700 000
Att balansera i ny rdkning 669 067

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
.btillhﬁrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 10 413 907 10 111323
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 14204 - 14263
Ovriga avgifter / Utdebitering el 704 463 784 259
Ovriga forvaltningsintikter 3 30 162 152 965
11134328 11 034 284
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 537 849 -704 120
Planerat underhall 5 -3 754 271 -6 245762
Fastighetsavgift/skatt -308 085 - 306 440
Driftkostnader 6 -6 535 114 -6 763 662
Ovriga kostnader 7 - 69 863 -67077
Personalkostnader 8 -180 110 - 167 875
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 - 846 191 - 824 525
-12231 483 -15 079 461
Rérelseresultat -1 097 156 -4 045177
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillg / Utdelning andelar 276 000 246 000
Riénteintékter och liknande poster 10 121 648 231 884
Réntekostnader och liknande poster 11 -222 010 - 253 981
175 638 223903
Resultat efter finansiella poster -921 518 -3 821 274
Arets resultat -921 518 -3 821 274
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhéllsfond -2 084 000 -2 200 000
Ianspréktagande av underhallsfond 3754271 6245762
748 753 224 488

Resultat efter fondférdndring
ob

RBF KEMISTEN 794000-1915



Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 7 787 223 8473379

Inventarier, verktyg och installationer 13 702 292 627 553
8 489 515 9100 932

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 14 3 000 000 3000 000

Summa anléggningstillgangar 11 489 515 12 100 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 046 8 646

Kundfordringar 15 -1172 - 775

Skattefordringar 16 24290 519135

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 821 838 826 060

854 002 1353067

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 5500 000 7200 000

Kassa och bank

Handkassa 7949 802

Avrikning med Swedbank 1 786 142 1166 109
1794 091 1166911

Summa omsittningstillgangar 8148 093 9719978

SUMMA TILLGANGAR 19 637 608 21 820 910
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 1408 482 1408 482
Upplatelseavgifter 2 240 403 2240 403
Underhallsfond 5785002 6 955273
9433 887 10 604 158
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 620314 895 826
Avrets resultat -921518 -3 821274
Avsittning till underhéllsfond -2 084 000 -2 200 000
Ianspraktagande av underhallsfond 3754271 6245762
1369 067 1120314
Summa eget kapital 10 802 954 11724 472
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 5349 046 5936246
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 587200 587 200
Leverantorsskulder 931 685 1482 008
Medlemmarnas reparationsfonder 409 756 425 946
Ovriga kortfristiga skulder 21 55251 60 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 1501717 1604219
3 485 608 4160 192
Summa skulder 8 834 654 10 096 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 637 608 21 820 910
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 24 177 800 24 177 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oforéndrade i jaimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pé rdkenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréiknas pé ett tillforlitligt
sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintikter #r skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

v
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomférda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprak-
taganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som till-
ging i balansrakningen nidr det pa basis av tillgénglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.



Materiella anliggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Linjar 50
Standardforbéttr o markanldggn Linjar 10-20
Installationer Linjdr 10
Inventarier och verktyg Linjéir 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 9836336 9 549 837
Hyror, lokaler 31237 38 649
Hyror, garage 445 560 436 554
Hyror, p-platser 58 500 58 500
Hyror, 6vriga 42 274 27 783
10 413 907 10 111 323
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler — - 826
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 7900 -7747
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6304 - 5690
- 14204 - 14 263
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintdkter, gdstrum 14 600 16 139
Oresutjimning - 22 -6
Ovriga intikter, kvarterslokal 3750 2 550
Inkassointékter 5915 8 015
Ovriga rorelseintakter 3 850 1901
Forsidkringsersittningar 2 069 124 366
30162 152 965
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen - 1256
Bostdder 28 701 27 043
Vattenskador 189 378 437 670
Tvittstugor 32568 5212
Gemensamma utrymmen 23 024 7 894
Vatten/Avlopp 43 424 27 865
Virme 2018 4732
Ventilation 14 098 22 572
Elinstallationer 33517 40 419
Léssystem 10 040 14 908
Huskropp 10212 38 212
Gérdar och gronanlédggningar 64 149 11756
Garage och parkeringsplatser 74 022 55233
Vandalisering 7233 3815
Ovrigt 5465 5533
< 537 849 704 120

RBF KEMISTEN 794000-1915 10
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2014-06-30 2013-06-30
Not5 Planerat underhall
Tvittstugor — 1312155
VA/Sanitet 172 038 314 095
Virme 1 895930 —
Ventilation — 162 795
Elinstallationer - 5285
Huskroppar 763 190 3 814 800
Gardar och gronanldggningar 861 151 544 934
Garage och parkeringsplatser 10 738 17 491
Ovwrigt 51224 74 207
3754271 6245762
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 99 827 93 377
Ovriga forsakringskostnader 35250 34 075
Forvaltningsarvode 1574 970 1533 920
Kabel-TV 246 751 246 752
IT-kostnader 137 453 189 652
Juridiska kostnader 7 650 11125
Styrelsearvode 8909 8410
Arvode, yrkesrevisorer 18 704 19 264
Moteskostnader 2350 3090
Ovriga forvaltningskostnader 63 952 62 358
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -33300 -28900
Stddning gemensamma utrymmen 17 550 36 513
Bevakningskostnader 29 833 23 527
Sné- och halkbekémpning 79 776 185 501
Férbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier 43 572 67 550
Fordons- och maskinkostnader 1084 3273
Vatten 549 348 476 459
El 858 958 929 254
Uppvirmning 2491 551 2 543 652
Sophantering och atervinning 300 928 324 810
6535114 6 763 662
Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 8 485 10 082
Annonsering 149 99
Kontorsmateriel 782 375
Telefon och porto 2380 2 430
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 —
Medlems- och foreningsavgifter 19068 19 068
Konsultarvoden 5688 655
khlt(")vriga externa kostnader 33301 34 368
69 863 67 077



2014-06-30 2013-06-30

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 128 083 123 596
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 3792 1403
Arvode extern stimmoordforande 1 000 900
Foreningsvald revisor 4000 3000
Utbildning, fortroendevalda 9125 5625
Summa 146 000 134 524
Sociala kostnader 34110 33 351

180110 167 875

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 587 000 587 000
Markinventarier 6 820 6 820
Standardforbéttringar 92 335 92 335
Inventarier och verktyg 56 983 50 008
Installationer 103 053 88 362

846 191 824 525

Not 10 Rinteintdkter och liknande poster

Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1234 1341
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 119 451 226 699
Rinteintikter hyres/kundfordringar 98 407
Ovriga rinteintikter 865 3437

121 648 231 884

Not 11 Rintekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 222 010 253 981
“A 222010 253 981

RBF KEMISTEN 794000-1915 12



2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 22350 191 22350 191
Mark 4 800 000 4 800 000
Standardforbattringar 909 046 909 046
Standardforbéttringar 1 488 499 1488 499
Markanldggning 409 620 409 620
Markinventarier 68 200 68 200
Summa anskaffningsvérden 30 025 556 30 025 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 128 216 -19 541 216
Standardforbittringar -967 119 - 874 784
Markanlédggningar - 409 620 -409 620
Markinventarier - 47222 - 40402
-21 552 177 -20 866 022
Arets avskrivning byggnader - 587000 - 587000
Arets avskrivning standardforbittringar -92 336 -92335
Arets avskrivning markinventarier - 6 820 -6 820
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 238 333 -21 552177
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 787 223 8473 379
Varav
Byggnader 2 544 021 3131021
Mark 4800 000 4 800 000
Standardforbittringar 429 044 521380
Markinventarier 14 158 20978
Taxeringsvarden
bostéider 175 000 000 175 000 000
lokaler 2 209 000 2209 000
Totalt taxeringsvérde 177 209 000 177 209 000
130 560 000 130 560 000

%varav byggnader

RBF KEMISTEN 794000-1915



2014-06-30 2013-06-30

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 790 059 696 384
Installationer 1916242 1769 332
2706301 2465716

Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 87 865 93 675
87 865 93 675
Summa anskaffningsvérden 2794 166 2559 391

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg - 682257 - 632 249
Installationer -1249 581 -1161 219
-1931 838 -1 793 468

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -56 983 - 50008
Installationer - 103 053 - 88 362
- 160 036 - 138370
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 091 874 -1931 838
Restvirde enligt plan vid érets slut 702 292 627 553

Varav

Inventarier och verktyg 138 684 107 802
Installationer 563 608 519 751

Not 14 Langfristiga fordringar

Langfristiga fordringar 3 000 000 3 000 000

3 000 000 3000 000

Not 15 Kundfordringar

Kundfordringar -1172 - 775
-1172 - 775

Not 16 Skattefordringar
‘éSkattefordringar 24 290 519 135
24290 519135

RBF KEMISTEN 794000-1915 14



2014-06-30 2013-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 10 299 19 150
Forutbetalda forsékringspremier 69 482 65 595
Forutbetalt forvaltningsarvode 397 631 389 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 61 688 61 688
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39 169 39 169
Ovriga forutbetalda kostnader 224 087 231 351
Ovriga periodiserade kostnader 19 482 19 254
821 838 826 060
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5500 000 7 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,95 2014-07-15
90 dagar 3000 000 1,55 2014-08-05
90 dagar 1 500 000 1,55 2014-09-03
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls-  Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid &rets borjan 2240403 1408482 6955273 4941 588 -3 821 274
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl &rsstimmobeslut -3 821 274 3 821274
Auvsittning till underhallsfond 2 084 000 -2 084 000
Ianspréktagande av underhallsfond -3 754271 3754271
Arets resultat -921 518
Vid arets slut 2240403 1408482 5785002 2290 585 -921 518
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 5936 246 6 523 446
Avgér nidsta ars amortering - 587 200 - 587 200
Skuld vid arets slut 5349 046 5936 246
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,56%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,16% 2014-04-30 2298 858 2298 858
STADSHYPOTEK 2,14% 2017-04-30 3453 800 2 029 986
STADSHYPOTEK 2,76% 2016-03-30 2430 768 113 320 2317 448
STADSHYPOTEK 4,34% 2015-04-30 1793 820 205 008 1588 812
6 523 446 3453 800 2617 186 5936 246

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 587 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
°6k0rtfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 587 200 kr 4rligen.

RBF KEMISTEN 794000-1915 15
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2014-06-30 2013-06-30
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 25739 23 639
Skuld sociala avgifter och skatter - - 270
Avrikning 1&n 29512 37 450
55251 60 819

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna drift- och underhallskostnader 134 351 106 232
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 337070 595 186
Upplupna elkostnader 56 449 56 933
Upplupna vattenavgifter 42 844 42222
Upplupna virmekostnader 88756 78 746
Upplupna kostnader for renhéllning 29342 30 346
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 8296
\IOF orutbetalda hyresintikter och arsavgifter 812 905 686 258
1501717 1604 219



Styrelsen for Rbf Kemisten vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende
under det géngna verksamhetséret.

Umed 2014-10-21

Wgﬁm

Mats Jonss
(.« o Burmaew  SBHC Coon
Maj Bul}’nan Sofie Larsson

Viktoria Nitterlund

Var revisionsberittelse har limnats den .*?/ll ol L/

@E’%% M nerid Hlareddy

Lena Engblom Eriksson Margit Hassler
Auktoriserad revisor, KPMG AB . Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Kemisten, org.nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rékenskapsaret 2013-07-01 —2014-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och éndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 2014-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Umed 2014-()-0F
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amg/ué——- %/‘ g and
Lena Engblom Eriksson Margit Hassler

Auktoriserad revisor Foreningens revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 53%
Planerat underhall 31%
Avskrivning anldggningstillgdngar 7%
Ovrigt 9%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): [ 186945 18 694,5 |

Kr / kvm Kr/ kvm
Fastighetsforsakring 5 5
Fastighetsforsikring, bostadsrittstilldgg 2 2
Forvaltningsarvode 84 82
Kabel-TV 13 13
IT-kostnader 7 10
Juridiska kostnader 0 1
Styrelsearvode 0 0
Arvode, yrkesrevisorer 1 1
Moteskostnader 0 0
Ovriga forvaltningskostnader 3 3
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -2 -2
Stddning gemensamma utrymmen 1 2
Bevakningskostnader 2 1
Sno- och halkbekdmpning 4 10
Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventari 2 4
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 29 25
El 46 50
Uppvérmning 133 136
Sophantering och tervinning 16 17
Summa driftkostnader 350 362
RBF KEMISTEN 794000-1915 Bilaga




RIKSBYGGEN

- = . Sida 1 (3)
Forbru knmgs rapport fastlghets bas RB12BCN - 2014-10-29 18:03:06
Urval: Matslag.Métslag lika med Varmvatten

Matslag.Métslag lika med Fjarrvéarme
Métslag.Matslag lika med Kallvatten
Foretag.Foretag lika med 12302
Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig férbrukning)
Matslag: Fjarrvdrme
MWh
600
500
400
|
2011-07 - 2012-06
|
300 2012-07 - 2013-06
|
2013-07 - 2014-06

200

100

Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

BRA: 20846 m?

Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2011-07 - 2012-06 433 64,6 131 265 296 376 488 496 365 321 213 90
2012-07 - 2013-06 64,1 91,2 180 298 373 524 523 440 556 301 143 58
2013-07 - 2014-06 68,5 84,0 147 320 401 434 547 393 389 298 219 122
Budget 2014-07 - 2015-06 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot féreg. ar 6,8 -79 -181 7,5 7,7 171 46 -10,7 -30,0 -0,9 53,1 109,9
Nyckeltal 2013-07 - 2014-06 3,3 4,0 71 153 192 208 262 189 186 143 105 5,8
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (4041 / ar) 0 13 108 393 514 549 754 488 493 404 250 75
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2011 2012 2013 2011 2012 2013
Verklig forbrukning (MWh) 3149 3550 3422 3149 3550 3422
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 3484 3608 3930 3484 3608 3930
Budgeterad férbrukning 1440 0 0 1440 0 0
Avvikelse mot budget i % 118,6 - - 118,6 - -
Avvikelse % for ar 2013 mot ar, Verklig 8,7 -3,6 8,7 -3,6
Avvikelse % fér ar 2013 mot ar, Klimatkorr. 12,8 8,9 12,8 8,9
Nyckeltal verklig (kWWh/m? BRA) 151,1 170,3 164,2 151,1 170,3 164,2
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA) 167,2 1731 188,5 167,2 173,1 188,5

— — —_— ———————— — — —_—

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas
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Forbrukningsrapport fastighetsbas

Sida 2

(©)

RB12BCN - 2014-10-29 18:03:06

Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig forbrukning)

Matslag: Kallvatten

m3

2400

2000

1600

1200

800

400

2011-07 - 2012-06

2012-07 - 2013-06

2013-07 - 2014-06

0

BRA: 20846 m?

Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2011-07 - 2012-06 1360 1550 1672 1762 1811 1840 1886 1806 1871 1775 1903 1532
2012-07 - 2013-06 1533 1786 1698 1851 1820 1781 1887 1761 2256 1567 1619 1567
2013-07 - 2014-06 1400 1689 1634 1818 1703 1745 1846 1655 1883 1725 1700 1639
Budget 2014-07 - 2015-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot foreg. ar -8,7 -5,5 -3,8 -1,8 -6,4 -2,1 -2,2 -6,0 -16,5 10,1 5,0 4,6
Nyckeltal 2013-07 - 2014-06 672 810 784 872 817 837 85 794 903 828 815 786
(lity/m2? BRA)

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2011 2012 2013 2011 2012 2013
Verklig férbrukning (m?) 20767 21127 20436 20767 21127 20436
Budgeterad forbrukning 10888 0 0 10888 0 0
Avvikelse mot budget i % 90,7 - - 90,7 - -
Avvikelse % for ar 2013 mot ar, Verklig -1,6 -3,3 -1,6 -3,3
Nyckeltal verklig (litm? BRA) 996,2 1013,5 980,4 996,2 1013,5 980,4
mXpand Forbrukningsrapport fastighetsba-s
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Férbrukningsrapport fastighetsbas

&

Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig forbrukning)

Matslag: Varmvatten

m3

1200

Sida 3 (3)

RB12BCN - 2014-10-29 18:03:06

1000

800

600

400

200

BRA: 20846 m?

2011-07 - 2012-06
2012-07 - 2013-06
2013-07 - 2014-06
Budget 2014-07 - 2015-06
Avvikelse % mot foreg. ar

Nyckeltal 2013-07 - 2014-06
(liym? BRA)

Arsvérden

Verklig férbrukning (m?®)
Budgeterad forbrukning
Avvikelse mot budget i %

Jul  Aug

2011-07 - 2012-06

2012-07 - 2013-06

2013-07 - 2014-06

Awvikelse % for ar 2013 mot ar, Verklig

Nyckeltal verklig (lit/m? BRA)

_— — —— —— —  L

Incit Xpand

Jul  Aug Sep Okt Nov  Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
667 728 833 901 872 965 971 925 959 911 953 741
737 782 889 922 922 902 955 897 1160 746 770 746
628 792 767 907 861 892 952 848 953 856 844 814

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-14,8 1,3 -138 17 65 -12 04 -54 -17,8 148 9,5 9,1
301 380 368 435 41,3 428 456 40,7 457 411 405 390

Ack. utfall Jul-Jun Helar

2011 2012 2013 2011 2012 2013

10426 10426 10112 10426 10426 10112

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

-3,0 -3,0 -3,0 -3,0
500,2 500,2 485,1 500,2 500,2 485,1

—

=e—

Férbrukningsrapport fastighetsbas
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Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sédant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhill finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om oms#ttningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande

dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RBF KEMISTEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostads_rittsfSreningar och
fastighetsbolag med ckonomisk
forvaltning. teknisk forvaltning.
fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF KEMISTEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdjligheter
att beddma fSreningens ckonomi. Spara
darfor alltid arsredovisningen.
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