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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skoétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa &rsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rdtt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 27 november 2013 kl 19.00
Nya Alidhemsskolan, matsalen

a) Stdimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av stimmoordfdrande.

e) Val av en person som har att jamte ordftranden justera protokoilet.

f) Val av rostéknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styreisens &rsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéillande av resultat- och balanstéikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

0) Beslut om stémman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall vaiav

styrelseordforande.

stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

- Motion: Infor en elklausul
- Eventuellt bidrag till Bygga och Bo




Ordférande har ordet...

Styrelsen ldmnar for verksamhetsaret 2012-2013 en rapport som visar ett positivt resultat och ser jag till de &r som varit
med ska vi som forening vara stolta att det néstan alltid sett ut s&. Majoriteten av oss som bor hér &r i allra hogsta grad
delaktiga, det &r inte ensidigt styrelsens fortjénst.

Arets storre avsittning till underhallsfonden ger foreningen mer svingrum for atgérder inom ramen for underhallsplaner
och dtaganden vi méste forhalla oss till pa kort och lang sikt.

Jag ska inte orda s& mycket om det som varit, det mesta finns att tillgd i rapporten dér arets enskilda &tgéirder och
kostnader &r mer tydliga 4n tidigare ar. Det 4r 4nda vért att notera summan for de underhéllsarbeten, drygt sex miljoner,
som gjorts under aret fr avsevirt storre 4n den fondavsitining vi ska gora enligt stadgarna.

Framtiden dr som alltid oklar men foreningen kan mota den med stor tillforsikt,

Nir det géller gdrdarna har giinget som arbetar med det gjort ett bra jobb och #ven om det aterstér en del fram&ver
kinns det som spéret dr rétt, framfor allt valet att inte gora allt samtidigt, att dela upp projektet.

Vi har det stora projektet med exteridra atgérder av husen. Fonsterbyten, ersétta fasadplatar och energiatgirder héinger
ihop i vara fastigheter. Vi har kommit ganska langt, och hittills fatt god respons i dialogen med kommunen. Oturligt &r
att processen av olika skl bromsats upp med viss forskjutning som foljd.

En &tgérd som utkristalliserats och som kan utféras oberoende av andra tgérder 4r att koppla bort uppvirmning av
garage fran fjdrrvirmen. Den krdver investering men medfor att garagen kan vara sjélvforsorjande med laga
underhéllskostnader och samtidigt sénka en del av var totalkostnad for fjdrrvarme. Det jag tycker 4r spénnande 4r
teknikvalet bergvirme. For hela kvarteret 4r det nog inget bra val men for detta &indamal 4r det en investering som kan
riknas hem pa forhallandevis kort tid 4r och samtidigt gynnsamt paverkar vara energikostnader.

Jag hoppas att alla utifrn redovisningen och redovisade kommande behov inser att vi kommer till en punkt dér
foreningen maste 14na upp mer pengar. Alla atgérder som maste goras kréver investeringar som overstiger vara egna
tillgingliga medel. Okade avgifter kommer som ett brev pa posten. Foreningens soliditet och langsiktighet 6vertygar
mig om att de avgifter vi behover ta ut 4ndd kommer att ge oss jimforelsevis mycket god boendeekonomi .

Efter det har jag inte mycket att tilligga om den redovisning vi gbr, det vi kan ana om framtiden och vad styrelsen
arbetar med. Ovanligt kort for att vara mig sé jag avrundar med négra reflektioner.

Ansvar och delaktighet

Alla som bor som vi gor har ett eget ansvar for att ménga saker ska fungera, det 4r inte ensidigt styrelsens eller
forvaltningens uppgift. Mest tydligt och storsta faktorn till irritation &r avfallshantering.

Foreningen, eller for all del Riksbyggen forvaltning, #r inte hyresvirdar. Filosofiskt: om 100% av oss skulle inse
fordelarna med var boendeform och leva upp till de forhallandevis smé ansvar vi sjilva maste ta skulle vi bli oslagbara
nér det giller trivsel och boendeekonomi. Utopisk men fascinerande tanke.

Kompensationer poppar upp med jimna mellanrum. Det kan vara allt frén att grannar stor, jéttetrdkigt néir det hiinder,
till att det gors &tgérder som just d& inte anses gagna eller pdverka den egna ligenheten. D4 ska man tédnka pé framfor
allt tva saker: en #r att om vi gor atgérder i ett antal ligenheter som inte gér att gora i dterstdende ldgenheter och
kompenserar de *missgynnade” méaste motsvarande ske at andra héllet. Ingen bra matematik som i princip dubblar
kostnaden och dessutom just d& skulle gagna enskilda vilket inte later sig goras enligt stadgarna. Den andra dr
konsekvensen att kompensationer tas fran en ficka och flyttas till en annan med i forldngningen 6kade avgifter till
foreningen (hogre "hyra”).

Vil mott pa stémman.

Vilkomna

Mats Jonsson
Ordforande
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Styrelsen for RBF KEMISTEN fér

FO 'va Itn I ngS' hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Mats Jonsson Ordforande Stimman
Peder Axensten Vice ordforande Stdimman
Maj Burman Sekreterare Stdmman
Sofie Larsson Ledamot Stémman
Viktoria Markusson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Elena Kitchaou Stdimman
Eva-Christin Pettersson Stdémman
Jan-Erik Akerlund Stimman
Marcus Robertsson Stdimman
Birgitta Carlsson Riksbyggen

I tur att avga dr ledamdterna Mats Jonsson, Peder Axensten och Sofie Larsson samt
suppleanterna Elena Kitchaou och Jan-Erik Akerlund.

Ordinarie revisorer

Margit Hassler Internrevisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Bo Andersson Stimman
Valberedning

Ingrid Jacobsson Stimman
Margareta Jonsson Stémman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger kvarteret Laboratorn 1 Umea kommun, | kvarteret har under aren 1969-1970 upptorts 12
flerfamiljshus, 2 garagebyggnader samt 56 6ppna bilplatser med motorvérmare.

Under senare tid har 8 motorvirmarplatser, 2 sophus (utbyggda senast -09) och 2 cykelhus byggts till pa
fastigheten. (Alla motorvidrmare &r bytta 2005.)

Foreningen bestar av totalt 235 ldgenheter varav 8 av dem (ca 499,5 m2) tillkom &r 2002 nér en studentkorridor
byggdes om.

Foreningen dger 13 lokaler varav en del hyrs ut och en del anvinds av foreningen sjilv som t ex kvarterslokalen
(fardigstilld 2006) och dvernattningsrummen (renoverade 2007).
Sedan 2006 har foreningen i etapper byggt till totalt 76 extra forrdd som boende kan hyra i kéllarplan.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
20 1 80 68 34 32 235

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

13 118 65
Total bostadsarea: 18 694,5 kvin
Arets taxeringsviirde 177 209 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvérde 174 763 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Foreningen har dven tecknat Bostadsrittstilldgg f6r sina medlemmar. Hemforsékring méste varje boende déremot
teckna och bekosta sjilv.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens tekniska och ekonomiska forvalining samt
fastighetsskétsel enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.
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Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 704 tkr och planerat underhall for 6 246 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Arets reparationer och underhall har framfor allt utgjorts av:

- Byte fonster och fonsterdorr i balkongdel samt byte av isolering i fonsterbrdstningen i balkongdel.

- Renovering av tvittstugor pa Kemigrand 8 och 13. Yitskikt och belysning har bytts samt maskiner
kompletterats / flyttats om.

- Rensning av ventilationskanaler samt efterdtgérder OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

- Uppfraschning av mittengérdens utemiljo genom att 4ndra infarter och lekytan.

- Byte av golvbrunnar i boendes vétrum. Vatje &r bekostar foreningen ett antal byten av golvbrunn i samband
med att boende renoverar sina vatrum. Antalet varierar frén &r till ar, men eftersom manga dnnu inte
renoverat sina badrum tenderar antalet att 6ka litet for varje ar.

- Atgiirdande av vattenskador, men beroende pa typ av skada kan ersiittning i efterhand utbetalas fran
fastighetsforsiikring och / eller ldgenhetens bostadsréttsforsikring, vilket syns i annan del av redovisningen.
I &r har foreningen dock haft ett par skador beroende pa lickande takavloppsledningar, vilket bade kan vara
svart att hitta och atgéirda och ddrmed kostar pengar, och i dessa fall limnas ingen erséttning frén
forsikringen eftersom den ej omfattar "vatten utifidn".

- Lagning av en balkong dér framkant vittrat / frysspringt sonder (pga ytliga armeringsjérn sedan byggtiden).

- Spolning, filmning och dokumentation av utvéndiga ledningar (spill- och dagvatten). 19 ton avfall kordes
pé Dévamyran efter spolning (grus, lera mm som samlats i ledningarna under érens lopp).

- Reparation av trasiga kantstenar, grisytor och asfaltsskador efter vintern (vilket gérs &rligen).

Tidigare utfort underhall

Under verksamhetséret 2002-2003 genomf6rdes PCB-sanering av hela foreningen med egna medel. Under 2008-
2009 renoverades entrébroar och man mélade utvindigt (hussocklar, sop- och cykelhus). Under 2009 har yttertaken
lagts om och takkron atgdrdats, 2010 installerades termostater i foreningen och man bytte det stora fonsterpartiet i
vardagsrum. Under 2011-2012 byttes undertak och belysning i trapphus samt byggdes extra smé&forrad for
uthyrning till boende.

Arbetsgrupper

Foreningen har en aktiv utegrupp och markarbeten och planteringar pa gardarna utfors i storre eller mindre
omfattning varje ar efter forslag fran den och beslut i styrelsen. Utegruppen #r &ven med och arrangerar
den numera dterkommande och mycket uppskattade Kemistenfesten.

Under aret som gatt har styrelsen dven fatt in underlag frén en grupp som tittat p& mojlighet till att skapa

ett gym inom foreningen. Under kommande &r &r ambitionen i styrelsen att jobba vidare i frigan utifran det.
Andra engagerade boende har hallit i trapphustraffar dér huvudsyftet varit att informera och diskutera
hanteringen av sopor samt forbrukning av vatten och védrme i fSreningen, men man fingade 4ven in ménga bra
idéer och synpunkter som inldmnats till styrelsen.

Har du négon annan idé och viljan att engagera dig / driva den frdgan som rdr ditt boende i féreningen sa 4r du
villkommen att kontakta nigon i styrelsen for eventuell stottning.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Foreningen har under aret avsatt 2,2 miljoner kr till underhallsfonden. For rakenskapséar 2013-2014 &r budgeterat
en avséttning till fonden med 2,084 miljoner kr.

Under det kommande rikenskapsaret dr det svart att uppskatta underhallet eftersom mycket stora tankar och
projekt &r pa gang i féreningen, men i skrivande stund &r det svart att ange en tidplan for dem. Det man tittar pa &r
ett stérre fasadrenoveringsprojekt dar tanken ar att byta fasadplatar till skivmaterial med tillaggsisolering bakom,
byta alla kvarvarande fonster, plocka ned teglet pa "entrékurerna” for att ateranvénda det och renovera ovriga
fasadtegelytor, géra om entrékurerna genom att panelkld och mala dem samt montera ny belysning i
entrétundertaken utvandigt. Man tittar dven pa ett projekt géliande varmeéatervinning samt kulvertbyte, eftersom
anlaggningen i marken ar 45 ar gammal. Sadana stora projekt som dessa brukar till stor del bli en investering dar
nya lan tas, men en liten del kommer nog att tas ur féreningens underhalisfond den dagen beslut fattas om
igangsattning.
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Milj6

Foreningen kdper energitjfinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning (el, vdrme, vatten). Man har for ett par ar sedan monterat termostater pa alla element for att
bittre kunna reglera virmen i husen.

Foreningen har monterat LED-armaturer med inbyggd sensor i trapphus och tvéttstugor. Ljuskillan i
utebelysningsstolparna #r en tidig variant av LED som monterats i den gamla armaturen, och eftersom
utveckningen gér snabbt framéat nér det giller LED-tekniken har man som mél att om ett par ar byta ut all

stolpbelysning utomhus inklusive armatur till ndgot med béttre spridning.

Sopsortering samt ett grovsoprum finns i foreningen och man har dven méjlighet att gratis 1ana ett slap for att
kunna kora bort saker till tervinningsstationen som ¢j far limnas inom freningen.

Boende har ocksé mojlighet att gratis 1ana elcykel samt cykelkérra for att till exempel kunna storhandla.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 8 november 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollforda
sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat efter fondforandring 4r lidgre #n foregdende &r men &nd4 ett bra resultat.

Ekonomin har paverkats positivt av minskad réntekostnad pa lanen (amorteringar), sénkt ldgenhetsavgift (skatt)
samt minskad avskrivning. Snérdjningskostnaden har ocksa varit légre.

Elforbrukningen har gatt upp senaste &ret men kostnaden har #ndé minskat pa grund av ligre elpris samt genomslag
i ekonomin pa heldr av tidigare gjord neds#kring. Eftersom elkostnaden minskat géller det dven utdebiteringen pé
de boende.

Foreningen har drabbats av flera vattenskador ddr man till viss del fatt forsdkringserséttning.

Virmekostnaden har 6kat ordentligt pa grund av bade hojd férbrukning samt hojda priser.

Rinteintéikterna har minskat beroende pa minskad kassabehallning (mycket underhall). Utdelningen pa andelarna i
Intresseforeningen var légre én aret innan.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intikter 11034 11061 10 998 9996 9902
Arets resultat -3 821 2293 -1620 -4 626 495
Resultat efter fondf6réndringar 224 491 942 8 124
Balansomslutning 21 821 25261 23 883 27 948 30 694
Soliditet % 54% 62% 55% 53% 64%
Likviditet % 234% 389% 288% 249% 545%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 511 511 511 511 511
Driftskostnad, kr / kvm 362 351 346 337 306
Rinta, kr/ kvm 14 14 16 18 19
Underhallsfond, kr / kvm 335 506 371 541 717
Lén, kr / kvm 314 342 366 438 420

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm, drifiskostnad kr/kvm samt rénta kr/kvm har BOA bostadsarea som
berdkningsgrund. Underhallsfond kr/kvm och Lén kt/kvm har BRA samtliga bostadsarea + lokalarea (BOA +
LOA) som berfkningsgrund. LOA = 2074,5 m2

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2006 da avgifterna hojdes med 2%.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 511 ki/kvm/4r. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat hdja &rsavgifterna med 3%.

I &rsavgiften ingér internet samt kabel-TV.
Varje medlem betalar sin egen forbrukning av hushallsel som ldggs till pa avin for drsavgifien.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under rikenskapséret har 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 28 st). Féreningens samtliga
ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 895 826
Arets resultat fore fondforindring -3 821 274
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6245762
Summa &verskott 1120314

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 500 000
Att balansera i ny rikning , 620314

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 10 111 323 10 113 285
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 14263 -18016
Ovriga avgifter 784 259 777 886
Ovriga forvaltningsintikter 3 152 965 187 420
11 034 284 11 060 575
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 704 120 - 663 266
Planerat underhéll 5 -6 245 762 -1743 478
Fastighetsavgift/skatt - 306 440 -338405
Driftkostnader 6 -6 763 662 -6 569 717
Ovriga kostnader 7 - 67077 -73 569
Personalkostnader 8 - 167 875 - 163 224
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 824 525 - 861 364
-15 079 461 -10413 023
Rorelseresultat -4 045 177 647 552
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgédngar 246 000 300 000
Rénteintékter och liknande poster 10 231 884 270284
Réntekostnader och liknande poster 11 - 253 981 -270 688
223903 299 596
Resultat efter finansiella poster -3 821 274 947 148
Inkomstskatt 12 0 1345 824
Arets resultat -3 821 274 2292972
Tillagg till resultatrédkningen
Auvsittning till underhallsfond -2 200 000 -3 545 824
Ianspraktagande av underhéllsfond 6245762 1743478
Resultat efter fondférandring 224 488 490 626
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 8473379 9159534

Inventarier, verktyg och installationer 14 627 553 672 248
9100932 9831782

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar 15 3 000 000 3 000 000

Summa anliggningstillgangar 12 100 932 12 831 782

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 646 7584

Kundfordringar 16 - 775 -1906

Skattefordringar 17 519135 489 371

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 826 060 833 092
1353 067 1328 141

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 7 200 000 9550 000

Kassa och bank

Handkassa 802 2385

Avrikning med Swedbank 1166 109 1548 595
1166911 1550 980

Summa omsittningstillgangar 9719 978 12429121

SUMMA TILLGANGAR 21 820 910 25 260 903
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 1408 482 1408 482
Upplételseavgifter 2 240 403 2240403
Underhallsfond 6 955273 10 501 035
10 604 158 14 149 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 895 826 905 200
Arets resultat -3 821 274 2292972
Avsittning till underhéllsfond -2 200 000 -3 545 824
Ianspraktagande av underhéllsfond 6245 762 1743 478
1120314 1395 826
Summa eget kapital 11724 472 15 545 746
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 5936246 6 523 446
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 21 587200 587 200
Leverant6rsskulder 1482 008 741 471
Medlemmarnas reparationsfonder 425946 449 231
Ovriga kortfristiga skulder 22 60 819 125 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 1604219 1288256
4160 192 3191711
Summa skulder 10 096 438 9715157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 820 910 25 260 903
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 24 177 800 24177 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tilldimpade principerna oférédndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intidkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det
#r sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan ber#knas pé ett tillforlit-
ligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrétts-
forenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkoms-
ter som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter av-
rdkning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e [ 210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7075 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

RBF KEMISTEN 794000-1915

som planerat underhdll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstdmma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 50
Standardforbéttr o markanldggn 10 - 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 9 549 837 9551758
Hyror, lokaler 38 649 35223
Hyror, garage 436 554 434712
Hyror, p-platser 58 500 58 500
Hyror, 6vriga 27783 33092

10111323 10 113 285
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 826 -3933
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7747 - 8 668
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5690 - 5415

- 14263 - 18016
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintgkter, gistrum 16 139 17 280
Oresutjimning -6 35
Ovriga intikter, kvarterslokal 2550 5600
Inkassointikter 8015 4000
Ovriga rorelseintikter 1901 2 600
Forsdkringsersattningar 124 366 157 905
152 965 187 420

RBF KEMISTEN 794000-1915




2013-06-30  2012-06-30
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 1256 65
Material markytor 0 4534
Bostéder 27 043 31292
Vattenskador 437 670 263 424
Tvittstugor 5212 7593
Gemensamma utrymmen 7 894 19130
Vatten/Avlopp 27 865 46 538
Virme 4732 4576
Ventilation 22 572 17727
Elinstallationer 40 419 66 201
Ovriga installationer 14 908 10 992
Huskropp 38212 52283
Gérdar och gronanldggningar 11 756 72 411
Garage och parkeringsplatser 55233 53615
Vandalisering 3815 9 749
Ovrigt 5533 3138
704 120 663 266
Not 5 Planerat underhall
Bostider 0 23 015
Tvittstugor 1312 155 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 1412209
VA/Sanitet 314 095 117 051
Ventilation 162 795 80 894
Elinstallationer 5285 0
Huskroppar 3 814 800 0
Gérdar och gronanliggningar 544 934 31336
Garage och parkeringsplatser 17 491 4059
Ovrigt 74 207 74914
6245762 1743 478
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 93 377 90 564
Fastighetsforsikring, bostadsréttstillagg 34 075 31725
Arvode forvaltning 1533 920 1493 207
Kabel-TV 246752 246 752
IT-kostnader 189 652 187 725
Juridiska kostnader 11125 7 160
Styrelsearvode 8410 7 093
Revisionsarvode, externt 19 264 20200
Méteskostnader 3090 2749
Ovriga forvaltningskostnader 62 358 60 639
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -28900 -39900
Stad 36 513 46 856
Bevakningskostnader 23 527 22 456
Snordjning 185 501 275334
Ersidttningar till hyresgéster 0 5815
Foérbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier 67 550 48 350
Fordons- och maskinkostnader 3273 65
Vatten 476 459 454 115
El 929 254 982 333
Uppvirmning 2 543 652 2267 698
Sophantering 324 810 358 782
6763 662 6569717

RBF KEMISTEN 794000-1915
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2013-06-30 2012-06-30
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 10082 18226
Annonsering 99 0
Kontorsmateriel 375 248
Telefon och porto 2 430 2530
Medlems- och foreningsavgifter 19 068 19 068
Kopta tjénster 0 1394
Konsultarvoden 655 4096
Bankkostnader 0 80
Ovriga externa kostnader 34 368 27 927
67077 73 569
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 123 596 124 622
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1403 0
Arvode extern stimmoordforande 900 800
Foéreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 5625 2 500
Summa 134 524 130922
Sociala kostnader 33 351 32302
167 875 163 224
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 587 000 587 000
Markanldggningar 0 28 500
Markinventarier 6 820 6 820
Standardforbéttringar 92 335 107 657
Maskiner och inventarier 50 008 43 025
Installationer 88 362 88 362
824 525 861 364
Not10 Rdnteintdkter och liknande poster
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 1341 1169
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 226 699 252 980
Rénteintékter hyres/kundfordringar 407 487
Ovriga rénteintikter 3437 15 648
231 884 270284
Not11 Raintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 253 981 270 688
253 981 270 688
Not12 Inkomstskatt
Inkomstskatt 0 -1 345 824
0 -1345 824

RBF KEMISTEN 794000-1915
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2013-06-30 2012-06-30
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Byggnader 23 259 237 23 259 237
Mark 4 800 000 4 800 000
Standardforbéttringar 1488 499 1307318
Markanldggning 409 620 409 620
Markinventarier 68 200 68 200
30 025 556 29 844 375
Arets anskafthingar
Standardforbittringar 0 181 181
0 181 181
Summa anskaffhingsvirden 30 025 556 30025 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -19 541 216 -18 954216
Standardforbittringar - 874 784 -767 127
Markanldggningar - 409 620 -381120
Markinventarier - 40 402 -33582
-20 866022  -20 136 045
Arets avskrivning byggnader - 587 000 - 587 000
Arets avskrivning standardforbattringar - 92335 - 107 657
Arets avskrivning markanldggningar 0 -28 500
Arets avskrivning markinventarier - 6 820 -6 820
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 552177 -20 866 022
Restvarde enligt plan vid arets slut 8473379 9159534
Varav
Byggnader 3131021 3718021
Mark 4 800 000 4 800 000
Standardforbittringar 521 380 613 715
Markinventarier 20 978 27798
Taxeringsvérden
bostéder 175000000 173 000 000
lokaler 2 209 000 1763 000
Totalt taxeringsvarde 177 209 000 174 763 000
varav byggnader 130560000 123 207 000

RBF KEMISTEN 794000-1915

14




2013-06-30 2012-06-30

Not14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Inventarier och verktyg 696 384 680 354
Installationer 1769332 1769 332
24651716 2 449 686
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 93 675 16 030
93 675 16 030
Summa anskaffningsvirden 2 559391 2465716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 632249 - 589224
Installationer -1 161219 -1 072 857

-1 793 468 -1 662 081
Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg -50008 -43 025

Installationer - 88 362 - 88 362

- 138 370 - 131387

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 931 838 -1 793 468

Restvérde enligt plan vid 4rets slut 627 553 672248
Varav

Inventarier och verktyg 107 802 64 135

Installationer 519751 608 113

Not15 Langfristiga fordringar

Andelar i Riksbyggen via Intressef6reningen 3 000 000 3 000 000

3000 000 3 000 000

Not16 Kundfordringar

Kundfordringar - 775 - 1906

- 775 - 1906

Not17  Skattefordringar

Skattefordringar 519 135 489 371

519135 489 371
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2013-06-30 2012-06-30
Not18  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 19 150 38 880
Forutbetalda forsikringspremier 65 595 61 858
Forutbetalt forvaltningsarvode 389 854 377 106
Forutbetald kabel-tv-avgift 61 688 61 688
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39169 39169
Ovriga férutbetalda kostnader 231351 235900
Ovriga periodiserade kostnader 19254 18 492
826 060 833 092
Not 19  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 200 000 9550 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 1200 000 2,00 2013-07-04
30 dagar 1000 000 2,00 2013-07-30
90 dagar 4 000 000 2,20 2013-08-01
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-09-02
Not 20  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls-  Balanserat
avgifter fond resultat  Arets resultat
Vid érets borjan 2240403 1408482 10501035 - 897 146 2292972
Extra fondavstttning enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl arsstimmobeslut 2292972 -2292972
Avstttning till underhallsfond 2 200 000 -2 200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -6 245762 6245762
Arets resultat -3 821274
Vid érets slut 2240403 1408482 6955273 4941 588 -3 821274
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslan 6 523 446 7 110 646
Avgér nésta ars amortering - 587 200 - 587 200
Skuld vid &rets slut 5936 246 6 523 446
Genomsnittsriinta under bokslutsaret 4dr 3,73%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,86% 2013-03-30 2 544 088 2 544 088
STADSHYPOTEK 2,76% 2016-03-30 2 430 768 2430768
STADSHYPOTEK 4,16% 2014-04-30 2 567 730 268 872 2298 858
STADSHYPOTEK 4,34% 2015-04-30 1 998 828 205 008 1793 820
7 110 646 2430768 3017 968 6 523 446

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 587 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 587 200 kr arligen.

RBF KEMISTEN 794000-1915

16




2013-06-30 2012-06-30
Not22 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 23 639 18319
Skuld sociala avgifter och skatter - 270 0
Avrikning LAN 37 450 35188
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 72 047
60 819 125 554

Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna drift- och underhéllskostnader 106 232 17 928
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 595 186 255067
Upplupna elkostnader 56 933 65 531
Upplupna vattenavgifter 42222 21931
Upplupna virmekostnader 78 746 82 783
Upplupna kostnader for renhéllning 30 346 40 781
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8296 2290
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 686 258 801 944
1604219 1288256

RBF KEMISTEN 794000-1915
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Styrelsen for Rbf Kemisten vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fértroende
under det gdngna verksamhetsaret.

Umed 2013-10-15

[Prmon

Mats Jo SSO

Q 2 (ﬁ%ﬂ%ﬂw

Maj B man ' \Sofie Larsson

//% e 7F7D]

Viktoria Malkusson

Vér revisionsberittelse har lamnats den ?/// =, & 0,(5

Helen Sundstrém Hetta Margit Hassler
Auktoriserad revisor, KPMG AB Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Kemisten, org.nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rdkenskapsaret 2012-07-01 —2013-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppriitta en érs-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r &ndamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2013-06-30 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatraknmgen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret. “

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det
#r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Unmed 2013- /-0 7

KPMG AB
Helen Sundstrom Hetta Margit Hassler
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Nyckeltal

Avskrivning av Ovrigt
anlaggningstillga ~ 10%
ngar

5%

Planerat
underhall
4%
Driftkostnader
44%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): [ 186945 18 6945 |

Kr/kvm Kr / kvm
Fastighetsforsikring 5 5
Fastighetsforsikring, bostadsréttstilligg 2 2
Arvode forvaltning 82 80
Kabel-TV 13 13
IT-kostnader 10 10
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode, externt 1 1
Ovriga forvaltningskostnader 3 3
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 3
Bevakningskostnader 1 1
Snordjning 10 15
Forbrukningsmateriel / forbrukningsinv 4 3
Vatten 25 24
El 50 53
Uppvirmning 136 121
Sophantering 17 19
Summa driftkostnader 362 351
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RIKSBYGGEN

. . . Sida1(2)
Forbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2013-11.07 07:57:54

Urval: Féretag.Foretag lika med 12302
Matslag Matslag lika med Kallvatten
Maétslag Métslag lika med Fjarrvdarme
Matslag.Matslag inte lika med Fastighetsel

Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig férbrukning)
Matslag: Fjarrvdrme

MWh
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BRA: 20846 m?

Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2010-07 - 2011-06 41,6 84,2 156 301 455 566 493 505 386 238 174 702
2011-07 - 2012-06 43,3 646 131 265 296 376 488 496 365 321 213 90,0
2012-07 - 2013-06 64,1 91,2 180 298 373 524 523 440 556 301 143 58,1
Budget 2014-07 - 2015-06 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Avvikelse % mot féreg. ar 482 41,1 369 123 260 394 72 -112 522 -6,3 -32,8 -355
Nyckeltal 2012-07 - 2013-06 3,1 4,4 86 143 179 251 251 211 26,7 145 6,9 2,8
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (4703 / ar) 0 26 218 420 475 769 799 608 750 476 162 0
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2010 2011 2012 2010 2011 2012
Verklig forbrukning (MWh) 3470 3149 3550 3470 3149 3550
Klimatkorrigerad férbrukning (MWHh) 3307 3484 3608 3307 3484 3608
Budgeterad forbrukning 1912 1440 0 1912 1440 0
Avvikelse mot budget i % 81,5 118,6 - 81,5 118,6 -
Awvikelse % for ar 2012 mot ar, Verklig 2,3 12,7 2,3 12,7
Awvikelse % for ar 2012 mot ar, Klimatkorr. 9.1 3,5 9,1 3,5
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 166,5 151,1 170,3 166,5 151,1 170,3
Nyckeltal klimatkorr. (KkWh/m? BRA) 158,7 167,2 173,1 158,7 167,2 173,1

Incit Xpand Férbrukningsrapport fastighetsbas
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Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig forbrukning)
Mitslag: Kallvatten

m3

2400

2000

1600
i
2010-07 - 2011-06
1200
2011-07 - 2012-06
2012-07 - 2013-06
800
400
0 : L = = = e i :
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 20846 m?
Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar  Apr Maj Jun
2010-07 - 2011-06 1512 1850 1814 1928 1909 1876 1998 1844 2002 1735 1775 1565
2011-07 - 2012-06 1360 1550 1672 1762 1811 1840 1886 1806 1871 1775 1903 1532
2012-07 - 2013-06 15633 1786 1698 1851 1820 1781 1887 1761 2256 1567 1619 1567
Budget 2014-07 - 2015-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot foreg. ar 12,8 153 1.6 5,1 0,5 -3,2 0,0 25 206 -11,7 -149 2,3
Nyckeltal 2012-07 - 2013-06 736 857 815 888 873 855 90,5 845 1082 752 777 752
(liYm2 BRA)
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvarden 2010 2011 2012 2010 2011 2012
Verklig férbrukning (m?®) 21807 20767 21127 21807 20767 21127
Budgeterad férbrukning 11381 10888 0 11381 10888 0
Avvikelse mot budget i % 91,6 90,7 - 91,6 90,7 -
Avvikelse % for &r 2012 mot 4ar, Verklig -3.1 1,7 -3,1 1,7
Nyckeltal verklig (lit/m? BRA) 1046,1 996,2 1013,5 1046,1 996,2 1013,5

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas
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Féretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig forbrukning)

Matslag: Varmvatten
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BRA: 20846 m?

Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2010-07 - 2011-06 609 802 789 885 912 900 962 903 994 613 621 1154
2011-07 - 2012-06 667 728 833 901 872 965 971 925 959 911 953 741
2012-07 - 2013-06 737 782 889 922 922 902 955 897 1160 746 770 746
Budget 2014-07 - 2015-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot foreg. ar 10,4 7.4 6,7 2,3 57 -6,5 -1,6 -3,1 209 -18,1 -19,2 0,7
Nyckeltal 2012-07 - 2013-06 353 375 427 442 442 433 458 430 556 358 370 358
(livm? BRA)

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2010 2011 2012 2010 2011 2012
Verklig férbrukning (m?) 10144 10426 10426 10144 10426 10426
Budgeterad férbrukning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - -
Avvikelse % for &r 2012 mot ar, Verklig 2,8 0,0 2,8 0,0
Nyckeltal verklig (lit/m? BRA) 486,6 500,2 500,2 486.,6 500,2 500,2

Incit Xpand

Forbrukningsrapport fastighetsbas
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sédant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fdrméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
véirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avs#ttningarna. Arsavgiften #r i
regel frdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar., Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostads- Arsredovisningen #4r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mdajligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IX Riksbyggen




