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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening déar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti l1agenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltédckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Ordforande har ordet...

Styrelsen limnar for verksamhetsaret 2011-2012 en rapport som visar ett acceptabelt resultat. Den
foreslagna storre avsittningen till underhallsfonden ger foreningen mer utrymme for tgérder inom
ramen for underhéllsplaner och dtaganden vi maste forhélla oss till pa kort och lang sikt.

Jag ska inte orda s& mycket om det som varit, det mesta finns att tillgd i rapporten. Den aterbetalning
av inkomstskatt (1) pa drygt 1,3 miljoner vi fick kan anses som extraordinir och vi anviinder medlen
till att stirka vara fonder for underhéll. Ménga har sett vad foreningens arbetsgrupp for gardsmiljderna
dstadkommer undan for undan. Gérdarna &r ju ett projekt dér vi sagt att stegvisa atgérder, forandringar
och forbéttringar &r att foredra framfor ett samlat jétteprojekt.

Ser vi framét och till de fragor som behandlats under verksamhetsaret, och for all del funnits med
tidigare &r, sa 4r det storre atgérder for kommande fastighetsunderhall. Dit hor t.ex. energifragor,
fonsterbyten, fasader m.m. I energifragan har vi tanken att kunna ersétta uppvirmning av
tappvarmvatten (varmt kranvatten) med solenergi. I sddana fragor, precis som atgérder pa fasaderna,
kravs troligen vissa exteri6ra fordndringar for att uppna effekt. Ett dilemma vi har #r att
byggnadskontor, och kanske dven stadsarkitekt, dr svarflértade i den frigan. Kemigrind #r kanske om
ett antal &r det enda kvarter som har ursprunglig profil sedan &ren pa 70-talet d4 Alidhem formades
och det vill man vérna om. Men inget dr omdjligt.

Som, férhoppningsvis, manga noterat i 16pande nyhetsinformation dr att vi i nértid byter ut fonster och
dorrar ut mot balkongerna. Vi har gjort bedémningen att de framfor allt kan vara en energitjuv men vi
har ocksé noterat en 6kning av behov for tgéirder. Planerade atgdrder #r beriknade att paborjas i
januari 2013.

Det pagér en utvirdering (initierad av engagerad(e) medlemmar) av hur det kan fungera med virdar i
trapphus eller gardsvirdar. I skrivande stund har jag kort rapport fran en forsta ssmmandragning och
det &r positiva signaler. Syftet &r primért att stéirka gemenskapen mellan grannar och att informera om
vad var boendeform innebér, men ocksé om det gar att hitta arbetsformer som kan engagera fler av
véra medlemmar.

Kemisten &r en av Umeds storsta bostadsréttsforeningar. Av var styrelse, och for all del ménga andra
styrelser, forvintas att en méngd atgarder ska genomftras pa olika omraden med ingen eller blygsam
héjning av avgifterna. Aven om var forening har god ekonomi 4r det i langden en omdojlig ekvation.
For energiforsorjning, och andra driftkostnader, 6kar avgifterna med nigon sorts automatik.

P4 dessa omraden kan var och en till viss del paverka kostnadsutvecklingen, alla kan med andra ord
bidra. Det kan exempelvis, sett till storre utgifter, verka obetydligt att sortera olika typer av avfall.
Men likafullt, en lugnare utveckling av all var gemensamma konsumtion héller nere behovet att dndra
véra avgifter.

Arbetet att bira foreningen framat och leva upp till férvéntningar och &taganden #r en stiindig process
for en styrelse. Ju fler som pé olika sitt deltar eller bidrar med engagemang, kunnande, idéer och
erfarenheter desto béttre for oss som bor hir.

Aterigen, alla som bor i foreningen har fri tillgang till internet. Jag flaggar fr var hemsida som nu &r
version 2012.06. Den blir s smaningom version 2013.”nénting” o.s.v.

Hemsidan &r ett utmérkt verktyg for kommunikation till och fran féreningen och emellan medlemmar.,

Vilkomna till stimman.

Mats Jonsson
Ordf6rande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens RBF KEMISTEN féar héirmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter
Mats Jonsson

Dan Burman

Maj Burman

Peder Axensten
Sofie Larson
Viktoria Markusson

Styrelsesuppleanter
Elena Kitchaou
Eva-Christin Pettersson
Kenneth Alenius
Marcus Robertsson
Birgitta Carlsson

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot

Ledamot
Ledamot RB

Utsedd av
Stimman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

I tur att avgd dr ledam&terna Dan Burman och Maj Burman samt suppleanterna
Eva-Christin Pettersson och Marcus Robertsson.

Ordinarie revisorer
Margit Hassler
KPMG AB

Revisorssuppleant
Bo Andersson

Valberedning
Ingrid Jacobsson

Margareta Jonsson

IT-ansvarig
Zaida Karlsson

Firmateckning

Internrevisor
Revisor aukt.

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdimman
Stdmman

Styrelsen

Vald t.o.m.

arsstdmman
2013
2012
2012
2013
2013

2013
2012
2013
2012

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger kvarteret Laboratorn i Umeé& kommun. I kvarteret har under aren 1969-1970
uppforts 12 flerfamiljshus, 2 garagebyggnader samt 56 6ppna bilplatser med motorvirmare.
Under senare tid har 8 motorvérmarplatser, 2 sophus (utbyggda senast -09) och 2 cykelhus byggts

till pa fastigheten. (Alla motorvirmare 4r bytta 2005.)

Foreningen bestar av totalt 235 ldgenheter varav 8 av dem (ca 499,5 m2) tillkom &r 2002 nér en

studentkorridor byggdes om.

Foreningen dger 13 lokaler varav en del hyrs ut och en del anvénds av foreningen sjédlv som t ex
kvarterslokalen (fardigstélld 2006) och &vernattningsrummen (renoverade 2007).
Sedan 2006 har foreningen i etapper byggt till totalt 76 extra forrdd som boende kan hyra i

Totalt

kéllarplan.
Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rokv 2 rok
20 1 80

235

Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser

13 118 65

Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs taxeringsvérde

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.

18 694,5 kvm

174 763 000 kr
174 763 000 kr

Foreningen har dven tecknat Bostadsréttstilldgg for sina medlemmar. Hemforsikring méste varje

boende didremot teckna och bekosta sjélv.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ume4 har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsriéttsforeningars Intresseforening i Sédra
Visterbotten. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk

forening.
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Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 659 tkr och planerat underhall for
1 743 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Arets underhall har framfor allt utgjorts av byte undertak samt belysning i trapphus (byte till
sjdlvtindande variant med LED-ljuskilla), obligatorisk ventilationskontroll (OVK), lagning av
asfalts- och kantstensskador, tillbyggnad av troaxforrad, nedsikring av fastigheten, proppning av
gamla sopschakt, underhéll av lekutrustning, markatgérder / planteringar samt skadehantering av
framst vattenskador.

Foreningen har en aktiv utegrupp och markarbeten pa gardarna utfors i stérre eller mindre
omfattning varje ar.

Tidigare utfort underhall

Under verksamhetsaret 2002/2003 genomftrdes PCB-sanering av hela foreningen med egna medel.
Under 2008/2009 renoverades entrébroar och man mélade utvéndigt (hussocklar, sop- /cykelhus).
Under 2009 har yttertaken lagts om och takkron atgérdats, 2010 installerades termostater i
foreningen och man bytte det stora fonsterpartiet i vardagsrum,

Underhéllsplan och kommande &rs underhall

Foreningen har under aret avsatt 2,2 miljoner kr till underhallsfonden. Man har utver detta avsatt
samma belopp,1 345 824 kr, som foreningen fatt tillbaka efter ansékan om omprdvning av tidigare
inkomstskatt. For det kommande rikenskapsaret &r budgeterat en avséttning med 2,2 miljoner kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under dret hallit ordinarie &rsstimma den 17 november 2011. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat efter fondforéndring 4r simre #n foregéende ar men trots detta ett bra resultat.
Ekonomin har paverkats positivt av att foreningen efter ansskan om omprévning fatt inkomstskatt
ater retroaktivt, men &dven ldgre virmefrbrukning pa grund av en mild vinter samt hdjda hyror
avseende lokaler samt garage. Elforbrukningen har gétt ner vilket minskat elkostnaden men dven
gett minskad intdkt fran eldebiteringen gentemot de boende.

Resultatet har péverkats negativt av dkade kostnader for snérojning. Sophanteringen har blivit
dyrare till stor del beroende p4 kllarrensning och uppstéd av soprum. Reparationskostnaderna har
okat men detta uppvigs till viss del av ersittning fran forsikringsbolaget. Boulebanan 4r borttagen
och har dérfor skrivits av med hela det resterande virdet.

Hogre réntenivéer samt forbéttrad likviditet har gett 6kade rinteintikter samtidigt som
l&neamorteringar samt légre snittréinta sénkt rintekostnaden for lanen.
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Resultat och stdllning (tkr)

Rorelsens intidkter

Arets resultat

Resultat efter fondforéandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm, driftskostnad kr/kvm samt rinta kr/kvm har BOA som berdkningsgrund.
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har BRA (=BOA + LOA) som ber#kningsgrund. LOA =2 074,5 m2.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

2012
11061
2293
491
25 261
62%
389%
511
351
14
506
342

2011
10 998
- 1620

942
23 883
55%
288%
511
346
16

371
366

2010
9996
-4 626
8

27 948
53%
249%
511
337

18

541
438

2009
9902
495
124
30 694
64%
545%
511
306
19
717
420

2008
9903
761
142
31334
66%
463%
511
283
20
646
447

400
350

300 e e

——

250
200

150

100

50

2008 2009

Rénta, kr/ kvm

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2006 dé avgifterna hjdes med 2%.

2010

2011

—#— Driftskostnad, kr / kvm

2012

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 / 2013 har styrelsen beslutat om oftréndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 511 kr/kvm/ar.

I arsavgiften ingdr internet samt kabel-TV.

Varje medlem betalar sin egen forbrukning av hushallsel som ldggs till pa avin for arsavgiften.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 28 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 48 st). Féreningens

samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga

bostadsrétter placerade.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till drsstdmmans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondforiindring

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

905 199
2292972
-3 545 824
1743 478

Summa &ver/underskott
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rékning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

1395 826

500 000
895 826
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Resultatriakning
2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 10 113 285 9 970 837
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 18 016 - 11924
Ovriga avgifter 3 777 886 841234
Ovriga forvaltningsintikter 4 187 420 197 938
11 060 575 10 998 085
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 663 266 -396 900
Planerat underhall 6 -1743 478 -4 561 556
Fastighetsavgift/skatt - 338 405 - 323 597
Driftskostnader 7 -6 569 717 -6 476 120
Ovriga kostnader 8 - 73 569 - 57 760
Personalkostnader 9 - 163224 - 153 085
Avskrivning av anldggningstillgéngar 10 - 861 364 - 884 372
-10 413 023 -12 853 390
Rorelseresultat 647 552 -1 855 305
Resultat frin finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstiligangar 300 000 300 000
Rinteintikter och liknande poster 11 270284 109 456
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 1497
Rintekostnader och liknande poster 12 -270 688 - 301 581
299 596 109 372
Resultat efter finansiella poster 947 148 -1 745 933
Inkomstskatt 13 1345 824 126 044
Arets resultat 2292972 -1 619 888
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhadllsfond -3 545 824 -2 000 000
lanspraktagande av underhdllsfond 1743 478 4561556
Fordandring av underhdllsfond -1802 346 2561 556
Resultat efter fondforindring 490 626 941 668
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 14 9159534 9708 330

Maskiner, Inventarier och Installationer 15 672248 787 605
9831782 10 495 935

Finansiella anliggningstillgdangar

Léngfristiga fordringar 16 3 000 000 3 000 000

Summa anliggningstillgangar 12 831 782 13 495 935

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 584 2971

Kundfordringar 17 - 1906 8140

Skattefordringar 18 489 371 672 628

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 833 092 819 051
1328 141 1502 790

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 9 550 000 6 900 000

Kassa och bank

Handkassa 2385 2 892

Forvaltningskonto i Swedbank 1548 595 1981214
1550 980 1984 106

Summa omsiittningstillgangar 12 429 121 10 386 897

SUMMA TILLGANGAR 25260 903 23 882 832
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 1408 482 1408 482

Upplatelseavgifter 2 240 403 2 240 403

Underhéllsfond 10 501 035 7 698 689

14 149 920 11 347 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 905 200 963 531

Arets resultat 2292972 -1619 888

Avsittning till underhallsfond -3 545 824 -2 000 000

lanspréktagande av underhéllsfond 1743 478 4 561 556
1395 826 1905 199

Summa eget kapital 15 545 746 13 252 774

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 6 523 446 7017 620

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 587200 587200

Leverantorsskulder 741471 1018 959

Medlemmarnas reparationsfond 449 231 472 930

Ovriga kortfristiga skulder 23 125 554 49 877

Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter 24 1288 256 1483 473
3191711 3612439

Summa skulder 9715157 10 630 059

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25260 903 23 882 832

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetsidin 24 177 800 24 177 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rid,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oféréndrade i jaimfbrelse med fSregdende ar.

Redovisning av intiikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att fsreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Dérutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 365 kr per lidgenhet eller 0,4 % av taxerat viirde flerbostadshus samt fastighetsskatt motsvarande

1 % av taxeringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
l6pande underhéll som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att tka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstéllts.
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Viirderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Anlédggningstillgdngar

Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Rak

Standardforbéttr o markanldggn
Installationer
Inventarier

10-20 ar
10 ar
5 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror 6vriga, forrad

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga avgifter
Elavgifter, hushéllsel boende

10

2012-06-30 2011-06-30
9551758 9549 837
35223 20760
434712 318 600
58 500 58 500
33092 23 140
10113285 9970 837
-3933 -3264

- 8 668 -6 685
-5415 - 1975

- 18016 -11924
777 886 841234
777 886 841234
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Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter, gistrum
Oresutjimning

Ovriga intikter, kvarterslokal

Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion
Inkassointékter

Ovriga rorelseintakter
Forsdkringsersdttningar

NotS Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostéider

Vattenskador

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Vandalisering

Not 6 Planerat underhall
Sophus

Tvétistugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskroppar

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

2012-06-30 2011-06-30

17 280 11 000
35 - 178
5600 3 800

0 4419

4 000 1 875

2 600 0
157 905 177 022
187 420 197 938
65 0

4 534 3680
31292 58239
263 424 96 459
7593 26 576
19 130 5266
46 538 55670
4576 7254
17727 43019
66 201 23391
10 992 15454
52283 10 469
72411 24177
53 615 10 681
3138 2619
9749 13 946
663 266 396 900
23015 0
0 711492
1412209 33 884
117051 1189409
0 411 986

80 894 4582
0 8793

0 11677

0 1844092
31336 299728
4 059 4296
74914 41617
1743478 4561556

1
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Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader (IMD)
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stéd

Bevakningskostnader

Snordjning

Ersittningar till hyresgéster

Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjénster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Bidrag till Bygga & Bo

Ovriga externa kostnader

12

2012-06-30 2011-06-30
90 564 89138
31725 31725

1493207 1468058
246 752 246 750
187725 200018

7160 0
7093 0
20200 18 704
2749 350
60 639 59408
-39900 -46 500
46 856 7248
22 456 28078
275334 197272
5815 4 450
48 350 33602
65 65

0 3297

454 115 470 181
982333 1061480

2267698 2307586
358 782 295 209

6569717 6476120

18 226 7 424
248 4165
2530 1 980
0 1

19 068 19 068
1394 0
4 096 7 002
80 160

10 000 0
17 927 17 960
73 569 57760
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2012-06-30 2011-06-30

Not9 Personalkostnader
Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 124 622 118 981
Arvode extern stimmoordfrande 800 800
Foreningsvald revisor 3 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda 2 500 2125
Summa 130 922 123 906
Sociala kostnader 32302 29179
163 224 153 085
Not 10 Avskrivning av anléiggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 587 000 587 000
Markanldggningar 28 500 40 962
Markinventarier 6 820 6 820
Standardforbéttringar 107 657 89 539
Maskiner och inventarier 43 025 71 689
Installationer 88 362 88 362
861 364 884 372
Not 11 Riinteintiikter och liknande poster
Rénteintdkter avrakning med Swedbank 1 169 1324
Riénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 252 980 105 005
Rénteintakter hyres/kundfordringar 487 243
Ovriga rénteintikter 15 648 2 884
270284 109 456
Not 12 Riintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 270 688 300 545
Ovriga finansiella kostnader 0 1036
270 688 301 581
Not 13 Inkomstskatt
Inkomstskatt ater -1345824 -126 044
-1345824 -126044
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbéttringar
Markanldggning
Markinventarier

Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanléggningar
Markinventarier

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbéttringar
Markanldggningar
Markinventarier

Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Bostider, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvérden

2012-06-30 2011-06-30
23259237 23259237
4 800 000 4 800000
1307318 1307318
409 620 409 620

68 200 68 200
29844 375 29 844 375
181 181 0
181 181 0
30025 556 29844375
-18 954216 -18367 216
-767127  -677 589
-381120 -340158
-33 3582 -26762
-20 136 045 -19411 725
- 587000 -587000

- 107 657 - 89 539
-28 500 - 40 962

-6 820 -6 820

-20 866 022 -20 136 045

9159534 9708330
3718021 4305021
4 800 000 4 800000
613715 540 191
0 28 500

271798 34618

122 000 000 122 000 000
51 000000 51000000
1207000 1207000
556 000 556 000

174763 000 174 763 000
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Not 15 Maskiner, Inventarier och Installationer
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Installationer
Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier
Installationer

Not 16 Langfristiga fordringar
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen

Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 18 Skattefordringar
Skattefordringar

15

2012-06-30 2011-06-30

680 354 651 479
1769332 1718332
2449686 2369811
0 51000
16 030 28 875
16 030 79 875
2465716 2449686
-589224  -517535
-1072857 -984495
-1662 081 -1502030
-43 025 - 71689
- 88 362 - 88 362
- 131387 -160051
-1793 468 -1662 081
672 248 787 605
64 135 91 130
608 113 645 475
3000000 3000000
3000 000 3000000
- 1906 8140
- 1906 8140
489 371 672 628

489 371 672 628
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2012-06-30 2011-06-30
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 377 106 384514
Forutbetald kabel-tv-avgift 61688 61688
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39169 39 169
Periodiserade kostnader ménadsrapporter 18 492 3000
Ovriga forutbetalda kostnader 235900 244 531
Upplupna rénteintdkter 38 880 25718
Forutbetalda forsiakringspremier 61 858 60 432
833 092 819 051
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 9550000 6900000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
90 dagar 1750 000 2,85 2012-07-02
90 dagar 4 500 000 2,85 2012-07-31
90 dagar 2 300 000 2,70 2012-09-01
90 dagar 1 000 000 2,70 2012-09-30
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift Sfond Resultat
Vid arets borjan 3 648 885 7698 689 1905199
Disposition enl arsstimmobeslut 1000000 -1000 000
Foréndring av underhéllsfond -1 802 346
Avsittning till underhallsfond 3545 824
Uttag ur underhéllsfond -1743 478
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 2292972
Vid arets slut 3648885 10501035 1395826
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2012-06-30 2011-06-30
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 7110646 7604 820
Avgér nésta ars amortering -587200 -587200
Skuld vid érets slut 6523446 7017620
Genomsnittsriinta under bokslutsaret dr 3,68%
Léineinstitut Riinta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 5,06 2011-10-30 2 824 722 2824722
STADSHYPOTEK 4,16 2014-04-30 2 688 722 120992 2 567 730
NORDEA HYPOTEK AB 3,14 2012-01-18 2207 680 2207 680
STADSHYPOTEK 4,34 2015-04-30 2 050 080 51252 1998 828
STADSHYPOTEK 2,86 2013-03-30 2572418 0 28 330 2544 088
7 604 820 4 738 802 5232976 7110 646
Skuld som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 4 174 646 kr
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 18319 20519
Avrikning LAN 35188 29358
Ovriga kortfristiga laneskulder 72 047 0
125 554 49 877
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhaliskostnader 17928 76 812
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 255 067 428 657
Upplupna elkostnader 65 531 0
Upplupna vattenavgifter 21931 36 235
Upplupna viarmekostnader 82 783 78 513
Upplupna kostnader for renhéllning 40 781 29517
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2290 21628
Forutbetalda hyror och avgifter 801 944 812110
1288256 1483473
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Styrelsen for Brf Kemisten vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende
under det gangna verksamhetséret.

Umed 2012-10-02
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Vir revisionsberittelse har lémnats 2012- /0 =/, 12

Helen Sundstrom Hetta Margit Hassler
E-godkénd revisor, KPMG AB Féreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Kemisten, org.nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rdkenskapséret 2011-07-01 —2012-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av #indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2012-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om f6rslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot #r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat stt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umea 2012-/0 ~/

KPMG AB
Helen Sundstrom Hetta Margit Hassler
E-godkind revisor, KPMG AB Foreningens revisor

Bilaga
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Nyckeltal

Foreningens kostnader det senaste verksamhetséret illustreras i nedanstaende cirkeldiagram.

Hiér kan vi se de olika kostnadsslagens procentuella andel.

AVSKrivning av O;fg/igt Repagil/’iloner
. A
an!ag%mngs_ Planerat
tillgdngar

underhall

8% 16%

Driftskostnader
62%
Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): 18 694,5 18 694,5 |
Kr / kvm Kr /kvm
Fastighetsforsikring 5 5
Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg 2 2
Arvode forvaltning 80 79
Kabel-TV 13 13
IT-kostnader 10 11
Revisionsarvode, externt 1 1
Ovriga forvaltningskostnader (IMD) 3 3
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 3 0
Bevakningskostnader 1 2
Snordjning 15 11
Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier 3 2
Vatten 24 25
El 53 57
Uppvirmning 121 123
Sophantering 19 16
Summa driftskostnader 351 346

Bilaga



RIKSBYGGEN

s N . Sida 1 (3)
Forbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2012-10-23 12:13:15
Urval: Foretag.Foretag lika med 12302

Métslag.Métslag inte lika med Ighel
Féretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig forbrukning)
Matslag: Fjarrvarme
MWh
600
500
400
i
2009-07 - 2010-06
£l
300 2010-07 - 2011-06
B
2011-07 - 2012-06

200

100

Ju Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

BRA: 20846 m?
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

2009-07 - 2010-06 67,4 77,9 126 329 341 485 555 517 410 272 164 84,7
2010-07 - 2011-06 41,6 84,2 156 301 455 566 493 505 386 238 174 70,2
2011-07 - 2012-06 43,3 64,6 131 265 296 376 488 496 365 321 213 90,0
Budget 2011-07 - 2012-06 423 72,9 162 307 394 463 0 0 0 0 0 0,0
Avvikelse mot budget i % 2,4 -11,3 -18,8 -13,7 -24,9 -18,9 - - - - - -
Avvikelse % mot féreg. ar 41 -232 -159 -121 -351  -337 -0,9 -1,7 -5,3 34,9 22,3 28,3
Nyckeltal 2011-07 - 2012-06 241 3.1 6,3 12,7 14,2 18,0 23,4 23,8 17,5 15,4 10,2 43
(kWh/m? BRA)

Graddag verklig (4229 / ar) 0 0 112 373 411 551 705 741 514 492 278 52
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvérden 2009 2010 2011 2009 2010 2011
Verklig forbrukning (MWh) 3428 3470 3149 3428 3470 3149
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 3411 3317 3497 3411 3317 3497
Budgeterad férbrukning 0 1912 1440 0 1912 1440
Avvikelse mot budget i % - 81,5 118,6 - 81,5 118,6
Avvikelse % fér &r 2011 mot ar, Verklig -8,1 -9,3 -8,1 -9,3

Avvikelse % fér &r 2011 mot ar, Klimatkorr. 2,5 54 2,5 54

Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 164,4 166,5 151,1 164,4 166,5 151,1
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA) 163,6 159,1 167,8 163,6 159,1 167,8

Incit Xpand Férbrukningsrapport fastighetsbas
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Forbrukningsrapport fastighetsbas

RB12BCN - 2012-10-23 12:13:15

Sida 2 (3)

Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig férbrukning)

Matslag: Kallvatten

m!

2400

2000

1600

1200

800

400

Jul Aug Sep Okt

BRA: 20846 m*

2009-07 - 2010-06
2010-07 - 2011-06
2011-07 - 2012-06

Budget 2011-07 - 2012-06
Avvikelse mot budget i %
Avvikelse % mot féreg. ar

Nyckeltal 2011-07 - 2012-06
(liYm2 BRA)

Arsvirden

Verklig forbrukning (m?)

Budgeterad forbrukning

Avvikelse mot budget i %

Avvikelse % fér &r 2011 mot ar, Verklig
Nyckeltal verklig (livm? BRA)

Incit Xpand

=
2009-07 - 2010-06

B
2010-07 - 2011-06

i
2011-07 - 2012-06

Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
1265 1698 1887 2060 1995 1926 1998 1846 2024 1870 1912 1731
1512 1850 1814 1928 1909 1876 1998 1844 2002 1735 1775 1565
1360 1550 1672 1762 1811 1840 1886 1806 1871 1775 1903 1532
1512 1850 1814 1928 1909 1876 0 0 0 0 0 0
-10,1 -16,2 -7,8 -8,6 -5,1 -1,9 - - - - - -
-10,1 -16,2 -7,8 -8,6 -5,1 -1,9 -5,6 -2,1 -6,6 2,3 7,2 -2,2
65,2 74,4 80,2 84,5 86,9 88,3 90,5 86,6 89,8 85,2 91,3 73,5
Ack. utfall Jul-Jun Helar
2009 2010 2011 2009 2010 2011
22212 21807 20767 22212 21807 20767
0 11381 10888 0 11381 10888
- 91,6 90,7 - 91,6 90,7
-6,5 -4,8 -6,5 -4,8
1065,6 1046,1 996,2 1065,6 1046,1 996,2

Forbrukningsrapport fastighetsbas
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Forbrukningsrapport fastighetsbas

RB12BCN - 2012-10-23 12:13:15

Sida 3 (3)

Foretag: 12302 RBF KEMISTEN (Verklig férbrukning)

Métslag: Varmvatten

mi
I I | | | | I I 2009-07 - 2010-06
2010-07 - 2011-06
2011-07 - 2012-06
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 20846 m?
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2009-07 - 2010-06 490 683 803 901 881 856 920 840 926 850 842 735
2010-07 - 2011-06 609 802 789 885 912 900 962 903 994 613 621 1154
2011-07 - 2012-06 667 728 833 901 872 965 971 925 959 911 953 741
Budget 2011-07 - 2012-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse mot budget i % - - - - - - - - - - - -
Avvikelse % mot féreg. ar 9,6 -9,2 56 1,9 -4.4 7.3 0,9 2,5 -3,5 48,5 53,4 -35,8
Nyckeltal 2011-07 - 2012-06 32,0 34,9 40,0 43,2 41,8 46,3 46,6 44,4 46,0 43,7 457 35,5
(liym? BRA)
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvirden 2009 2010 2011 2009 2010 2011
Verklig forbrukning (m?*) 9726 10144 10426 9726 10144 10426
Budgeterad férbrukning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - -
Avvikelse % fér ar 2011 mot ar, Verklig 7,2 2,8 72 2,8
Nyckeltal verklig (liVm? BRA) 466,6 486,6 500,2 466,6 486,6 500,2

Incit Xpand

Férbrukningsrapport fastighetsbas
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom
foéreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skuiderna i balansrikningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
{genom uppléaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utveckiad idé om hur samhallet bdr utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrétishavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhail av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bi.a. vikka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom férhallandet melian
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Ipande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 8n
intdkterna blir resultatet en foriust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna arii
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmede! (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rinte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inki.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den |8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel foérdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av
RBF KEMISTEN
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar
och fastighetsbolag med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och
kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se



