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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kavalleristen i Umed, 769606-8530 fir hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2005 pé fastigheten Dragonfiiltet 15 i Umed som foreningen innehar med
4ganderitt. Fastigheten har andelar i gemensamhetsanlédggningarna Dragonfiltet GA:2, GA:12 och GA:14 samt
S:1 (p-hus och bilplatser) dven kallat Stallet. Site &r Umead kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar. I forsikringen ingir momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostider 62 4 478

P4 foreningens fastigheter disponerar vi 34 parkeringsplatser i garaget, 17 parkeringsplatser utanfor garaget samt
en parkeringsplats pd Viéstra Grind. Tillsammans med brf Skvadronen har vi dessutom sex parkeringsplatser pd
Brogatan, tvé korttidsparkeringar pd Ostra Grind samt tva gistparkeringar p Vistra Gréind. Forvaltningen skots
av samfilligheten Stallet som till 51 % &gs av brf Skvadronen och 49 % av brf Kavalleristen. Hanteringen av
garage och parkeringsplatser skéts av FMT

De senaste dren har foreningen gjort fljande underhéllsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2014 Byte av grus pa innergérd

2015 Byte av frekvensmoduler i tva hissar

2016 Styrelserummet byggdes ut

2017 LED-belysning p4 innergird, utbytta stenplattor vid entré, mélning av socklar

2018 Byggt en cykelbod, beskurit buskar pd innergérden, bytt ut stenplattor vid entrén till Olof Palmes gata 25
samt plockat bort kompostmaskinen och stéllt i ordning lokalen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har 4 ldgenhetsoverlatelser skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2019-09-05. D4 konstaterades mindre sprickor i ytskiktet pa
husfasaden.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Planerade atgirder finansieras med uttag ur fond for yttre underhall och egna medel.

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 775 kr/nt bostadsligenhetsyta.

Den fér &r 2020 upprittade budgeten pavisade inget hdjningsbehov och féreningen beslutade att 1imna
arsavgifterna oforindrade.
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Arets avsittning till underhallsfond 313 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 500 kr/ar av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Sandra Jakobsson ordférande

Jaija Westberg vice ordforande
Britt-Marie Granberg sekreterare

Olle Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stefan Jonsson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Sandra Jakobsson, Jaija Westberg samt for
suppleant Stefan Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Sandra Jakobsson, Jaija Westberg, Britt-Marie Granberg och Jan-Ove Aberg, tvi i
forening.

Revisor har varit Maria Norrman Ostberg, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning har varit Jakob Eriksson som sammankallande, samt Fredrik Wikstrém .

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Sandra Jakobsson samt Jaija Westberg som
suppleant.

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2019-05-16. P4 stimman deltog 16 medlemmar,

Inkomna motioner;
Digitalt basutbud, lamnades till styrelsen fir vidare behandling.
Nytt soprum, avslogs.

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel FMT

El Umed Energi

Fjarrvirme Umed Energi
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HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Kavalleristen figer 49 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 43 733 kWh vindel.
Budgeten for dret var beriiknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 913 kWh per andel
(893 kWh). HSB Vinds elpris under 2018 var 44,0 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa
gillande marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2017 och géllde som pris for 2018. Miljbelastningen av
bostadsriittsféreningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 8,7 kg CO2e (8,3 kg) vilket &r 0,2
gram per kWh.

Medlemsinformation

Vid arets ingdng hade féreningen 79 medlemmar. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 1. Anledningen
till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 3489 3 486 3477 3564 3567
Resultat efter fin.poster i tkr 237 182 238 145 199
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 775 775 775 775 775
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 421 433 391 244 213
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 8577 8 666 8755 9071 9200
Genomsnittlig rénta lan i % 1,03 0,99 0,99 0,97 1,20
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 451 381 310 244 213
Soliditet 1 %* 53,7 53,3 52,8 51,6 51,1
Sparande, kr/m2 totalyta** 251 239 281 - -

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt &n 2017. 2017 ars nyckeltal har
réknats om men 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfér att full jimforbarhet mellan aren
inte dr mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktir.

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 38 408 496 kr. Under aret har foreningen amorterat 397 876

kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 97 ar.

Forédndring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid érets borjan 38340 575 4971 875 1 705 877 -203 189 182 006
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-16 182 006 -182 006
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 313 000 -313 000
Arets resultat 237 031

Vid drets slut 38 340 575 4971875 2018 877 -334 183 237031
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -334 183
Arets resultat 237031
Totalt att disponera 97 152
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -97 152

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 3 488 573 3 485 884
Ovriga rérelseintékter 3 82 101 63 166
Summa rorelseintikter 3570674 3 549 050
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 884 396 -1937 592
Ovriga externa kostnader 3 231734 -28 382
Personalkostnader 6 -132 746 -129 854
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 7 -886 409 -886 409
Summa riérelsekostnader -2 935 285 -2 982 237
Rérelseresultat 635 389 566 813
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 143 284
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -398 501 -385 091
Summa finansiella poster -398 358 -384 807
Resultat efter finansiella poster 237031 182 006
Resultat fore skatt 237031 182 006
Arets resultat 10 237031 182 006

AMC
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 81 501 566 82 387 976
81 501 566 82 387976
Finansiella anliggningstillgingar 12
Andelar i intresseforetag 323900 323 900
323900 323 900
Summa anliggningstillgdngar 81 825 466 82711 876
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1138
Ovriga fordringar 13 2258 346 1560121
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 193 606 180 269
2451952 1741 528
Kassa och bank - 1205
Summa omsiittningstillgidngar 2 451 952 1742733
SUMMA TILLGANGAR 84 277 418 84 454 609
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43312 450 43312450
Yttre underhéllsfond 15 2018 877 1705 877
45331 327 45018 327
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -334 183 -203 189
Arets resultat 237031 182 006
-97 152 -21 183
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 45234 175 44 997 144
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
16,20 37 810 620 18 408 496
37 810 620 18 408 496
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 597 876 20397 876
Leverantorsskulder 175 318 151328
Aktuell skatteskuld 3171 44742
Ovriga skulder 18 2 744 8036
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 453 514 446 987
1232623 21 048 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 277 418 84 454 609
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pé byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd beddms vara 100 ar och gemensamhetsanldggning livslingd beddms vara 50 ar och skrivs
av i snitt med 1,1 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rikenskapséar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Dédrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
férldnga lanen.

Intéikiredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 81 021 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m 2015 och baseras pd
foreningens budget. Detta innebér att rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

M
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 3468 612 3468612
Hyresintikter 3600 3 600
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 12 741 10 462
Intdkter gemensamhetsutrymmen 3 650 3250
3 488 603 3485924
Avgar
Rabatter/Avdrag -30 -40
3488 573 3 485 884
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2019 2018
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 82 101 63 166
82 101 63 166
Not 4 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 359922 341 695
Snorgjning och halkbekdmpning 51759 58 801
Reparationer 129 806 234706
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 90 825 86017
Uppvérmning 553947 552771
Vatten 173 766 142 923
Renhéllning 105 551 100 948
Forvaltningskostnader 142 098 148 161
Forsékringar 41268 38 885
Fastighetsskatt/avgift 85374 82 894
Kommunikation och media
Datakommunikation 93 208 94127
Kabel-TV 56 872 55 664
1 884 396 1937592
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) - 2010
Telefon och porto mm 1217 1095
Riskkostnader 4249 1227
Bolagsverket, gavor 1 878 697
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 24 390 23 353
31734 28 382

AMC
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Not 6 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Jan-Ove Aberg
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 61990 62274
Vicevird 41 464 35811
Bilerséttningar 3504 3379
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3600 3500
Sociala kostnader fortroendevalda 19 684 18 347
130 242 123311
Kostnader for loner
Sociala kostnader 266 5624
Ovriga personalkostnader 2238 919
132 746 129 854
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 886 409 886 409
886 409 886 409
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga ranteintakter 143 284
143 284
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lin 397 959 384318
Ovriga finansiella kostnader 542 773
398 501 385091
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 237031 182 006
Reservering till yttre underhallsfond -313 000 -318 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -75 969 -135 994

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

AMC
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 79 948 388 79 948 388
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 79 948 388 79 948 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -5 787412 -4 901 003
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -886 410 -886 409
Summa ackumulerade avskrivningar -6 673 822 -5 787 412
Bokfort vérde byggnader 73 274 566 74 160 976
Bokfort viirde mark 8227000 8227 000
Summa bokfirt virde byggnader och mark 81 501 566 82387976
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 2005) 60 000 000 57 000 000
Taxeringsvirde mark: 26 000 000 17 800 000
Not 12 Finansiella anléiggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 323 400 323 400
323900 323 900
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 32 068
Avrékningskonto HHSB Norr 2263 575 1527 869
Skattekonto -5229 184
2 258 346 1560 121
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 151 181 139 001
Fastighetsforsikring 42 425 41 268
193 606 180 269
Not 15 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1705 877 1387 877
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 313000 318 000
Fondbehallning vid arets slut 2018 877 1705 877

AHC
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Réinta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea, 3978 89 46135 2023-10-18 0,85 20 000 000 -
Stadshypotek, 580814  2021-10-30 1,02 18 408 496 18 806 372
Stadshypotek, 482315  2019-10-30 1,08 - 20 000 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 38 408 496 38806372
Nista &rs amortering -597 876 -397 876
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -2 391 504 -1 591 504
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppg4 till 35419 116 36816992
Totala skulder pa bokslutsdagen 38 408 496 38 806 372
Avgir kortfristig del -597 876 -20397 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 810 620 18 408 496

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rékenskapsérs beriknade amorteringar 597 876 397876
Lan att omf6rhandla nista rikenskapsar - 20 000 000
597 876 20397 876
Not 18 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 1135 1018
Upplupna arbetsgivaravgifter 386 555
Ovriga kortfristiga skulder 1223 6463
2744 8036
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 59 627 67 971
Foérutbetalda avgifter/hyror 283 048 268 151
Ovrigt 110 839 110 865
453 514 446 987
Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 45 500 000 45 500 000
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 45 500 000 45 500 000
Eventualfirpliktelser Inga Inga

AHC
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Underskrifter
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsiret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur érets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfatining som inte ingr i
foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehijande underhall
Utgifter for atgdrder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansridkningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas freningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna Kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arligen avsittningar for att siikerstiilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing frén underhéllsfonden sker genom omfring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhillsatgirder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Diir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk férening vars dndamal 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att filja nir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Diérutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med $vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer ver ekonomi och forvaltning. Nir du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgingar och
skulder. Det ér ett #gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrittsféreningens stadgar.



Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestr i att At sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oéikta bostadsrittsforening (sk oakta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler é4n vad som giiller
for ett oikta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av
att bo i fastigheten. En oikta bostadsforetag diiremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmama i ett oikta
bostadsforetag beskattas for hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett
privatbostadsfbretag respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan sdljas och den kan 4rvas eller dverlatas pi samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsriittshavare talar ofta om att de 4ger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren 4ger en andel i féreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegrinsning. Bostadsriitten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsriittsférening rader demokrati, En gang varje ar halls en foreningsstimma dir de boende viiljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och riitt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ér ett tillfille dér man blickar tillbaka pa dret som gatt och tillsammans bestimmer hur det
kommande aret ska métas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till niista féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan ldmna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgdr du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
foredndringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor nigra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar p4 ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ir att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfrallt de ekonomiska - pa bista sétt. En viil fungerande férening kan
diirfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viirme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt higa belopp férekommer. Det #r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. [ vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrittstillagget ingér da i rsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det uttkade
underhdllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststiiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pé sé bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora riitten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsrétt?

Overldtelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som ar kipare och séljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid 6verldtelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlitelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala Gverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Kavalleristen i Umea, org.nr. 7696068530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Kavalleristen i Umea for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfcrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél & att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Kavalleristen | Umed
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltiningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamédter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e flretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Umea den 12{7/ \/) 2020
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