ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Kavalleristen i Umea
769606-8530

2020-01-01 - 2020-12-31

MEDLEM I HSB

HSB - dédr méjligheterna bor



HSB Brf Kavalleristen i Umea 1(13)
769606-8530

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kavalleristen i Ume&, 769606-8530 far hiirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsfreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2005 pa fastigheten Dragonfiltet 15 i Umed som foreningen innehar med
dganderitt. Fastigheten har andelar i gemensamhetsanliggningarna Dragonfiltet GA:2, GA:12 och GA:14 samt
S:1 (p-hus och bilplatser) dven kallat Stallet. Site &r Ume& kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostider 62 4 478

Pa foreningens fastigheter disponerar vi 34 parkeringsplatser i garaget, 17 parkeringsplatser utanfor garaget samt
en parkeringsplats pa Vistra Grind. Tillsammans med brf Skvadronen har vi dessutom sex parkeringsplatser pa
Brogatan, tva korttidsparkeringar pa Ostra Grénd samt tv4 géstparkeringar pa Vistra Gréind. Férvaltningen skots
av samfilligheten Stallet som till 51 % 4gs av brf Skvadronen och 49 % av brf Kavalleristen. Hanteringen av
garage och parkeringsplatser skots av FMT

De senaste aren har foreningen gjort f5ljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Byte av grus pa innergéard

2015 Byte av frekvensmoduler i tva hissar

2016 Styrelserummet byggdes ut

2017 LED-belysning pa innergérd, utbytta stenplattor vid entré, mélning av socklar

2018 Byggt en cykelbod, beskurit buskar pa innergarden, bytt ut stenplattor vid entrén till Olof Palmes gata 25
samt plockat bort kompostmaskinen och stillt i ordning lokalen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har féreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgirder:
-Ny nédtelefoni i hissar

- Skérmtak 6ver cykelskjul

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2020-09-14.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.

Planerade atgérder finansieras med uttag ur fond for yttre underhéll och egna medel.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 775 kr/n? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021 upprittade
budgeten pavisade inget hdjningsbehov och féreningen beslutade att limna arsavgifterna ofdrindrade.

i




HSB Brf Kavalleristen i Umea 2(13)
769606-8530

Arets avsittning till underhallsfond 296 000 kr Sverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pd 500 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Sandra Jakobsson ordférande

Jaija Westberg vice ordférande
Britt-Marie Granberg sekreterare

Peteris Timofejevs Ledamot

Olle Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stefan Jonsson

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma utgar mandattiden for Britt-Marie Granberg, Peteris Timofejevs samt
for suppleant Stefan Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Sandra Jakobsson, Jaija Westberg, Britt-Marie Granberg och Jan-Ove Aberg, tvé i
forening.

Revisor har varit Maria Norrman Ostberg, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning har varit Jakob Eriksson som sammankallande, samt Fredrik Wikstrom .

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Sandra Jakobsson samt Jaija Westberg som
suppleant.

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-05-06. Pa stdémman deltog 12 medlemmar, varav 9 rdstberittigade.

Inkomna motioner;
Dorroppnare till entrédorrar. Fragan hinskéts till styrelsen for vidare behandling. Till soprummet installerades
doérréppnare med kodlés under hésten 20.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel FMT

El Umed Energi

Fjarrvirme Umeé Energi
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HSB Vind i Ume4 Ek for

HSB BrfKavalleristen dger 49 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 47 424
kWh vindel. Budgeten for aret var beriknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel.
Utfallet blev 967 kWh per andel (931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 &re/kWh
exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) sista
kvartalet &r 2019 och gillde som pris for 2020. Miljébelastningen av bostadsrittsforeningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 9,5 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.
Miljébesparingen under éret var 16 020 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 47 424 kWh av er totala elfsrbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el ridknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med den nordiska elmarknadens CO2e utslipp som under 2019 var 338 gr/kWh
vilket dé ska jamfSras med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns
pé Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under éret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets ingdng hade foreningen 81 medlemmar. Vid
rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 83. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer @n en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Norr innehar 4ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att under rakenskapsaret 2021 byta redovisningsmetod till K3 och déirmed tillimpa
komponentindelning.

Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 3488 3489 3486 3477 3564
Resultat efter fin.poster i tkr 214 237 182 238 145
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 775 775 775 775 775
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 404 421 433 391 244
Léneskuld, kr/m2 totalyta 8 444 8577 8 666 8755 9071
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,93 1,03 0,99 0,99 0,97
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 483 451 381 310 244
Soliditet i %* 54,2 53,7 53,3 52,8 51,6
Sparande, kr/m2 totalyta** 280 251 239 281 -

*Soliditet = Eget kapital/totalt kapital
**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt an 2017. 2017 &rs nyckeltal har
rdknats om men 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren
inte dr mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktér.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 37 810 620 kr. Under &ret har foreningen amorterat 597 876
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

//zr/
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 38 340 575 4971 875 2018 877 -334 183 237 031
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-06 237031 -237 031
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -153 332 153 332
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 296 000 -296 000
Arets resultat 214 121
Vid arets slut 38 340 575 4971 875 2 161 545 -239 820 214 121
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -239 820
Arets resultat 214 121
Totalt att disponera -25 699
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -25 699

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.

e
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter !
Nettoomséttning 2 3488126 3488 573 |
Ovriga rérelseintikter 3 85317 82101
Summa rorelseintikter 3573 443 3570 674
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 963 501 -1 884 396
Ovriga externa kostnader 5 -28 758 -31 734
Personalkostnader 6 -125 516 -132 746
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -886 409 -886 409
Summa rorelsekostnader -3004 184 -2 935285
Rorelseresultat 569 259 635 389
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 30 143
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -355 168 -398 501
Summa finansiella poster -355138 -398 358
Resultat efter finansiella poster 214 121 237 031
Resultat fore skatt 214121 237 031
Arets resultat 10 214121 237031

//2//
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark 11,20 80 615 157 81 501 566
80 615 157 81501 566
Finansiella anliggningstillgangar 12
Andelar i intresseforetag 323 400 323900
Andel i HSB Norr ek for 500 -
323 900 323 900
Summa anliggningstillgangar 80 939 057 81 825 466
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 2 806 262 2263 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 184 916 193 606
2991178 2457181
Summa omsittningstillgangar 2991178 2457 181
SUMMA TILLGANGAR 83 930 235 84 282 647

/r/
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43312 450 43312 450
Yttre underhallsfond 15 2161 545 2018 877
45 473 995 45331 327
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -239 820 -334 183
Arets resultat 214121 237 031
-25 699 -97 152
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 45 448 296 45234 175
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
16,20 19 600 000 37 810 620
19 600 000 37 810 620
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 18210 620 597 876
Leverantorsskulder 180 890 175318
Aktuell skatteskuld 6395 3171
Ovriga skulder 18 10 390 7973
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 473 644 453 514
18 881 939 1237 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 930 235 84 282 647
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgngspunkten eftersom avsikten 4r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedéms vara 100 ar och gemensamhetsanlédggning livsldngd bedéms vara 50 ar och skrivs
av i snitt med 1,1 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsér 2018 har det skett en éndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh f6r 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for bostiider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hinfSrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r héinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 81 021 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av fSreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebiir att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 3468 612 3468 612
Hyresintdkter 5400 3600
Intdkter pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 8264 12 741
Intdkter gemensamhetsutrymmen 5 850 3650
3488 126 3 488 603
Avgar
Rabatter/Avdrag - -30
3488 126 3488 573
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm 85317 82101
85317 82101
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 311123 359922
Snordjning och halkbekédmpning 39 665 51759
Reparationer 128 283 129 806
Periodiskt underhall 153 332
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 93 802 90 825
Uppvérmning 521273 553 947
Vatten 179 052 173 766
Renhallning 107 090 105 551
Férvaltningskostnader 147 274 142 098
Forsakringar 42 425 41268
Fastighetsskatt/avgift 88 598 85374
Kommunikation och media
Datakommunikation 93313 93 208
Kabel-TV 58 271 56 872
1963 501 1 884 396
Specificering periodiskt underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer, nddtelefoni hissar 93 750 -
Utfort underhéll huskropp utvéndigt, skirmtak cykelskjul 59582 -
153332 -
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) 2147 -
Telefon och porto mm 493 1217
Riskkostnader 2458 4249
Bolagsverket, gavor 700 1878
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22 960 24 390
28 758 31734

/(/
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Not 6 Personalkostnader

10(13)

2020 2019
Vicevird har varit Jan-Ove Aberg
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 52775 61990
Viceviird 43 404 41 464
Bilerséttningar 3504 3504
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3700 3600
Sociala kostnader fortroendevalda 15114 19 684
118 497 130 242
Kostnader for loner
Sociala kostnader 1249 266
Ovriga personalkostnader 5770 2238
125 516 132 746
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 886 409 886 409
886 409 886 409
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 30 143
30 143
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 355117 397 959
Ovriga finansiella kostnader 51 542
355168 398 501
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Avrets resultat 214 121 237 031
Reservering till yttre underhallsfond -296 000 -313 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 153 332
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 71 453 -75 969

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan 79 948 388 79 948 388
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 79 948 388 79 948 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -6 673 822 -5 787 412
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -886 410 -886 409
Summa ackumulerade avskrivningar -7 560 232 -6 673 821
Bokfort virde byggnader 72 388 156 73 274 567
Bokfort virde mark 8227000 8227000
Summa bokfért virde byggnader och mark 80 615 156 81 501 567
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 2005) 6 000 000 60 000 000
Taxeringsvirde mark: 26 000 000 26 000 000
Not 12 Finansiella anléiggningstillgdngar
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umea 323 400 323 400
323 900 323 900
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrékningskonto HSB Norr 2 798 246 2263 575
Skattekonto 8016 -
’ 2 806 262 2263 575
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 141 882 151 181
Fastighetsforsikring 43 035 42 425
184 917 193 606
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 2018 877 1705 877
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 296 000 313 000
TIanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -153 332 -

Fondbehallning vid arets slut 2161 545 2018 877
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdénta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea, 39788946135 2023-10-18 0,85 19 800 000 20 000 000
Stadshypotek, 580814 2021-10-30 1,02 18 010 620 18 408 496
Totala skulder pa bokslutsdagen 37 810 620 38 408 496
Nista &rs amortering -597 876 -597 876
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -2 391 504 -2391 504
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppgé till 34 821 240 35419116
Totala skulder pa bokslutsdagen 37 810 620 38 408 496
Avgar kortfristig del -18 210 620 -597 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 600 000 37 810 620

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 597 876 597 876
Lan att omf6rhandla nésta rikenskapsar 17 612 744 -
18 210 620 597 876
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 1222 1135
Upplupna arbetsgivaravgifter 419 386
Ovriga kortfristiga skulder 8749 6452
10 390 7973
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Rintor 59 136 59 627
Forutbetalda avgifter/hyror 305 591 283 048
Borevision 9600 9300
El 13 995 13222
Fjéarrviarme 64 852 68716
Renhallning 5117 4421
Snordjning 15 353 15180
473 644 453 514
Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 45 500 000 45 500 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 45 500 000 45 500 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Jrucha Jotobsion M foy

Sandra Jakobsson Jaijd AV estberg

Bt fpnies dMM; e

Britt-Marie Granberg Olle Karlsson

PLimodf v

Peteris Timofejevs / (//

Av forenmgen vald revisor Pia Andersson

BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB brf Kavalleristen i Umed, org.nr. 7696068530

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Kavalleristen | Umea for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund B ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

* Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rovisorn utsedd av HEB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fBreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Kavalleristen i Umea
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 04740 2021
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rédkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur drets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestdr av anlédggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhéallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors 6ver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa léangre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens léngfristiga forméga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvaltning. Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgngar och
skulder. Det &r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.




Vad ir en fkta respektive oéikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oékta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett oakta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av
att bo i fastigheten. Et ozkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta
bostadsforetag beskattas for hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstéandig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett
privatbostadsforetag respektive oakta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan érvas eller 6verlatas pi samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man & frigan provad i hyresniamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det &r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidbegransning. Bostadsrétten kan
overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrttsforening rader demokrati. En géng varje ar hills en foreningsstamma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ér foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ér ett tillfdlle dar man blickar tillbaka pa aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till nsta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra rumsindelningen méste du rdfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sager inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bér kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utskade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néiigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen &r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intékter bestdr till storsta delen av de rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill séiilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ér kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid ¢verlatelse har foreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.




