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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Jirven 16 i Umed, som registrerats hos Bolagsverket 2012-08-20 med organisations
nummer 769625-1250, och har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostéider och lokaler till medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Foreningen har for avsikt att forvirva fastigheten Umed Jiirven 16, for ombildning till
bostadsriitt. En forutsittning for att en giltig dverlatelse kan ske for ombildning till
bostadsriitt dir att 2/3 av samtliga Liigenhetsinnehavare bitrider ett sidant beslut.

I detta fall betyder det att 3 av 4 bostadsliigenheter (medlemmar) skall samtycka.

P4 fastigheten finns 10 bostadsligenheter for ombildning, varvid 6 st stir tomma.

Forvirvet av fastigheten sker genom att Brf Jirven 16 i Umea forviirvar aktierna ett
aktiebolag som figer fastigheten till en kdpeskilling som motsvarar dess skattemissiga
viirde. Foreningens underprisférvirv av fastigheten sker med stdéd av 23 kap
inkomstskattelagen. RA 203 ref 61 och regeringsriitten dom i mal 1111-05.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
forvirv grundar sig pa en 6verenskommelse med fastighetséigaren att siilja huset till angiven
kopeskilling samt tillkommande kostnader.

Beriikningen av foreningens arliga intiikter och kostnader grundar sig pa kiinda férhillanden
och bedomningar gjorda under maj manad 2012.
Upplatelse av ligenheterna beriknas ske senast 2012-09-14.

Andelstalen for ligenheterna grundar sig pa forhdllandet mellan ligenheternas arshyror.

Samtliga liigenheter kommer att ombildas till bostadsriitt, med undantag av tva
liigenheter i gatuhusets Kiillare, som fortsitter att vara hyresritter. Om i ett
begynnelseskede samtliga bostadsligenheter ej kommer att forvirvas som
bostadsriitt, upplits sidana liigenheter dven fortséittningsvis som
hyresriittsligenheter, till dess de kan upplatas som bostadsritt. Under tiden som
hyresritt, utgar hyra lika den idag, med sedvanlig hyresupprikning.

Det uteblivna insatsbeloppet for sidana ligenheter ersitts med utékad belaning, i
avvaktan pa att léigenheten kommer att siiljas.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Umea Jirven 16
Adress: Ostra Strandgatan 17 , Umed
Tomt: 887 m2.

HUS 1: Gamla Huset

Byggnadstyp: Bostadshus med 4 ligenheter uppfort i 2 vaningar samt
vindsvaning och kiillare.

Ursprungligt byggnadsar: 1932

Viirdear: 1932

Killarvaning: 2 st lokaler pa vardera 29 och 35 m2.

Antal bostider: Vining 1-2 2 st bostadsligenheter pa vardera 114 och 117 kvm.

Vindsvaning: 2 st bostadsléigenheter pa vardera 38 och 41 kvm.

Nyttjanderitt omrade 1931-07-20 3100194

Byggnadstekniska forutséttningar

Grundldggningsiitt:
Utbredd platta pd mark med kéllarvéning i betong.

Undergrund:
Sandblandad lera

Drinering:
Dréneringsror av plast, diameter 100.

Killarvaning ytterviggar:
370 betongsten.

Killarvaning innerviggar birande:
370 betongsten.

Killarvaning icke biirande:
70 betongsten.



Killarvaning icke birande:
70 betongsten.

Fuktisolering kiillarvaning:
Asfaltstrykning, platonmatta

Sockel:
Puts.

Bottenbjilklaget 6ver bottenvéaning:
350 betong, 200 asar cc-600, span Gvergolv

Mellanbjilklaget:
22 dvergolv, 75x225 cc-600, 225 spén, 22 raspont, 45x150 cc-600, 22 raspont, 13 gipsskiva, 45x45
cc-600, 45 mineralull, 13 gipsskiva.

Oversta bjilklaget:
75x150 cc-1200, 22 &vergolv, 22 spanskiva, 76x150 cc-1200, 45x145 cc-1200, 145 mineralull,
22x70 cc-300, 13 gipsskiva.

Snedtak/takbjilklag:
Falsat plattak, 22 rote, 25 luftspalt, 75x150 cc-1200, 125 mineralull, 45x95 cc-600, 95 mineralull,
0,2 plastfolie, 13 gipsskiva.

Takkonstruktion:
Takstolar i trd

Yttertak:
Skivtackt pléttak, underlagspapp, rote.

Ytterviggar:
Lockpanel med ribb, 45x45 cc-600 reglar, 45 mineralull, asfabord, 70x150 cc-600 stolpar,
150 spéanfyllning, papp, 25 réspont, 12 por6s tréfiberskiva.

Fonster:
Treglasfonster med isolerglas.

Birande innerviggar:
Papp, 25 rdspont, papp, 75x130 cc-600 stolpar, 130 spanfyllning, papp, 25 raspont, 6 mm gipsskiva
pa béda sidor.

Birande innerviggar uppforda vid ombyggnad 1985-86:
13 mm gipsskiva, 45x95 cc-600, 13 gipsskiva.

Innerviggar mot ouppvirmt utrymme:
13 gipsskiva, 0,20 plastfolie, 45x95 cc-600, 145 mineralull, 45x95 cc-600, 95 mineralull, 9 gipsskiv:



Ligenhetsskiljande viggar:
Papp, 25 rispont, papp, 75x130 cc-600 stolpar, 130 spanfyllning, papp, 25 rdspont, 2x13 gipsskiva,
45x%70 cc-600, 70 mineralull, 15 luftspalt, 45x70 cc-600, 70 mineralull, 13 gipsskiva.

Ovriga innerviggar:

13 gipsskiva, 45x70 cc-600, 13 gipsskiva,

RUMSBESKRIVNING

Kok:

Golv: Linoleummatta.
Viggar: Tapet.
Tak: Mailad yta.
Sanitetsutrymmen Igh 1-2:

Golv: Plastmatta.
Viggar: Malad viv.
Tak: Malad yta.
Sanitetsutrymmen Igh 3-4:

Golv: Plastmatta.
Viggar: Malad viv.
Tak: Malad yta.
Sanitetsutrymmen Igh kiillare:

Golv: Plastmatta.
Viggar: Malad viv.
Tak: Malad yta.
Rum:

Golv: Tré.
Viggar: Tapet.
Tak: Malad yta.
Hall:

Golv: Tra.
Viggar: Viv.

Tak: Malad yta.
Trapphus:

Golv: Plastmatta.
Véggar: Tapet.
Tak: Malad yta.
Tvittstuga:

Golv: Klinker.
Viggar: Strukturmalad yta.
Tak: Strukturmalad yta.



Uppvirmning:
Fjdrrvdarmecentral i bottenvaning.

Ventilation:
Sjalvdrag samt koksflékt.

HUS 2: Gards Hus

Adress: Ostra Strandgatan 17 , Umed

Byggnadstyp: Bostadshus med 6 Liigenheter uppfort i 2 vaningar.
Ursprungligt byggnadsar: 2010

Viirdear: 2010

Antal bostider: 6 st bostadsligenheter 39-41 m2, totalt 240 m2

Byggnadstekniska forutsittningar

Grundléiggningsitt:
Platta p& mark.

Undergrund:
Sandblandad lera

Driinering:
Drénering av plastrér, diameter 100 mm.

Sockel:
Puts.

Bottenbjilklag:
Golv direkt pé platta.

Mellanbjilklaget:
22 6vergolv, 2 x 13 gipsskiva, 75x200 cc-600, 200 mineralull, 2 x 13 gipsskiva.

Takkonstruktion:
Takstolar i trd

Yttertak:
Skivtickt plattak, underlagspapp, rote.

Ytterviggar:
Ytterpanel, luftspalt, asfaboard, 70x200 cc-600 stolpar, 200 mineralull, difusionsspérr, 2 x 13



gipsskiva.

Fonster:
Treglasfonster.

Ligenhetsskiljande viggar och birande innerviggar:
2 x 13 gipsskiva, 70x200 cc-600 stolpar, 200 mineralull, 2 x 13 gipsskiva.

Ovriga innerviggar:
13 gipsskiva, 45x70 cc-600, 13 gipsskiva,

RUMSBESKRIVNING

Kok:

Golv: Parkett.
Viggar: Tapet.
Tak: Malad yta.
Sanitetsutrymmen:

Golv: Klinker.
Viéggar: Kakel.
Tak: Malad yta.
Rum:

Golv: Parkett.
Viggar: Tapet.
Tak: Malad yta.
Hall:

Golv: Klinker
Viéggar: Tapet
Tak: Maélad yta.
Uppvirmning:

Kulvert fran fjarrvirmecentral i gamla huset.

Ventilation:
Mekanisk franluft via typ Minivent aggregat fran ldgenheter.

GEMENSAMMA DELAR

Bilparkering:
Enligt separat avtal.



GEMENSAMMA DELAR

Bilparkering:
Enligt separat avtal.

Ligenhetsforrid:
Ar beldgna 1 separat forrddsbyggnad.



FORSAKRING

Styrelsen upphandlar fastighetsforsiikring att géilla fr o m tilltriidesdagen
till fastigheten. Som komplement till denna tecknas bostadsrittstilligg for
alla medlemmar samt styrelseansvarsforsiikring.
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FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

4. Taxeringsvirde foér 2011

A

Bostéder Lokaler Summa
Byggnader 5159 000 46 000 5205 000
Mark 1636 000 40 000 1676 000
Summa 6 795 000 86 000 6 881 000
5. Forvarvskostnader Kr per m2
Forvarvskostnad 16 000 000 26 059
Stémpelskatt 1,5% 241 000 393
Underhallsfond och kassa 300 000 489
Konsultkostnader fér ombildning. 340 000 554
Befintliga pantbrev 9 800 000 kr 0 0
Totalt 16 881 000 27 493
6.Finansieringsplan Férdelning
Insatser 70% 11 816 700 19 245
Banklan 30% 5064 300 8 248
Totalt 16 881 000 27 493
Nybeladning
Lanetyp Lanebindnir Kapitalskuld LF-Bank Rénta Amort Bindning  Sékerhet

% ar1 1% per ar

Bottenlan 2ar 1688 000 3,20% 54 016 16 880 24r Pantbrev
Bottenlan 3ar 1 688 000 2,84% 47 939 16 880 3ar Pantbrev
Bottenlan 4 ar 1688 300 3,08% 52 000 16 883 4ar Pantbrev
Delsumma 5 064 300 3,04% 153 955 50 643
Réntereserv 0,96% 48 500
Summa 5 064 300 4,00% 202 455 50 643
Uppgivna rintesatser grundar sig pa offert Lénsforsdkringar Bank rénteldge 2012-08-16.
Amortering av lan berdknat till 1,0 % per ar, vilket hdr antages ske vid arets slut.
7 Berédkning av foreningens arliga kostnader
A. Kapitalkostnader Ar1
Rénta lan 153 955
Réntereserv 48 500
Avskrivning=Amortering 50 643
Totalt 253 098

Forutsdttningar for berdknade kapitalkostnader.
Féreningen bér placera 1anen med olika I6ptider. Den slutgiltiga placeringen och kapitalkostnaden &r dock beroende av hur
bostadsrattsféreningen kommer att bedéma rantelaget vid bindningstidpunkten fér den langfristiga placeringen av lanen,

och det val av bindningstider féreningen darmed gér.

B.Fastighetsavgift bostider, fastighetsskatt lokaler

Kostnader 2012

Bostader 10 Igh, varav 6 skattebefriade
Lokaler 1%av

Summa

C.Fondavsittningar

Beraknas som 0,75 % av taxeringsvardet per ar

Taxeringsvérde
6 881 000

a1t365kr

86 000

Uttag
0,91%

5 460
860
6 320

Avsittning

62 528



D.Driftskostnader

Ytuppgifter: Bruttoyta m2 Faktor
Bostader 550,0 100%
Lokaler i kéliare 64,0 100%
Summa 614,0

Uppvarmning

Elstrém fastighetsel, hushalls strdém och bilplatser
Vatten och aviopp

Sophédmtning,

Snérdjning

Forsékring

Ek.forvaltning, bokféring o bokslut

Teknisk forvaltning ( Skétsel inkl trappstadning )
Reparationer

Arvoden, utbildning, reserv etc

Totalit

E. Totala kostnader

Kapitalkostnader
Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Fondavsaéttningar
Driftskostnader

Totalt

8. Berakning av arliga intdkter
Bilplatser, 6ppna Antal: 6 a 295 kr
Kallare 2 stlokaler

Arsavgifter lagenheter

Totalt

Nettoyta m2
550,0
64,0
614,0

Férbrukning
85 MWH
32000 kwh
1000 m3
2st660L

Kronor
50 000
28 000
21 000
13 700
8 000
12 000
20 000
15 000
19 000
9 300
196 000

Ar1

253 098
6320
62 528

196 000

517 946

Ar1
21 240

84 000
412706

517 946

12

Nettoyta

Kr per m2
81
46
34
22
13
20
33
24
3
15

319

Kr per m2

412
10
102
319

844

Snitt
Kr per m2

1313
750

844
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LAGENHETSTABELL
BOSTADER BOSTADSRATTER

Ostra Strandgatan 17, Gatuhuset

Lgh nr Vaning Ant rok Yta Andelstal Insatser Krperm2  Avgift Krperman Kr per m2
1 BV 5 114,0 14,9546% 1767139 15501 61718 5143 541
2 1 5 117,0 15,7066% 1855999 15863 64 822 5402 554
3 2 2 38,0 7,1016% 839172 22083 29 309 2442 771
4 2 2 41,0 7,0913% 837954 20438 29 266 2439 714
Summa 310,0 44,8540% 5300265 17098 185 115 15426 597

Ostra Strandgatan 17, Gardshuset

5 Bv 2 40,0 9,1910% 1086073 27 152 37932 3161 948
6 BvV 2 39,0 8,9612% 1058 921 27 152 36 983 3082 948
7 BV 2 41,0 9,4208% 1113224 27152 38 880 3240 948
8 1 2 40,0 9,1910% 1086073 27 152 37 932 3161 948
9 1 2 39,0 8,9612% 1058 921 27 152 36 983 3082 948
10 1 2 41,0 9,4208% 1113224 27152 38 880 3240 948
Summa 240,0 55,1460% 6516435 27 152 227 590 18 966 948
Totalt 550,0 100,0000% 11816700 21485 412705 34392 750
Lokaler
Ostra Strandgatan 17, Gatuhuset Yta  Hyrapermdn  Arshyra Hyra/m2
11 KV 1 35,0 4 000 48000 137
12 KV 1 29,0 3000 36000 1241

Summa 64,0 7000 84 000 1313



10. EKONOMISK PROGNOS

Intdkter

Arsavgifter

Arsavgifter kr per m2, i snitt
Hyror lokaler, p-platser
Rénteintakter

Summa intdkter - o

Kostnader
Kapitalkostnader
Fastighetsr&ntor
Amortering

Summa kapitalkostnader
Fastighetsavgift (bostéder)
Fastighetsskatt (lokaler)
Summa

Avsiittning till underhall

Driftskostnader inkl reparationer

Arets éverskott
Ack dverskott

Ar1

412705
750
105 240

517945

202 455
50 643

253 098
5460
860

6 320
62 527

196 000

517 945

Ar2

418 896
762
106 819

200 045
50 643

250 688
5 569
877

6 446
63 152
199 920

520 207

5508
5508

Férutséttningar:

Taxeringsvdrde enbart bostader (kr)
Taxeringsvirde enbart lokaler (kr)
Totalt

Laneskuld (kr)

Arlig upprékning av drsavgifter
Antagen inflation
Medelrédnta fér 1an, ikl réntebuffert.

6 795 000

86 000
6 881 000
5064 300

1,5%
2,0%
4,00%

5013 657

528715

Ar3 Ara
425179 431557
773 785
108 421 110 047

198 024 196 004
56 643 56 643
254 667 252 647
5681 5794
895 913

6 575 6707
63 784 64 422
203 918 207 997

528 945 531772

4 655 9832
10 164 19 996

533600

4963 014 4906 371

Ars

438 030
796
111 698

| 549728

193 983
56 643

250626
10 341
931

11 272
65066

212 157

539120

10 608
30 603

4849728

Arlig upprakning fastighetsavgift
Arlig upprikning avséttning underhall

Aré

444 600
808
113 373

191 962
56 643

248 605
10 548
950

11 497
65717
216 400

542 219

15754
46 357

:567:973

4793 085

2,0%
1,0%

Ar11

478 961
871
122135

- 601096

181 859
56 643

238 502
14 088
1048
15137
69 069
238 923

561 630

39 466
198 388

4 509 870



11. KANSLIGHETSANALYS

Avgift kronor per m2, Ar1 Ar2 Ar3  Ara  Ar5 Are Arn1
i genomsnitt.

Dagens inflationsniva 2 %

1 Rénteniva 3,99% 750 761 773 784 796 808 871
2 Rénteniva + 1% 843 853 864 874 885 896 954
3 Rinteniva + 2% 935 945 954 964 974 984 1037
4 Rénteniva + 3% 1028 1036 1045 1054 1063 1072 1120
5 Rénteniva - “1% 658 670 682 695 707 720 787

| planen antagen ranteniva 3,99%
8. Inflation + 1% 750 728 734 741 747 770 822
9. Inflation + 2% 750 742 762 783 805 844 988

10. Inflation - -1% 728 734 741 747 770 822 667
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12. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarens ekonomiska forpliktelser.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens hus betalar man dessutom, pé
tider som styrelsen bestdmmer, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften avvigs
s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till dess fonder.

I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka det framgér vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter mm hénfor sig till maj manad 2012 och avser totala kostnader.

Bostadsrittshavare svarar sjélv for inre 14genhetsunderhéll.

Bostadsrittshavare bekostar sjilv Internetanslutning samt hemf6rsakring.
Kabel TV, Bilplats med motorvérmare samt hushallsstrém ingar inte i arsavgiften.

Umea 2012-08-17

Brf Jirven 16 i, Umea

Of\ﬂ. i’

David Karlsson

'09%’@(} JL@VL 7“6\«7.,____‘“

Markstréom Lars-Jorgen Jonsson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2012-08-17 for
bostadsritisforeningen Brf Jarven 16 i Ume#, Umeé kommun, med org.nr 769625-1250.

Den ekonomiska planen innehaller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa svil kdnda som preliminira uppgifter 4r vederhftiga, varfor
vér bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intridffar ndgot som ér av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta l4genheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplétas med bostadsritt. Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var beddmning att husen
ligger sé nira varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 3 september 2012

mb\ \\'\n\w ...........

OIOijﬁh lm Bjom Olof"s-s'o-n _____________________

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2012-09-03 for Brf Jérven 16 i Umea
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2012-08-20
Féreningens stadgar registrerade 2012-08-20
Fastighetsfakta 2012-07-05

Utlatande Sver teknisk besiktning 2012-07-31
Offert LF Bank 2012-08-16

Forslag till Aktiedverlételseavtal



