P‘ Riksbyggen

Ruwn fi hetn Litth

BRF Hémyran

Ars redovisning Org nr: 716415-2220
2020-01-01 — 2020-12-31

N
]




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av &é&ﬁoordfdrande. """

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisﬁosition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelsélédamﬁter och suppleanter. -

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamster och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av fdreninéémedlem till fdlier'x‘iﬁgsm

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

1| ARSREDOVISNING BRF Homyran Org.nr: 7164152220




S R L el e A
Styrelsen for BRF Homyran far héirmed
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Forvaltningsberattelse  =om

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-05.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Foreningen redovisar ett stort positivt resultat for aret. Skillnaden mot féregéende ar 4r att foreningen har haft betydligt
ldgre kostnader for planerat underhall.

De taxebundna driftkostnaderna totalt i foreningen &r ldgre jamfort med foregdende ar. Dir kostnaderna for el- och
uppvérmning dr betydligt ldgre. Dock har kostnaden for vatten- och sophantering tkat. Réntekostnaderna har minskat
med ca 60 tkr, p.g.a. ett omsatt lan till l4gre rdnta samt fortsatta amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 284% till 132%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen inom
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta drs amortering) har
fordndrats under aret fran 284% till 402%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 902 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Traget 2 i Umed kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med 163 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1984-85. Fastigheternas adress #r Ostvigen 1-71 i Umea.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i fSreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Radhus
2 r.o.kvr 2r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 4r.0.k. 5ro.k. Summa
6 65 40 20 24 8 163
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 32 119 74
Total bostadsarea 13 155 m?
Total lokalarea 1 887 m?

O
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Arets taxeringsvirde 197 096 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 197 096 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 376 tkr och planerat underhall for 653 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i Umed 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa 18 122 tkr enligt 10-
ars planen. Den genomsnittliga kostnad per ar for foreningen ligger pa 1 812 tkr (120 ki/kvm). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 3 055 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage och parkeringar 2008
Utemiljs 2009-2010
Belysning trapphus samt utomhus 2015
Ventilationsbyte radhusen 2017
Fliktfilterbyte, OVK 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostédder 6419
Installationer 225 500
Huskropp utvéndigt 8344
Markytor 325180
Garage och p-platser 55550
Ovrigt 32 340
Planerat underhall Ar
~ Oversyn/underhall av tak och ytterdorrar 2021
L/\

3 | ARSREDOVISNING BRF Hémyran Org.nr: 716415-2220



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kristina Nareus

Ordforande, ledamot

2022 (Ordf mandat 1 &r)

Jorgen Widinghoff Vice ordforande 2021

Jessica Engberg Aberg Sekreterare 2022

Tom Renstrom (fyllnadsval 1 ar) Ledamot 2021

Maj-Lis Kristensen Ledamot 2021

Rolf Sjddin Ledamot 2022

Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Mats Viklund Suppleant 2021

David Ahlqvist Suppleant 2022

Ulf Jansson Suppleant 2022

Sven Ake Granberg (fyllnadsval 1 4r) Suppleant 2021

Malin Mostrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Lena Persson revisor 2021
Auktoriserad revisor,

Margareta Andersson Revata 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Britta Edstrom 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tomas Bick
Tina Norrman
Lars Bjornerbdck

2021
2021
2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 209 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 210 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 624 kr/m?/Ar.

_ Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 91799 9674 9674 9712 91701
Resultat efter finansiella poster 2602 1238 -1214 55 2542
Soliditet % 23 20 18 20 19
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsér. 402 284 286 245 302
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. 132 - - - -
Driftkostnader, inkl underhall kr/m? 314 390 559 462 270
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 270 266 259 257 214
Rénta, kr/m? 38 42 49 57 67
Lan, kr/m? 3533 3615 3696 3772 3 840
600
500
400 -
300
100
L -
e — . —
E 2016 2017 2018 2019 2020

=~ Driftkostnader, kr/m2

«¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Avrets
resultat

Belopp vid arets borjan 994 137

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

9141514

1189 000

3055000

-653 333

2519407
-1 189 000
1237949
-3 055 000

653 333

1237949

-1237949

2602111

Vid arets slut 994 137

12 732 181

166 689

2602 111

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

_ tillhorande bokslutskommentarer.
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2602 111
-3 055 000

653 333

2768 800

2768 800



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9799 318 9673984
Ovriga rorelseintikter Not 3 309 648 322 704
Summa rorelseintikter 10 108 966 9996 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 720 719 -5 873 204
Ovriga externa kostnader Not 5 -714 627 -741 265
Personalkostnader Not 6 -220 084 -232 042
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1300116 -1 306 091
Summa rorelsekostnader -6 955 546 -8 152 601
Rorelseresultat 3153420 1 844 086
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7 824
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 21301 21512
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -572 609 -635 473
Summa finansiella poster -551 308 -606 137
Resultat efter finansiella poster 2 602 111 1237949
Arets resultat 2602 111 1237 949
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 59413 774 60 665 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 260 814 309 103
Summa materiella anliggningstillgangar 59 674 587 60 974 703

Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 81500 81500
Andra langfristiga fordringar Not 14 1000 1000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 82 500 82 500
Summa anliggningstillgingar 59 757 087 61 057 203

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9432 94 633
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 417728 387 326
Summa kortfristiga fordringar 427160 481 959
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 11 180 519 8 741 974
Summa kassa och bank 11 180 519 8741974
Summa omsittningstillgangar 11 607 680 9223932
~ Summa tillgangar 71 364 767 70 281 136
G
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 994 137 994 137

Fond for yttre underhall 12 732 181 9141514

Summa bundet eget kapital 13 726 318 10 135 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 166 689 2519407

Arets resultat 2602111 1237 949

Summa fritt eget kapital 2 768 800 3 757 356

Summa eget kapital 16 495 118 13 893 007
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 45998 051 53 143 330

Summa langfristiga skulder 45 998 051 53 143 330

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 145279 1227532

Leverant6rsskulder Not 19 301338 520 198

Skatteskulder Not 20 273 407 264 408

Ovriga skulder Not 21 94 479 95200

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 057 095 1137461

Summa kortfristiga skulder 8 871 598 3244799

Summa eget kapital och skulder 71 364 767 70 281 136
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofdrandrade i jimforelse med foregdende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100, slutar 2082
Standardforbéttringar Linjér 10-15
Markanldggningar Linjar 10-20
Markinventarier Linjér 15-20
Inventarier Linjar 5

Installationer Linjér 10

_ Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8204 820 8083 752
Hyror, bostéder 0 900
Hyror, lokaler 152 200 173 508
Hyror, garage 544 900 543 850
Hyror, p-platser 116 320 116 000
Hyror, 6vriga 19 000 14 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -77 800 -95 208
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 434 -8 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5920 -9 600
Brinsleavgifter, bostider 854232 854 232
Summa nettoomsittning 9799 318 9673 984

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 185 820 185 820
Balkonginglasning 46 500 52 400
Ovriga ersittningar, dverlatelseavgifter- och pantforskrivningsavgifter 28 759 18 565
Fakturerade kostnader 540 1 440
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -18
Ovriga rorelseintikter, Parkster, fortidsinlosen av balkonginglasning 48 035 64 497
Summa dvriga rorelseintakter 309 648 322 704

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -653 333 -1 873 460
Reparationer -375 704 -517 073
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -273 887 -265 411
Forsdkringspremier -123 152 -119 657
Kabel- och digital-TV -430 421 -374 465
Aterbiring frén Riksbyggen 0 15 400
Systematiskt brandskyddsarbete -11 085 -13 268
Serviceavtal 0 -8 250
Obligatoriska besiktningar -188 916 -35 832
Bevakningskostnader -13 063 -15 876
Snd- och halkbekédmpning -164 224 -150 403
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -2 391
Foérbrukningsinventarier -28 912 -11 901
Fordons- och maskinkostnader -835 -13 365
Vatten -497 694 -478 273
Fastighetsel -299 380 -358 038
Uppvirmning -1 166 400 -1 191 106
Sophantering och atervinning -310 748 -266 860
Férvaltningsarvode drift, inre- och yttre skétsel, DOS -182 964 -192 975
Summa driftskostnader -4720 719 -5 873 204
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -608 300 -601 504
IT-kostnader -645 -501
Arvode, yrkesrevisorer -22 400 -21 125
Ovriga forvaltningskostnader -11 041 -9 050
Kreditupplysningar -4 815 -3 150
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 798 -24 596
Representation -2 162 -11 037
Kontorsmateriel -11 198 -12 934
Medlems- och foreningsavgifter -13 040 -13 140
Konsultarvoden -8 888 0
Bankkostnader -1 640 -6 065
Ovriga externa kostnader =700 -38 163
Summa 6vriga externa kostnader -714 627 -741 265
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -90 500 -91 500
Sammantridesarvoden -73 648 -77 387
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 725 -12 525
Sociala kostnader -45 211 -50 630
Summa personalkostnader -220 084 -232 042
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -658 300 -658 300
Avskrivning Markanldggningar -508 690 -508 690
Avskrivning Markinventarier -12 742 -12 742
Avskrivningar tillkommande utgifter =72 093 =72 093
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -5975
Avskrivning Installationer -48 290 -48 290
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 300 116 -1 306 091
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 7 824
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 7 824

O
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 21220 21332
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 81 180
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 21 301 21 512
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -572 486 -635 003
Ovriga réntekostnader -123 -470
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -572 609 -635 473

I~
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 413 040 72 413 040
Byggnadsinventarier 720 930 720 930
Garage och p-plats 9907 909 9907 909
Standardforbittring 264 389 264 389
Markanldggning 132 950 132 950
Markinventarier 191 135 191 135
83 630 353 83 630 353
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 83630 353 83 630 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 439 173 -15 780 873
Garage och p-platser -5 592768 -5 097 373
Byggnadsinventarier/standardforbattring =751 105 -679 012
Markanldggningar -79 770 -66 475
Markinventarier -101 937 -89 195
-22 964 754 -21 712 928
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -658 300 -658 582
Arets avskrivning garage och p-platser -495 395 -495 395
Arets avskrivning markanliggning -13 295 -13 295
Arets avskrivning markinventarier -12 742 -12 742
Arets avskrivning byggnadsinventarier -72 093 -72 093
-1 251 825 -1 252 107
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 216 580 -22 965 035
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 413 774 60 665 575
Varav
Byggnader 40 832 958 41 491 259
Mark 14 482 608 14 482 608
Standardforbittringar 3819726 4315143
Markanldggningar 39 885 53180
Byggnadsinventarier 162 094 234 187
Markinventarier 76 456 89 198
Totalt taxeringsvarde 197 096 000 197 096 000
varav byggnader 126 224 000 126 224 000
varav mark 70 872 000 70 872 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 348 083 348 083
Installationer pa egen fastighet 1507 100 1507 100
Installationer 463 899 463 899
Bilar och andra transportmedel 53 905 53 905
2372987 2 372987
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2372987 2372987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -348 083 -342 108
Installationer -1 661 895 -1 613 606
Bilar och andra transportmedel -53 905 -53 905
-2 063 883 -2 009 619
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -5 975
Installationer -48 290 -48 290
-48 290 -54 265
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 260 814 309 103
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 260 814 309 103
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 81500 81500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 500 81 500
styrda foretag
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i 6vriga foreningar, Ersboda Folkets hus 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3976 128
Kundfordringar 5456 94 505
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9432 94 633
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 127 245 123 152
Forutbetalda driftkostnader 12 329 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 152 075
Forutbetald vattenavgift 45085 0
Forutbetald renhallning 22902 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 661 112 088
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 146 507 11
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 417 728 387 326
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 10 082 4043
Bankmedel, SBAB 7094 514 7073 294
Bankmedel, Handelsbanken (konto kommer avslutas 2021) 9504 9504
Transaktionskonto 4066 419 1 655133
Summa kassa och bank 11 180 519 8741 974
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 53 143 330 54 370 862
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 162 032 -1 227532
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 983 247
Langfristig skuld vid arets slut 45 998 051 53143 330

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
j Omsatta lan

SWEDBANK 1,06% 2020-03-25 15977 059,00 -15931 540,00 45 519,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2021-03-01 6048 747,00 0,00 65 500,00 5983 247,00
SWEDBANK 1,15% 2021-03-28 0,00 45 519,00 45 519,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2022-04-30 15256 406,00 0,00 180 000,00 15 076 406,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-01 6 814 820,00 0,00 200 000,00 6614 820,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-09-30 7 893 794,00 0,00 89 960,00 7 803 834,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-10-30 2380 036,00 0,00 509 996,00 1 870 040,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-06-30 0,00 15 886 021,00 91 038,00 15794 983,00
Summa 54 370 862,00 0,00 1227 532,00 53143 330,00

*Senast kénda réintesatser

L
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Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skuld. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 162 032 kr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 47 160 083 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 289 032 520 198
Ej reskontraforda leverantérsskulder 12 306 0
Summa leverantdrsskulder 301 338 520 198
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 273 407 264 408
Summa skatteskulder 273 407 264 408
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 83 544 83 544
Mottagna depositioner 4520 4520
Skuld fér moms 6416 6 686
Skuld sociala avgifter och skatter 0 450
Summa dvriga skulder 94 479 95 200
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 45928 78 631
Upplupna driftskostnader 10 000 29 883
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 59292
Upplupna elkostnader 29 414 33716
Upplupna virmekostnader 141 901 146 571
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5757 8679
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 824 095 780 689
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 057 095 1137 461
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 74 195 000 74 195 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

Liniéiffat.
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revata

revision % redovisning

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggens BRF Hémyran, org.nr 716415-2220

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Hémyran for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbetittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed

beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamé&lsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare

fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och indamalsenliga for att utglra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten £6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Riksbyggens BRF Hémyran for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siit,

Revisorns ansvar
Vért mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan franleda

erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisoms professionella bedsmning och Ovriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.

Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgéirder och andra forhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Umed 2021-07- /9

Margareta Anderson Lena Persso
Auktoriserad revisor Féreningens revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen idr ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.

BRF Homyran Org.nr: 716415-2220



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens fSrmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tiligdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mjligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F H 6 m yra n for BRF Homyran i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r r
0771-860 860 s lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor heba Livel
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