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Foreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma &ar Bostadsréattsioreningen Hiske Backe
1.

253

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som

ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.
Bostadsrétt &dr den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsréttshavare.

Foreningens sate

38

Styrelsen skall ha sitt sate i Umea kommun

Rakenskapsar

4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

NMedlemskap
538

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat

inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttstagen (1991.614).
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgbra fragan om medlemskap. 1)

63

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.”

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsratiens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
foreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
for vdrme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning
och/eller area. Detsamma géller i arsavgiften ingaende
ersdttning for TV/Bredband/Telefoni eller dylikt, vilkket kan
erldggas lika for varje lagenhet eller efter féribrukning.

! Tillagg enligt Bilaga 1

2 (8)

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran

forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgiit
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximait far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt svarar
normalt for att Overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid paniséattning av bostadsritt far pant-
sattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.

Pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av

prisbashbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst

8§

Avsdéttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfiorts, med eit belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetera samt genom beslut om

arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel kan
avséttas for alt sakerstélla underhallet av féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
93

Styrelsen bestar av en Ordférande och minst tva och higst
fyra ledamoter sami minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtliga véljs av féreningen pa ordinarie stdmma.
Ledamoterna véljs pa 2 ar och suppleanter pa 1ar. Bade
ledamoterna och suppleanterna kan omvdljas vid
mandatperiodens utgang.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden intill den
foreningsstamma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foéreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamoter och suppleanter av féreningen.
|_Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Sverige AB
behover inte vara medlem i fbreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska
planen férutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsens dvriga ledamdoter utover ordférande konstituerar
sig sjalv,




Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet nar-

varandes antal dverstiger hélften av hela antalet leda-
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da tor
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

-oreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, avtva av
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“siyrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dériill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen uisedd vicevérd, vilken sjalv inte behbver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation. |

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrait. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomfratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberdéttelse) samt redogdrelse tor
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrdkning) och, dér sa erfordras, ior de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys), |

att upprétta budget och faststéila arsavgifter 1or det
kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera ovriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse,

att senast sex veckor fore foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsheréttelsen skall
framldggas, till revisorerna [&mna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma
tilistélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor

1 Tillagg enligt Bilaga 1

3 (8)

15 §

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter véljs av
ordinarie féreningsstédmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamie
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma
framlégga revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet andamal

hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar tillforeningsstdmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall firekomma pa
stémman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev.,
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skail kallas
genhom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd

adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse till stimma tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore ordinarie och extra stamma. 1)

Motionsratt
18 §
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stamma

skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande
darenden

1) Uppréattande av forteckning 6ver ndrvarande
mediemmar, ombud och bitréden (rdstldngd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmadlan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostrdknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdéredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter,

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
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tdckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) A, Val av ordftrande pa 2ar (Udda ar)
B, Val av ledamot 1 pa 2ar (jdmna ar)
C, Val av ledamot 2 pa 2ar (udda ar)
D, Val av ledamot 3 pa 2ar (jamna ar)
E, Val av ledamot 4 pa 2ar (udda ar)
F, Val av suppleant 1 pa 1ar
G, Val av suppleant 2 pa 1ar
H, Val av suppleant 3 pa 1ar
|, Val av suppleant 4 pa 1ar

14) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning
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- 16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen {ill
densamma, 1)

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av'den
stdmmans ordférande utsett dartill. [ fraga om protokollets

innehall géller
1. att rostiangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammaris beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges |
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fdrt protokoll skall senast inom tre veckor vara
. hos styrelsen tililgangligt for medlemmarna.

. Roéstning, ombud och bitrade
- 218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
fillsammans endast en rést. Rostberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina foérpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstadmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stélifdretradare
enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretrddas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmaki résta for mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hdgst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

- Omrdstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte
ndrvarande réstberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar -
dér sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlasi 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse

22 §

4 (8)

" Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at

mediem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgiit skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom Kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

—_— - i U mmas B ma R - re—

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratien
23 §

Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse
forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet. |

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana didsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av hostadsréttishavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intréde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
for dodshoefs réakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har férvérvat bostadsréatten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratien. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) {or den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras
intrédde i foreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vigras intrdade i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna foérutséitningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras infrdde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt séarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsraétt till en bostadsldgenhet dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréattshavaren.

Ifrdga om forvédrv av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratien efier
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
hostadsiégenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.




25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade |
foreningen, férvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetis | anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsalias enligt 8 kap. hostadsréttslagen
(1991:614) for férvdrvarens rakning.

" Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot
annat d&ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte &ar avsedd for fritids-

dndamal innehas med hostadsrétt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvéndas {or att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat

har avialats med fGreningen.
27 §

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgard i lagenheten som innefatiar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig fﬁréndrihg av [dgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
fill lAgenhetens utsida far bostadsratishavaren utidra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkédnnande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nér bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se till aft de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bor talas. Bostadsréattshavaren skall aven i 6vrigt
vid sin anvindning av [dgenheten iaktta alit som fordras for
aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i éverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraitshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa
av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillségelse ait se till att
stérningen omedelbart upphér och
2. omdet dr frdga om en bostadslédgenhet,
underratta socialndmnden | den kommun dar
ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp

5 (8)

bostadsrétishavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detia
inte tas in i ldgenheten.

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som

avses i 26 § andra stycket

Samiycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréatt har forvédrvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till l&genheten innehas av en kommun
eller etf [andsting. -

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31 §

Vigrar styrelsen atf ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda upp-
lata sin lagenhet i andra hand, om hyresnéamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| frdga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32 §

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Deita
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

]

Till 1agenheten rdknas:

® |igenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande
fuktisclerande skikt,

® |Adgenhetens inredning, utrustning, ledningar och
dvriga installationer,

® rgkgangar ‘

® glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,

® |Agenhetens ytter- och innerdorrar samt

@

svagstréomsaniaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar for véarme, vatten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elekfricitet, vatten som féreningen forsett ldgenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventitationskanaler om
dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och yiterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse
eller
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2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besotker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
l[dgenheten eller

¢) nhagon som for hans eller hennes rakning utfor

- arbete i lagenheten. For reparation pa grund av

brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon annan an bostads-
rattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra |

ldgenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstriackning att annans
sdkerhet dventyras eller finns det risk for omfatiande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilltrédde till ldgenheten

34 §

Foretrédare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behotvs for tillsyn eller fér
att utfra arbete som féreningen svarar or eller har réatt att
utftra enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
[&mplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av strre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréatishavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar {illtrade till 14gen-
heten ndr féreningen har rétt tif] det, far kronofogde-
myndigheten besiuta om sérskild handréackning.

Avsagelse av bostadsratt .
35 §

En bostadsréttshavare far avsadga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen
skall gtras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av hostadsratt
36 §

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilitratts &r, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
beréttigad att sédga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det galler bostadsldgenhet, mer &én en
vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som [dgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om ait det finns ohyra |

[dgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ldgenheten eller den
som [Agenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsratishavaren inte [Emnar tilitrade till
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt {or detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall gtra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foéreningen att skyldigheten
fullgbres, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37 §

Nvttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren {ill last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tillségelse vidta réattelse utan dréjsmal. -

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om till- |
stand till upplatelsen och far ansdtkan beviljad.

Uppsé&gning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske forran
socialndmnden har underréattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om séarsKilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som ségs | 36 § 6 &ven om nagon lillsdgelse
eller rattelse inte har sketf. Vid sadana stérningar far
uppsagning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningar intréffat under tid
da l[dgenheten varit upplaten i andra hand pa séatt som
anges i 30 och 31 §8§.

Underréttelse fill socialndmnden enligt femte stycket skall
betréffande bostadsldgenhet aviatias enligt formulér 4,
vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614). |

38 §
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som

avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
fGreningen har sagt upp bostadsréitshavaren till




avilyttning, far han eller hon déarefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses 1 29 § tredje

stycket.

Bostadsrétishavaren far heller inte skiljas fran l&genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren {ill
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt ill
hostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

30 §

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bosladsréattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsratislagens (1991.614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att fa tillbaka l&genheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

by meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
belédgen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsraitshavaren pa sadant
sédtt som anges i bostadsratislagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 8§ har delgetts underritielse om mdjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom ati betala arsavgiiten
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstdgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors | Torsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratis-
havare, genom att vid upprepade tilifédllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetis i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 3. Underratielse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal aviattas enligi
formuldr 2, Formuldri-3 har faststéllis genom forordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

Sags bostadsratishavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att

flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskiite som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galier om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas ovriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41 §
En uppsadgning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren tili avilytining,
har foreningen rétt till ersétining for skada.

Tvangsforsélining
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendérer vars rétt bertrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp filf
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade,

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande fil
|dgenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och andra

tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tillagg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Hiske Backe 1

IF6reningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldigg till stadgar enligt féljande.

Till 5 §

- Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enli gt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som

medlem 1 fGreningen.
Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn 1 féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportéren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger rétt att ndrvara vid
forenmgsstdmmor, styrelsesammantriaden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och
toreningsstdmmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen for entreprenadens
godkidnnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkéinnande.
Till 14 § |

Det aligger styrelsen att dels uppriétta och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intékter och kostnader f6r den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underritta Skanskas

rapportdr om vatje atgird av betydelse 16r f6reningen ekonomi eller for Skanska, vari ingéar
att tillhandahalla harfor erforderligt material.

Till 17 §
Skanskas rapport6r skall skriftligen kallas till féreningsstimma.
Till 19 §

Pa ordmarie f6reningsstdmima skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportér och féreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéindring under den tid bostadsriittsgarantin géller skall godkinnas av
Skanska for att 4ga giltighet.




