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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Hiske Backe 1, 769619-9764 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrﬁttfo‘reniﬁgen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Barken 4 1 Ume4. P4 fastigheten har under 2014 uppforts ett hus med
adressen Sandakersgatan 11 C-D och innehaller 41 bostadsritter. Féreningen har sitt séte i Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Folksam. I Foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 1 38
2 rum och kok 6 336
3 rum och kok 27 1958
4 rum och kék 7 581
Bostider 41 2913
Carportplatser 25

Bilplatser med motorvéirmare. 16

De senaste &ren har féreningen gjort foljande underhéllsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2018 OVK

2019 5-ars besiktning och atgirder med Skanska
2020 Staket innergard

2020 Stamspolning

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Under éret har foreningen genomfort fljande stérre underhallstgérder:
- Stamspolning

Styrelsen genomfor de stadgeenliga besiktningarna kontinuerligt. Vid senaste besiktningen framkom inga brister.

Féreningen har en underhallsplan som avstims varje &r. De nérmsta dren planerar styrelsen foljande stdrre
atgérder:

- Byte av sand i sandlador

- Justering av ventilation

- Fardigstélla MC parkering

Foreningen har under verksamhetsaret momsregistrerats dé det enligt nya regler anses att foreningen bedriver
momspliktig forséljning av individuell métning och debitering av el samt vatten. {\/
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Arsavgifterna hjdes senast med 2 % from 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten fr 2021 och beslutat
om oftrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 602 kr/nf- bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 223 000 kr verensstimmer med underhéllsplanen.
Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet/ar av

ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft fdljandé sammansittning:

William Jansson ordférande
Christer Strandberg vice ordforande
Alexander Nislund ledamot
Suppleanter

Johannes Harju

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantridden.

Firmatecknare har varit William Jansson, Christer Strandberg och Alexander Naslund, tvé i fStening.

Revisor har varit av foreningen vald revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Sanna Bergenholtz (sammankallande) samt Mattias Zackrisson.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-29. Till f5ljd av Covid-19 tillimpades postrstning. Vid stimman
deltog 5 medlemmar och 14 postroster.

Under stdimman inkom fSljande motioner:
Anta nya stadgar for att bli HSB-medlemmar - val 1 av 2 antas

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telia
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
Hiss Kone
Kabel-TV Telia
Medlemsinformation

Under dret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. Foreningen hade vid rets slut 59 (59) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare. 1\/
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2186 2217 2197 2074 2 140
Resultat efter fin.poster i tkr 155 -134 -52 -46 154
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 602 602 591 - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta* 365 440 426 - -
Laneskuld, kr/m2 totalyta 8691 8932 9241 9550 9752
Genomsnittlig rénta lan i % 0,8 1,0 1,0 - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 357 299 237 - -
Soliditet i %** 70,9 70,4 70,0 69,0 69,0
Sparande, kr/m2 totalyta*** 283 178 192 - -

*  Nyckeltalet innehéller inte kostnader f6r periodiskt underhall
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
#** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 25 318 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 700 000
kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 36 &r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 62310 000 872 391 -460 237 -134 081
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-29 -134 082 134 081
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -56 375 56 375
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 223 000 -223 000
Arets resultat 154 773
Vid arets slut 62 310 000 1039 016 -760 944 154 773
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -760 944
Avrets resultat 154 773
Totalt att disponera -606 171
Styrelsen fireslar féljande disposition:
Balanseras i ny riikning -606 171

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer. b"/
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 2185932 2217294
Ovriga rorelseintikter 3 1822 15018
Summa rorelseintikter 2187 754 2232312
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 132298 -1 328 756
Ovriga externa kostnader 5 -8 444 -35182
Personalkostnader 6 -76 637 -115 356
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 7 -612 609 -611 490
Summa rorelsekostnader -1 829 988 -2 090 784
Rorelseresultat 357 766 141 528
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 256 2011
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -203 249 -277 620
Summa finansiella poster ~202 993 =275 609
Resultat efter finansiella poster 154 773 -134 081
Resultat fore skatt 154 773 -134 081
Arets resultat 10 154 773 -134 081
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,19 87292 642 87 860 514
87292 642 87 860 514

Summa ankiggningstillgingar 87 292 642 87 860 514

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4580

Ovriga fordringar 12 1 064 020 1028572

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 103 087 32633

1167107 1065 785
Summa omsittningstillgdngar 1167 107 1 065 785
SUMMA TILLGANGAR 88 459 749 88 926 299
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 310 000 62310 000
Yttre underhéllsfond 14 1039016 872 391
63349016 63 182 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -760 944 -460 237
Avrets resultat 154 773 -134 081
-606 171 -594 318
Eget kapital vid riikenskapsarets slut 62 742 845 62 588 073
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,19 7 689 000 16 329 000
7 689 000 16 329 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 17 629 000 9689 000
Leverant6rsskulder 120 343 78 893
Ovriga skulder ‘ 17 20 932 5093
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 257 629 236 240
18 027 904 10 009 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 459 749 88926 299 T/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 5ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 &r och skrivs av i snitt med 0,8 % pa anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsér 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
6vriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1inen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlinga lanen.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga viirdet av det som erhllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de #r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 0 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fr framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebiir att arets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1754 856 1754 856
Hyresintékter p-platser 236 450 241 550
Intakter el* 112 441 125 672
Intékter vatten* 70 311 79123
Intékter pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter 6 844 11988
Intdkter parkeringsavgifter 5062 4105
2 185 964 2217294
Avgar !
Rabatter/Avdrag -32 - !
2185932 2217294 i

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pa individuellt métt och debiterad el samt vatten. Féreningen
har minskat debiteringen for el och vatten med motsvarande momspéslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ovriga ersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 1822 15018
1822 15018
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 214 507 113 400
Snérsjning och halkbekimpning 81 830 61210
Reparationer 59012 51981
Periodiskt underhall 56 375 44 380
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 164 938 221221
Uppvérmning 165 275 174 236
Vatten 88 542 102 842
Renhallning 61 896 54 361
Férvaltningskostnader 95 538 356 622
Férsakringar 27 838 25306
Kommunikation och media
Datakommunikation 104 137 118 446
Ovriga driftskostnader 12 410 4751
1132298 1328 756
Specificering periodiskt underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer (stamspolning) 56 375 40 856

56 375 40 856 y\/
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Foérbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 3432 2258
Telefon och porto mm 1020 -
Kundforluster 60 530
Bank- och riskkostnader 1332 29 909
Bolagsverket, gévor 2 600 1200
Forenings - och medlemsaktivitet - 1285
8 444 35182
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 60 338 58610
Sociala kostnader fortroendevalda 15 499 15 440
75 887 74 050
Kostnader for loner
Ovriga arvoden, extraarbete - 31080
Sociala kostnader . - 8 458
Pensionskostnader - -1122
Ovriga personalkostnader 750 2 890
76 637 115 356
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 609 163 608 044
Markinventarier 3 446 3 446
612 609 611 490
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintikter fran kortfristiga placeringar - 1899
Ovriga rinteintikter 256 112
256 2 011
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1&n 203 249 275558
Ovriga finansiella kostnader - 2062
203 249 277 620
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 154 773 -134 081
Reservering till yttre underhallsfond -223 000 -223 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 56 375 40 856
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -11 852 -316 225

Ianspraktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

\{\/
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid arets borjan 73 000 166 73 000 166
-Arets anskaffningar (staket/vindskydd) 44 737 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 73 044 903 73 000 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -3152322 -2 540 833
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -612 609 -611 490
Summa ackumulerade avskrivningar -3764 931 -3152 323
Bokfort virde byggnader 69 279 972 69 847 843
Bokfort virde mark 18 012 670 18 012 670
Summa bokfort virde byggnader och mark 87292 642 87 860 513
Taxeringsvirde byggnader (virdear 2014) 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvirde mark: 17 200 000 17 200 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 1064 020 1028 572
1 064 020 1028572
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 77 985 9 813
Fastighetsforsdkring 25102 22 820
103 087 32 633
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 872391 690 247
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 223 000 223 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -56 375 -40 856
Fondbehallning vid Arets slut 1039 016 872 391
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Ranta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 39798245512 2021-11-18 0,52 8 989 000 9 189 000
Nordea 39788913989  2021-05-19 0,77 8 340 000 8 540 000
Stadshypotek 622925  2022-12-01 0,88 7 989 000 8 289 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 25318 000 26 018 000
Nista ars amortering =700 000 -700 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -2 800 000 -2 800 000
Om fem é&r beriknas nuvarande skulder uppga till 21 818 000 22518 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 25318 000 26 018 000
Avgar kortfristig del =17 629 000 -9 689 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 689 000 16 329 000

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsars berdknade amorteringar 700 000 700 000
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 16 929 000 8 989 000
17 629 000 9 689 000
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 6 300 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 6598 -
Momsskuld 1301 -
Ovriga kortfristiga skulder 6 733 5093
20932 5093
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 11 600 16 892
Forutbetalda avgifter/hyror 176 519 163 421
BoRevision 12 200 12 500
El 19772 21878
Fjirrviarme 20 000 21549
Snérdjning 6 146 -
Telia 11392 -
257 629 236 240
Not 19 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 28 768 000 28 768 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 28 768 000 28 768 000
Eventualforpliktelser Inga

Inga T/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hiske Backe 11 Umea org.nr. 769619-9764

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hiske Backe
1 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

. Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsaita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r l&mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten,

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sait som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




fanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hiske Backe 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

&{W’B
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

SONS ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tikommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 26 / 5 2020

Pia Andersson

BoRevision i Sverige AB



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rékenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foreslé hur rets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forjust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophamtning, stéddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter f6r planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnadsférs over
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliiggningstillgangar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa ldngre sikt én ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom et ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsétgarder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser det sdkerhet som lamnats for erhéllna ldn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars &ndamal 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foéreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Darutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med ¢vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning. Nér du koper en bostadsratt blir du indirekt delidgare i bostadsréttsforeningens tillgngar och
skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en dkta respektive oiikta bostadsyiittsforening?
En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksambet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oékta bostadsrattsforening (sk oakta




bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller
for ett odkta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmamna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av
att bo i fastigheten. En oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta
bostadsforetag beskattas for hyresformén av att bo 1 fastigheten. For en mer fullstéandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett
privatbostadsforetag respektive oékta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsrétten kan séljas och den kan érvas eller 6verlatas p4 samma sitt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel 1 foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
Gverlatas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

T en bostadsrattsforening rader demokrati. En gng varje &r halls en foreningsstamma dér de boende viljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rost och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det #r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa 4ret som gétt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stalla frigor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av féreningen fram till nésta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre
forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - p basta satt. En vél fungerande forening kan
darfor sjlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séager inget om arvodering, men i stadgarmna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillégg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrttstillagget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i mianadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pé vad som stéar i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s& bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intékter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna &rsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsrétt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlatelseavtalet, vem som r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




