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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Hissjan i Umed, 716463-7865 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1991 pa fastigheten Hissjon 2:32 i Hissjo som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Innerbyvigen 1-23 A-B, udda nummer. Séte & Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg for foreningens
ligenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostéder (bostadsritt) 24 1 664
Forrad (hyresritt) 3 9

Pé foreningens fastigheter finns 41 parkeringsplatser, varav 12 carportar samt 4 géstparkeringar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Bytt belysning i alla trapphus, tvittstugan och 6ver brevlador
Tva nya géstparkeringar.

- Reparation av varmekulvert.

- Slutfort underhéllsarbete av vattenavrinning paborjad 2019.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2020-05-26. Da konstaterades att Marktjénst inte slutfort
dréineringsarbetet.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

De nirmsta éren planerar styrelsen:
- Tak &ver soptunnor.

- Byte av fliktaggregat.

- Byte av golv i tvittstuga

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 976 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den for &r 2021 upprittade
budgeten pavisade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att ldimna &rsavgifterna oforindrade fran och med
2021-01-01.

Arets avsittning till underhéllsfond 53 000 kr Sverensstimmer med underhallsplanen.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Mikael Danielsson Sjostam ordférande
Elin Pettersson vice ordférande
Annika Sjostam sekreterare
Emanuel Persson - Ledamot
Suppleanter

Sebastian Karlsson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Elin Pettersson, Emanuel Persson samt bland
suppleanterna Sebastian Karlsson.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Danielsson Sjéstam och Elin Pettersson.

Revisorer
Revisor har varit Kerstin Wennberg med Liselott Holm som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Niklas Persson (sammankallande) och Anna-Karin Grahn.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Mikael Danielsson Sjostam samt Elin
Pettersson som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2020-06-17. Pa stimman deltog 13 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Hissj6 Net
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Kabel-TV Boxer
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Medlemsinformation

Under &ret har 4 lagenhetsoverltelser skett. Under dret har foreningen haft 31 (30) medlemmar. Anledningen till
att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet.
HSB Norr innehar éven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1767 1676 1631 1590 1576
Resultat efter fin.poster i tkr 241 686 272 -239 233
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 976 976 947 929 919
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 494 454 456 318 -
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 5288 5478 5609 5763 -
Genomsnittlig rdnta 1&n i % 1,96 1,95 1,99 2,06 1,76
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 1335 1353 1370 1122 1372
Soliditet i %* 39,1 37,0 34,0 32,2 32,8
Sparande, kr/m2 totalyta** 410 657 371 416 -

*  Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats pa annat sétt n 2017. 2017 &rs nyckeltal har
réknats om men 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte éindrats vilket medfor att full jaimfSrbarhet mellan dren

inte 4r mdjlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktér.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8847 600 kr. Under &ret har foreningen amorterat 268 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1659 996 2251351 1113299 685 793
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-04 685 793 -685 793
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut =70 798 70 798
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 53 000 -53 000
Arets resultat 241414
Vid arets slut 1 659 996 2233 553 1 816 890 241 414
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1816 890
Avrets resultat 241 414
Totalt att disponera 2 058 304
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 058 304

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1767 144 1676 430
Ovriga rorelseintikter - 4
1767 144 1676 426
Rorelsekostnader
Drift 3 -826 643 -759 540
Underhall 4 -70 798 -92 874
Ovriga externa kostnader 5 -31612 -31 034
Personalkostnader 6 -48 767 -50 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 7 -373 732 118 707
-1351552 -815 480
Rorelseresultat 415592 860 946
Finansiella poster
Riénteintakter och liknande resultatposter 8 1999 5163
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -176 177 -180 316
-174 178 -175 153
Resultat efter finansiella poster 241 414 685 793
Resultat fore skatt 241 414 685 793
Arets resultat 10 241 414 685793

N
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,19 14 335610 14215176

Péagéaende nyanlédggningar och forskott - 494 166

14335610 14 709 342
Finansiella anliggningstillgangar |
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500

Summa anliiggningstillgangar 14 336 110 14 709 842

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5940

Ovriga fordringar 12 521 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 32949 34796
33470 40 736

Kassa och bank 864 154 668 834

Summa omsittningstillgangar 897 624 709 570

SUMMA TILLGANGAR 15233 734 15419 412

~
/r/




HSB Brf Hiissjan i Umea 6(12)
716463-7865

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1659 996 1 659 996

Yttre underhallsfond 14 2233 553 2251 351
3 893 549 3911347

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1816 890 1113299

Arets resultat 241414 685 793
2058 304 1799 092

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 5951 853 5710 439

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 4508 500 8 847 600
4508 500 8 847 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 4339100 268 000

Leverantorsskulder 114 658 293 566

Aktuell skatteskuld 1742 1742

Fond for inre underhall 110 209 93613

Ovriga skulder 17 - 2017

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 207 672 202 435
4773 381 861373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15233 734 15419 412




HSB Brf Hiissjan i Umea 7(12)
716463-7865

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
Gvriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
féreningen kommer att fi de ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh f5r 2020, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fsrekommande fall inkomster som inte #r héinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 6 551 892 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ér.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 1623 408 1623 408
Hyresintékter 66 156 66 012
Intakter el* 87 087 360
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 7 089 3246
1783 740 1693 026

Avgar
Avsittning for fond for inre underhéll -16 596 -16 596
1767 144 1676 430

*Foreningen har bérjat med IMD-individuell métning av debiterad el under rikenskapsaret. Omséttningen r
momspliktig och motsvarande momsandel har minskat foreningens elkostnad.

Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 61 878 66 551
Snoérdjning och halkbekdmpning 46 582 91 567
Reparationer 155 755 89 302
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 82728 58 941
Uppvérmning 123 708 132198
Vatten 85 803 78 557
Renhallning 26 954 24 323
Forvaltningskostnader 179 452 156 690
Forsékring 32238 31531
Fastighetsskatt/avgift 29 880 29 880
Ovriga driftskostnader 1 665
826 643 759 540
Not 4 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer, montering belysning 54 472 92 874
Utfort underhall garage och parkering, montering P-skyltar 16 326 -
70 798 92 874
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier, skép och mangel 8917 13 404
Telefon och porto mm 1990 2009
Riskkostnader 8105 3721
Bolagsverket, gavor 1400 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 11 200 11 200
31612 31034

Vv
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 33749 35870
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3700 3600
Sociala kostnader fortroendevalda 10 982 11 269
48 431 50 739
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 336
48 767 50 739
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 347335 320 105
Markinventarier 26 397
Aterforing av nedskrivningar - -438 812
373 732 -118 707
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintékter Collector 1559 4264
Ovriga rinteintdkter 440 899
1999 5163
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réintekostnader for fastighetsanknutna lan 176 063 180 285
Ovriga finansiella kostnader 114 31
176 177 180 316
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Avrets resultat 241 414 685 793
Reservering till yttre underhéllsfond -53 000 -53 000
Ianspréaktagande av yttre underhallsfond 70 798 92 874
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 259 212 725 667

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad fr planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar, anslutning stuprér till dagvattenbrunn
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: (vérdear 1991)
Taxeringsvérde mark:

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsikring

Not 14 Fond for yttre underhaill

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid arets slut

10(12)

2020-12-31 2019-12-31
20 820 380 20 141 104
494 166 679 276

21 314 546 20 820 380
-8 156 204 <2918 911
-4 917 187

-373 732 -320 105
-8 529 936 -3 156 203
12 784 610 12 664 177
1551 000 1551 000
14 335 610 14215177
8 400 000 8400 000

1 560 000 1560 000
2020-12-31 2019-12-31
521 -

521 -
2020-12-31 2019-12-31
- 2558

32 949 32238
32949 34796
2020-12-31 2019-12-31
2251351 2291225
53 000 53 000

=70 798 -92 874
2233 553 2251351
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Réinta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea, 151868 2021-06-16 1,85 4211 100 4351100
Nordea, 151841 2022-11-16 2,05 4 636 500 4 764 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 8 847 600 9115600 !
Nista ars amortering -268 000 -268 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -1 072 000 -1 072 000
Om fem ar beridknas nuvarande skulder uppga till 7 507 600 7 775 600
Totala skulder p& bokslutsdagen 8 847 600 9115600 5
Avgar kortfristig del -4 339100 -268 000 i
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 508 500 8 847 600

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsérs berdknade amorteringar 268 000 268 000
Lan att omforhandla nista rikenskapsar 4071 100 -
4339100 268 000
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto - 2017
- 2017
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Rintor 21355 21504
Forutbetalda avgifter/hyror 130 985 135 409
BoRevision : 9500 9400
El 9773 11518 ,
Virme 11 944 14 078
Snordjning 24115 10 526 ‘
207 672 202 435 3.
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser ‘
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 19 030 000 19 030 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 19 030 000 19 030 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

V™~
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Underskrifter

Anmka Sj Jostam Mikael Danielsson Sjéstam

TR Cvmnif P o7

Elin Pettersson Emanuel Persson

l
Var revisionsberiittelse har limnats 2021 ..............
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Kerstin Wennberg / Pia Andersson

Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Hassjan, org.nr. 7164637865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB brf Hassjan
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Rikstérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och orrg\/




arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foriatiningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Hassjan for &r 2020
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rédkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intskterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsiattning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgngar (t.ex.
fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrékningen och kostnadsfors over
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk inom foreningen, t.ex. fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sékerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sakerhet som limnats for erhéllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lén.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars andamal 4r att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestammer 6ver ekonomi och forvaltning, Nar du koper en bostadsratt blir
du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och skulder. Det ar ett 4gande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i
foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrittsforeningens stadgar.




Vad ir en iikta respektive oifikta bostadsrittsforening?

En akta bostadsrattsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60 % bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #4gs av foreningen. En oékta bostadsrattsforening (s.k. oskta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag.

Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler for ett oakta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av
skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter
beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p& obegrénsad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller ¢verlétas p4 samma sétt som andra tillgingar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f& fragan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen éger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjandertt till lagenheten utan tidsbegransning, Bostadsrétten kan
overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstimma dar de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a. beslutas faststéllande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ar ett tillfélle dér man blickar tillbaka p4 &ret som gtt och tillsammans bestammer hur det
kommande éret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till
stamman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen. I din lagenhet avgor du om och det ska goras smarre
forandringar som t.ex. ommaélning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra
rumsindelningen maste du rédfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan du gor nigra tgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrtterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om néigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen é&r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pd s bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fé betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet, vem som &r kopare och séljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.




