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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagen 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2024.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2013-03-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Katarina Bjérkman Ledamot
Martin Joakim Renstrom Ledamot
Simon Johan Jan Vikstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Ivar Norell Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HAGEN 15 2014 Umea

Fullvardesférsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 806 m2, varav 674 m2 utgor lagenhetsyta och 132 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 20 m2 2014-12-01

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny Asfalt/Grasmatta 2018 | samband med draneringen sa
lades ny asfalt p4 alla ytor. Aven ny
grasmatta pa baksidan.

Dranering fuktskydd 2018 Ny dranering runt huset.

Roérinfodring avloppsstammar 2015 Staende kok/wc stammar samt
bottenplatta har rérinfodrats tot
kostnad: 455 000 kr

Planerat underhall Ar
Nya entrédorrar 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 845 809 802 510
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 590 222 688 496
Finansiella intakter 20 6

590 242 688 502
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 852 832 457 021
Finansiella kostnader 69 490 103 009
Okning av kortfristiga fordringar 9394 0
Minskning av langfristiga skulder 48 680 48 680
Minskning av kortfristiga skulder 1062 36 493

981 458 645 203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 454 593 845 809
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -391 216 43 299
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader

Arsavgifter
72%

Hyror
28%

Ovrig drift
13%

Fastighets-
avgift
2%

Avskriv-

7%

ningar
9%

Taxebundna
kostnader
16%

d

Periodiskt
underhall
53%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Marktjanst utforde dranering av fastigheten, i samband med aterstallandet sa lades dven ny asfalt pa samtliga ytor.
Aven ny grasmatta!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 15 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgdende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 14 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 775 775 754 744
Hyror/m2 hyresréattsyta 476 476 476 618
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 181 10 270 10 359 10 439
Elkostnad/m?2 totalyta 24 24 20 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 124 126 132
Vattenkostnad/m? totalyta 39 40 34 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 128 132 168
Soliditet (%) 53 54 54 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -426 35 46 -378
Nettoomsattning (tkr) 590 595 583 585

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 674 m2 bostader och 132 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 940 104 0 0 7 940 104
Fond for yttre underhall 450 352 11 500 -24 761 463 613
S:a bundet eget kapital 8 390 456 11 500 -24 761 8403717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 842 -11 500 59 422 -57 764
Arets resultat -425 891 -425 891 -34 661 34 661
S:a ansamlad forlust -435 733 -437 391 24 761 -23 103
S:a eget kapital 7 954 723 -425 891 0 8380614
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -425 891
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1658
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -11 500
summa balanserat resultat -435 733

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 450 352
att i ny rakning 6verfors 14 619

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 590 222 594 537
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 93 959
Summa rorelseintakter 590 222 688 496
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -782 660 -396 511
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 172 -60 510
Avskrivning av materiella Not 7 -93 811 -93 811
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -946 643 -550 832
RORELSERESULTAT -356 421 137 664
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 490 -103 009
Summa finansiella poster -69 470 -103 003
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -425 891 34 661
ARETS RESULTAT -425 891 34661
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 608 764 14 702 575
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 608 764 14 702 575
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 608 764 14 702 575
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 295 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 108 804 500 020
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 9099 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 118 198 500 020
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 345 789 345 789
Summa kassa och bank 345 789 345 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 463 987 845 809
SUMMA TILLGANGAR 15 072 751 15 548 384
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 940 104 7 940 104
Fond for yttre underhall Not 11 450 352 463613
Summa bundet eget kapital 8 390 456 8403 717
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 842 -57 764
Arets resultat -425 891 34 661
Summa fritt eget kapital -435 733 -23 103
SUMMA EGET KAPITAL 7 954 723 8380614

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5 490 962 5 558 642
Ovriga langfristiga skulder 1472 163 1472 163
Summa langfristiga skulder 6 963 125 7 030 805
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 67 680 48 680
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 20 701 15552
Skatteskulder 18 764 18 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 47 758 54 233
intakter

Summa kortfristiga skulder 154 903 136 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 072 751 15 548 384
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 422 894 422 894
Hyror bostader 117 792 117 792
Hyror lokaler 6 000 6 000
Hyror parkering 21240 22125
Hyror garage 22 288 25718
Oresutjamning 8 8
590 222 594 537
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 93 959
0 93 959
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 32735 25033
Gemensamma utrymmen 190 692
Gard 7126 0
Forbrukningsmateriel 90 479
Fordon 253 88
40 394 26 292
Reparationer
Hyreslagenheter 0 99
Las 4319 0
WS 1928 0
Tak 0 8 281
Vattenskada 0 133 360
6 247 141 740
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 24 761
Huskropp utvandigt 169 806 0
Mark/gard/utemiljé 365 893 0
535 699 24 761
Taxebundna kostnader
El 19430 19 380
Varme 93410 99 876
Vatten 31167 32314
Sophamtning/renhalining 18 110 15 866
162 117 167 436
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 439 17 782
19 439 17 782
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 764 18 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 782 660 396 511
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 36 396 27 369
Foreningskostnader 388 514
Forvaltningsarvode 33178 31984
Administration 210 643
70 172 60 510
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt 0 0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 93811 93 811
93 811 93 811
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 15070 000 15 070 000
Utgaende anskaffningsvarde 15 070 000 15 070 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -367 425 -273 615
Arets avskrivningar enligt plan -93 811 -93 811
Utgaende avskrivning enligt plan -461 236 -367 425
Planenligt restvarde vid arets slut 14 608 764 14 702 575
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3767 500 3767 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 4 898 000 4 898 000
Taxeringsvarde mark 2 781 000 2 781 000
7 679 000 7 679 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 407 000 7 407 000
Lokaler 272 000 272 000
7 679 000 7 679 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 108 804 500 020
108 804 500 020
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tele- och datakommunikation 9 099 0
9 099 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 463 613 452 113
Reservering enligt stadgar 11 500 11 500
Reservering enligt ekonomiskplan 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -24 761 0
Vid arets slut 450 352 463 613
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,300 % 1 900 000 1 900 000 2019-02-08
Handelsbanken 0,950 % 1900 000 1 900 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,320 % 1758 642 1807 322 2022-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 5558 642 5607 322
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 680 -48 680
5490 962 5 558 642
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 220 242 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 223 000 7 223000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 10 546 16511
Avgifter och hyror 37 212 37722
47 758 54 233
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upptagande av offerter fér nya entrédorrar.
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Styrelsens underskrifter

UMEA den / 2019
Anna Katarina Bjérkman Martin Joakim Renstrém
Ledan}ot Ledamot )
; ) ] 'l'd“/r.yi )
4 P

Simon Johan Jan Vikstrom

Ledamot
/ — .
[ 1L — "
Min revisionsberéattelse har ldmnats den / 2019

Per Ivar Norell
Intern revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf hagen 15 orgnr 769626-0541

Jag har granskat &rsredovisningen och styrelsens forvaltning i Brf Hagen 15 for tiden 180101-
181231. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna, forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen ir utford, for att med hég, men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Revisionen har innefattat att granska
rikenskaperna for foreningen, styrelsens forvaltning av fastigheten. Dérvid har kontrollerats
att visentlig information delgivits for att kunna gora en bedomning av foreningens
ekonomiska situation. Likas4 att ritt information om forvaltningen har delgivits i denna.

Vad giller styrelsen forvaltning av foreningen har kontrollerats att styrelsebeslut finns pd de
utgiftsposter som inte kan anses vara lopande forvaltning. Jag har kontrollerat om ndgon
styrelseledamot har brutit mot nagra vésentliga lagar, god sed eller mot féreningens stadgar
samt om foreningen i ett sddant fall lidit ekonomisk skada.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en god bild av
foreningens resultat och stillning.
Forvaltningsberittelsen dr 6verensstimmande med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultat och balansréckning for foreningen.
Behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Umje?’2019-06-03 )
A [ 1/
e/ -

Per-Ivar Norell

Lekman revisor



