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Styrelsen for BRF Haga Central far

Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rdkenskapsérets slut till 0 kr. Féreningen har sitt sidte i Umed kommun.

Arets resultat 4r ligre #n foregiende ar framforallt pa grund av Skade underhallskostnader i form av ventilation- och
balkongprojekt. Driftkostnaderna i féreningen, bortsett fran reparationer och underhall, har minskat jamfort med
foregdende ar bland annat pa grund av minskade kostnader for sné- och halkbekdmpning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstickning pa grund av fortsatt stora
underhallskostnader i och med ventilation- och balkongprojektet. Féreningens likviditet har under aret forindrats fran
1254% till 237%. 1 resultatet ingér avskrivningar med 384 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -411 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Gevéret 3, 4, 5 & 7 i Umed Kommun. Pé fastigheterna finns 4 byggnader med 44
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1945-1947. Fastigheternas adresser &r Norra Ersmarksgatan 26, 28 , 30 A-B och
Gustav Garvares gata 1 i Umea.

Fastigheterna #r fullvérdesforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. Summa
12 16 16 44
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
14 25
Total tomtarea 5625 m?
Bostdder bostadsritt 2 496 m?
Bostidder hyresritt 113 m?
Total bostadsarea 2 609 m?
Arets taxeringsvirde 40 187 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 32893 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. e
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 91 och planerat underhall for 1 103. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.,

Underhéllsplan: Nir det giller underhallsplan gjorde foreningen i samband med upprittande av ekonomisk plan 2011
en teknisk besiktning. Den visade pa ett underhalisbehov pé 6 420 tkr de nidrmaste 5 dren, som till stor del skulle tiickas
av ¢j inbetalda insatser. Tidigare genomfdrda arbeten 4r fonsterbyte, besiktning balkonger, omlédggning av garagetak
och bostadstak, byte lassystem, byte av garageportar, fasadbyte pa garage, méalning av fasad, drénering, byte
vattenledningar samt byggande av cykelhus och soprum. Enligt centrala rekommendationer fran Riksbyggen bor en
forening avsitta 60-120 kr/kvm /ar dvs foreningen bor avsitta minst 156 tkr/ar. Féreningen har avsatt 156 000 kr under
aret i underhallsfond.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Installationer 2016
Huskropp utvindigt 2016
Markytor 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 42 138
Huskropp utvindigt 1060 596
Planerat underhill Ar

Ventilation 2020
Huskropp utvindigt 2020 <
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Hans-Géran Altin Ordférande 2021
Lili-Ann Kling Sackerud Vice ordférande 2020
Ulrika Angstrém Ledamot 2020
Fredrik Larsson Ledamot 2020
Robert Hedman Ledamot 2021
Stina Juto Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Marklund Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Fértroendevald
Kite Alrutz revisor 2020
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 58 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftriindrad &rsavgift. En

ombyggnation av foreningens balkonger gérs under 2020, Styrelsen har beslutat att en balkongavgift kommer att tas ut
frin och med maj nidr projektet forviantas vara fardigstillt. Storleken pé avgiften dr dock ej dnnu beslutad.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.) <%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2082 2071 2073 2015 1981
Resultat efter finansiella poster -795 212 372 -987 24
Soliditet % 54 57 57 55 54
Likviditet % 237 1254 1065 621 348
Driftkostnader, kr/m? 817 417 314 765 299
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 394 417 305 293 269
900
500
700
600
500
400
300
2015 2016 2017 2018 2019

«- Driftkostnader, kr/m2 e~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. <
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 25466954 5370740 288 500 -4353 141 211 545

Disposition enl. arsstammobeslut 211 545 211 545

Reservering underhallsfond 156 000 -156 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -444 500 444 500

Arets resultat 795 208

Vid drets slut 25 466 954 5370 740 0 -3 853 096 =795 208

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat -4 141 596
Arets resultat -795 208
Arets fondavsittning enligt stadgarna -156 000
Avrets ianspriktagande av underhallsfond 444 500
Summa -4 648 305

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 4 648 305
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. <=
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2081910 2070 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 547 111 049
Summa rorelseintikter 2190 457 2 181 858
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 130 821 -1 088 597
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 605 -249 259
Personalkostnader 0 -2073
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 6 -383 802 -383 802
Summa rorelsekostnader -2 761 229 -1 723 731
Raorelseresultat =570 772 458 127
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 14279 13015
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -238 715 -259 598
Summa finansiella poster -224 436 -246 582
Resultat efter finansiella poster -795208 211 545
Arets resultat 795208 211 545 9%
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 41181 197 41 564 999
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1077903 22 604
Summa materiella anliggningstillgingar 42259 100 41 587 603
Summa anléiggningstillgingar 42 259 100 41 587 603
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 11 0 6120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 132 938 131204
Summa kortfristiga fordringar 132 998 137 324
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5860483 5291342
Summa kassa och bank 5860 483 5291342
Summa omsittningstillgangar 5993 482 5428 667
Summa tillgangar 48 252 582 47016 270
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 837 694 30 837 694

Fond for yttre underhall 0 288 500

Summa bundet eget kapital 30 837 694 31126 194

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 853 096 -4 353 141

Arets resultat -795 208 211 545

Summa fritt eget kapital -4 648 305 -4 141 596

Summa eget kapital 26 189 389 26 984 598
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 19 529 375 19 598 750

Summa langfristiga skulder 19 529 375 19 598 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 55500 41 625

Leverantorsskulder 46 700 51390

Skatteskulder 66 661 127 645

Ovriga skulder Not 15 0 1260

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 16 2 364 957 211 002

Summa kortfristiga skulder 2533 818 432 923

Summa eget kapital och skulder 48 252 582 47 016 270
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 95
Markanldggningar Linjar 25/50

Mark dr inte fSremal for avskrivningar, €
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1773 876 1773 876
Hyror, bostéder 125 424 125 424
Hyror, garage 79 800 79 325
Hyror, p-platser 103 500 103 867
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =933
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -690 -10 750
Summa nettoomsittning 2081910 2070 809

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 93 420 93 420
Ovriga ersittningar 13 864 17 447
Fakturerade kostnader 720 180
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 3 2
Ovriga rorelseintikter 540 0
Summa dvriga rorelseintékter 108 547 111 049

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 102 734 0
Reparationer -91 369 -78 481
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 844 -64 626
Forsdkringspremier -55 027 -47 133
Kabel- och digital-TV -125716 -115 482
Serviceavtal 0 -16 428
Obligatoriska besiktningar -21 936 -14 635
Bevakningskostnader -4 474 -2 952
Sndé- och halkbekdmpning -114 066 -212 830
Forbrukningsinventarier -3 735 -9 150
Vatten -143 721 -125294
Fastighetsel -101 985 -103 218
Uppvérmning -219 521 -216 905
Sophantering och atervinning -41 744 -41 462
Forvaltningsarvode drift -37 950 -40 000
Summa driftkostnader -2 130 821 -1 088 597 «
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -2 434
Forvaltningsarvode administration -208 234 -204 248
Arvode, yrkesrevisorer -14 000 -17 750
Ovriga forvaltningskostnader -1714 -2 863
Kreditupplysningar -900 -1125
Pantforskrivnings- och Gverléatelseavgifter -12 791 -17 913
Representation -1 242 0
Bankkostnader -1 975 -2 025
Ovriga externa kostnader -5750 -900
Summa dvriga externa kostnader -246 605 ~249 259
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -346 515 -346 515
Avskrivning Markanldggningar -13 563 -13 563
Avskrivningar tillkommande utgifter -23 724 -23 724
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -383 802 -383 802
anldggningstillgangar
Not 7 Ovriga ranteintédkter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter frén likviditetsplacering 14 236 13 003
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 43 12
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 279 13 015
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -238 043 -258 989
Ovriga rintekostnader -672 -609
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -238 715 -259 598 &~
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32918913 32918913
Mark 9 825 000 9 825 000
Markanldggning 874214 874214
43 618 127 43 618 127
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 618 127 43 618 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 958 508 -1611933
Tillkommande utgifter -47 449 -23 724
Markanldggningar -47 171 -33 608
- 2053128 - 1669 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -346 515 -346 515
Arets avskrivning tillkommande utgifter -23 724 -23 724
Arets avskrivning markanliggningar -13 563 -13 563
- 383 802 - 383 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2436 930 - 2053 067
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 181 197 41 465 000
Varav
Byggnader 30 613 890 30 860 405
Mark 9 825 000 9 825 000
Tillkommande utgifter 381 467 405192
Markanldggningar 360 840 374 403
Totalt taxeringsvirde 40 187 000 32 893 000
varav byggnader 24 130 000 22 126 000
varav mark 16 057 000 10 767 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 0 22 604 ¢
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fordringar hos leverantdrer 0 6120
Summa évriga fordringar 0 6120
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 56018 55027
Forutbetalda driftkostnader 0 948
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 527 51062
Forutbetald kabel-tv-avgift 24393 24 168
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 132 938 131 204
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4 385099 3570 864
Foretagskonto 6977 6977
Transaktionskonto 1 468 407 1713502
Summa kassa och bank 5860 483 5291 342
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 19 584 875 19 640 375
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -55 500 -41 625
Langfristig skuld vid arets slut 19 529 375 19 598 750

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,19% 2020-03-01 5400 600,00 0,00 0,00 5400 000,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2020-01-03 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00

STADSHYPOTEK [,10% 2021-03-30 5452 875,00 0,00 55 500,00 5397375,00

STADSHYPOTEK 1,49% 2022-09-30 3237 500,00 0,00 0,00 3237 500,00

Summa 19 640 375,00 0,00 55 500,00 19 584 875,00

*Senast kinda rintesatser ¥
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Avridkning hyror och avgifter 0 1260
Summa &vriga skulder 0 1260

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 29 804 26 451
Upplupna driftskostnader 22 094 43 360
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 19 552 0
Upplupna elkostnader 10 088 11 990
Upplupna virmekostnader 26 557 27 627
Upplupna kostnader for renhillning 863 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 100 000 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 155999 101 574
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2 364 957 211 002
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 21 500 000 21 500 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen planerar att ta ett nytt ldn i borjan av det kommande rikenskapséret for att finansiera balkong- och

ventilationsprojekt. w<
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REVISIONSDErALIEISe

Till foreningsstdamman i Brf Haga Central , org. nr 769621-6824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Haga Central for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for &RF¥ \\u\o\ CAAXTN

-for ar 2019

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umedaden 23 waass 2020

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Kate Alrutz
Fértroendevald revisor

T e Mowosse—

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsidkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fir betalning i frskott for en tjtinst som ska 1dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
l4genhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens érsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
B R F H a g a C e n t ra I for BRF Haga Central i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwmn o7 heba Lint
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