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- : Styrelsen for BRF GIMOBORG
Forvaltnln gS- KOLMILAN fér hérmed avge

arsredovisning for rckenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

erséttning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Ume& kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #dger fastigheten Umea Gimoborg 2 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 48
lagenheter uppférda. Byggnaderna #r uppforda 2013. Fastighetens adress &r Porfyrgatan 5-9.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
14 23 11

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 28 25
Total tomtarea: 8010 m?
Total bostadsarea: 3735 m?
Arets taxeringsvirde 67 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 57 800 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Umed har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,v/
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Foéreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindler AB Hisservice

Telia Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-16 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansétining:

Styrelse

Vaid t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Bo Uddstal Ordforande Stdmman 2018
Paula Larsson Vice ordfsrande (avilyttad) Stdmman 2017
Barbro Forsgren Sekreterare Stdmman 2018
Leif Steninger Ledamot Stdmman 2018
Lise Lott Brénnlund Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Magnus Janlert Stédmman 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Helena Karlsson Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Jan Johansson Stimman
Jeffersson Bjork Stdmman

Claes Goran Olofsson

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Féreningen findrade drsavgiften senast 2015-01-01 da den sénktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 674 kr/m2/ar,

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer fér 59 tkr och planerat underhall for 205 tkr.
Underhllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningen har idag ingen underhéllsplan. Avsittning sker utifran foreningens ekonomiska plan. Avséttning for
verksamhetséret har gjorts med 32 k/kvm. v/
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhétl.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Hissar 16
Markytor 189
Planerat underhall Belopp tkr
Hissar 16

Arets resultat 4r hogre #n foregiende ar p.g.a. foreningen betalt fastighetsskatt under 2015 som avség &ret dd
fastigheten byggdes. Dessutom under bokslutsaret 2015 sé beslutade styrelsen om att foreningen skulle ha tva
avgifisfria manader kontra en ménad avgifisfritt for 2016 pga det fina resultat.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med féregdende ar beroende pé stérre underhaliskostnad samt att
internetkostnad har flyttats fién dvriga kostnader till driftkostnad. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsattning
av lan till en ldgre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld och ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 299% till 205%.

I resultatet ingér avskrivningar med 745 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 764 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de s& kallade K-regelverken.

Foréndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foridndrats. Detta kan

medfbra att resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 76 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 3 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 75 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 4)W
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
350
300
250
200
150
100
50
2016 2015 2014 2013
= @= Rénta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= oA= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning* 2643 2431 2975 2328
Arets resultat 19 - 42 518 836
Resultat exklusive avskrivningar 764 703 1263 1159
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 645 587 1149 1047
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 32 31 31 30
Balansomslutning 88 993 91 000 91 097 91 002
Soliditet 60% 59% 59% 59%
Likviditet 205% 299% 340% 206%
Avgifts- och hyresbortfall 0,57% 0,62% 0,81% 2,71%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 674 675 710 556
Driftkostnader, kr/m? 306 226 205 104
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 251 221 201 104
Rénta, kr/m? 139 151 193 147
Underhallsfond, kr/m? 89 112 56 30
Lan, kr/m? 9277 9780 9879 9949

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund. (vs/
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets
bérjan 52 500 000 419008 935 023 -41 666
Extra reservering for
underhéll enl.
stémmobeslut - -
Disposition enl.
arsstimmobeslut -41 666 41 666
Reservering
underhélisfond 118877 -118 877
lanspréktagande av
underhéllsfond -204 580 204 580
Nya insatser och
upplatelseavgifter —
Overforing fréan
uppskrivnings-
fonden -

Arets resultat 19299

Vid 4rets slut 52 500 000 333 305 979 060 19299

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 893 357
Arets resultat fore fondforindring 19 299
Arets fondavsitining enligt stadgarna -118 877
Arets ianspréktagande av underhalisfond 204 580
Summa 6verskott 998 359

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstémman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rikning 998 359

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. »v
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 2 642 885 2 431 481
Ovriga rorelseintékter 3 130 062 138 464
Summa rorelseintiakter, m.m. 2772947 2 569 946
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 141 227 - 844 058
Ovriga externa kostnader 5 -296 578 - 403 655
Personalkostnader 6 - 55473 - 65 037
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 7 - 744 986 - 744 986
Summa rérelsekostnader -2 238 264 -2 057 735
Rorelseresultat 534 683 512 211
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 4189 10 302
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 519573 - 564 179
Summa finansiella poster -515384 - 553 877
Resultat efter finansiella poster 19 299 -41 666
Arets resultat 10 19 299 -41 666NV
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 87 126 354 87 856 821
Inventarier, verktyg och installationer 12 19 723 34 242
Summa materiella anliggningstillgingar 87146 077 87 891 063
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliiggningstillgingar - =
Summa anldggningstillgangar 87 146 077 87 891 063
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 10971 10 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 136 059 111 791
Summa kortfristiga fordringar 147 030 122 700
Kortfristiga placeringar

Ovwriga kortfristiga placeringar 15 — 2 350 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1699 550 635 768
Summa kassa och bank 1699 550 635 768
Summa omsittningstillgangar 1 846 580 3108 468
SUMMA TILLGANGAR 88 992 657 90 999 531

BRF GIMOBORG KOLMILAN 769618-2620




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 500 000 52 500 000

Underhallsfond 333 305 419 008

Summa bundet eget kapital 52 833 305 52919 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 979 060 935 023

Arets resultat 19 299 - 41 666

Summa fritt eget kapital 998 359 893 357

Summa eget kapital 53 831 664 53 812 365

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 34261 058 36 148 684

Summa langfristiga skulder 34 261 058 36 148 684

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 370 376 370376

Leverantorskulder 18 181014 155 048

Ovriga skulder 19 31448 177 933

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 317 098 335126

Summa kortfristiga skulder 899 936 1038 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 992 657 90 999 531
v
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjér 100 ar 2112
Markanléggningar Linjéar S ar 2018
Inventarier Linjér 5ar 2018

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsiéttning

Arsavgifter, bostider 2518583 2518 583
Hyror, p-platser 208 200 208 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15508 -16 950
Rabatter -209 882 -419 764
Elavgifter 141 492 141 412

2 642 885 2431481

I ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamyforelsetalen har justerats till den
nya principen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter 122 112 122 112

Ovriga erséttningar 7 950 16 350

Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
130 062 138 464W
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 59212 15 540
Underhall 204 580 19 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt — 123 200
Forsdkringspremier 32713 31611
Bevakningskostnader 3256 5 851
Sno- och halkbekédmpning 45 888 34107
Drift och forbrukning, 6vrigt 122251 -
Forbrukningsmateriel 697 6499
Vatten 116 619 76 986
El 214778 216 373
Uppvirmning 285632 258 614
Sophantering och dtervinning 55601 55 804
1141227 844 058
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 3700 -
Forvaltningsarvode 273 831 264 183
IT-kostnader 5000 122 079
Arvode, yrkesrevisorer 7 803 7 650
Méteskostnader 664 599
Representation 621 —
Kontorsmateriel 3190 -
Telefon och porto 188 346
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Konsultarvoden - 4 375
Bankkostnader 680 655
Ovriga externa kostnader 900 3768
296 578 403 655
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 815 -
Fast styrelsearvode 4583 5417
Sammantrddesarvoden 38039 43 425
Utbildning, fértroendevalda — 1 000
Summa 43 437 49 842
Sociala kostnader 12 036 15195
55473 65 037
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 724 242 724 242
Markinventarier 6225 6225
Inventarier och verktyg 14 519 14519
744 986 744 986
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4127 10302
Ovriga ranteintikter 62 —
4189 10302 Y
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2016-12-31 2015-12-31

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 519573 560 989
Ovriga rintekostnader - 690
Ovriga finansiella kostnader — 2 500
519 573 564 179

Not 10 Arets Resultat

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 19 299 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforéindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan s#igas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondfériindringar uppgér till 105 002 k.

Ber#kningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhdlisfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Markanléggning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Byggnader

Markanlidggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markinventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Taxeringsvéarden

bostidder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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71 700 000 71 700 000
17 900 000 17 900 000
31125 31125
89631 125 89631 125
89 631 125 89631 125
-1761 854 -1 037 612
- 12 450 - 6225
-1 774 304 -1 043 837
- 724242 - 724 242
- 6225 - 6225
-2 504771 -1774 304
87 126 354 87 856 821
69 213 904 69 938 146
17 900 000 17 900 000
18 675 24 900
67 200 000 57 800 000
67 200 000 57 800 000
50 000 000 47 000 00%/




2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 72 593 72 593
72 593 72 593
Summa anskaffningsvérden 72 593 72 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets botjan
Maskiner och inventarier - 38 351 -23 832
-38 351 -23 832
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 14 519 -14 519
- 14 519 - 14519
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -52 870 -38351
Restvirde enligt plan vid arets slut 19723 34242
Varav
Maskiner och inventarier 19723 34242
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 10 971 -
Skattekonto — 10 909
10971 10 909
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter - 968
Forutbetalda forsdkringspremier 36 996 32713
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 458 66 046
Forutbetald renhéllning 1134 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 388 -
Ovriga forutbetalda kostnader 8224 11250
Ovriga periodiserade kostnader 859 814
136 059 111 791
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 350 000
- 2350 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 215 485 215 485
Bankmedel 1092 021 -
Forvaltningskonto i Swedbank 392 044 420283
1699 550 635768
4
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2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kreditiv for pagéende projekt - 17250 -
Inteckningslan 34 648 684 36 519 060
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 370376 - 370376
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34 261 058 36 148 684
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,30% 2019-04-17 9268 750 9268 750
NORDEA HYPOTEK AB 1,55% 2020-05-20 8990 874 185000 8 805 874
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,79% 2018-04-25 9268 750 1 500 000 7 768 750
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,91% 2017-03-24 8 990 686 185376 8805310
36 519 060 1870 376 34 648 684

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 370 376 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 481 504 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 32 796 804 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder

181014 163 609
Ej reskontraforda leverantdrsskulder — - 8 561
181014 155 048
Not 19 Ovriga skuider
Skuld sociala avgifter och skatter - 15 445
Avrakning 1an 31448 32488
Fastighetsskatt — 130 000
31448 177 933
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 16ner 24 837 -
Upplupna sociala avgifter 6 449 -
Upplupna drift- och underhéliskostnader - 274 132
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3825 2772
Upplupna elkostnader 22 727 21742
Upplupna vérmekostnader 37421 34202
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6075 2278
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 215 764 -
317 098 335126
v
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2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning 37 300 000 37300 000

Summa stéllda panter 37 300 000 37300 000

Umed 2017- O Y — 20
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Barbro Forsgren Leif Stening

Var revisionsberittelse har limnats ZOI} -0S5-0%
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NPRUTTR T
Niklas Hermansson ' Helena Karlsson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
KPMG AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gimoborg Kolmilan, org. nr 769618-2620

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gimoborg
Kolmilan fér ar 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisning-
en, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ir relevanta fér hur foreningen upprittar arsredovisning-
en fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den d6vergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av BRF Gimoborg Kolmilans finansiella stillning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gimoborg
Kolmilan fér ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umea den 2ot + -05-05 \
™

Nicklas Hermansson He en‘ii Karlsson
Auktoriserad revisor Féreningens revisor
KPMG AB




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 1%
19%

Driftkostnad
er
42%

Av-och
nedskrivning "\

arav
materiella & ;
och o ——
immateriella Ovriga
anliggningst externa
illgangar kostnader
27% 11%

BRF GIMOBORG KOLMILAN 769618-2620 Bilaga

2016

1141227
296 578
55473
744 986
515384
2753 648

2015

844 058
403 655
65 037
744 986
553 877
2611612




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekémpning
Drift och forbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Reparationer

Underhall
18%

Uppvarmnin {
g

-y e Drift och
o v =i || forbrukning,
o ~ Bvrigt
) - 11%
A E Y " Vatten
£l 10%
19%

BRF GIMOBORG KOLMILAN 769618-2620 Bilaga

2016

59212
204 580
0
32713
3256
45 888
122 251
697

116 619
214778
285632
55601
1141 227

2015

15 540
19 473
123 200
31611
5851
34 107
0

6 499
76 986
216 373
258 614
55 804
844 058




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2016 2015

BOA (kvm): I 1 , 1]

Kr/kvm Kr/kvm

Reparationer 59212 15 540
Underhall 204 580 19 473
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 123200
Forsikringspremier 32713 31611
Bevakningskostnader 3256 5851
Sné- och halkbekdmpning 45 888 34107
Drift och forbrukning, Gvrigt 122 251 0
Forbrukningsmateriel 697 6499
Vatten 116 619 76 986
El 214778 216373
Uppvirmning 285 632 258614
Sophantering och atervinning 55 601 55 804
Summa driftkostnader 1141 227 844 058

BRF GIMOBORG KOLMILAN 7696182620 Bilaga




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgédngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel péa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I5pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r storre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av Alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF GIMOBORG
KOLMILAN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

BB SR S M RAE I T N T L |
Jrsredovisningen dr uppridttad av
styrelsen for BRF GIMOBORG
KOLMILAN i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mdojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

IR Riksbyggen




