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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Flyttfageln i Umed. Styrelsen har sitt sdte
Umea.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmarna tili nyttjande’utan tidsbegréansning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till ndamai att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiflgéngiighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet virna om mi{jdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsradttsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfareningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genem kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som &verldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtaiet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsritisféreningen kan beviljas den som dr medlem i HS8 och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2, dvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tiltimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet évergatt till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskeivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att besitta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttfdreningens
Andamal ratt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS$B ska beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte @r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskan. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattstdreningens styrelse for att genom Gverlatelse fdrvdrva bostadsritt till en bosiadsldganhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljining eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid férvdry som gédrs av en
kommun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsratt Svergdit genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller ltknande f&rvédrv och
farvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféraningen uppmana férvérvaren att ihom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far hostadsritten
tvéngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for farvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsradtt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddshoet inte ar
medlem i bostadsrdttsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning elier
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvdrvat
bostadsratten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, fér bostadsratten tvangsfdrsaljas for
dédsbhoets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
né&gon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

& 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstédndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrédtten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsdljining och tvangsfarséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsptan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i ratt tid




utgar drijsmalsrénta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm,

| &rsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler
konsumtionsvatien kan berdknas efter férorukning. Fér informationstverforing kan erséttning
bestéimmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bastims enligt socialfdrsikringsbalken och faststdlls fér Sverlatelseavglft vid anstkan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsattning,

Avgift f6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen fér ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en |dgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen fari dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgiirder som
hostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna fdmna
Arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning och
tifldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstdmman dr bostadsrittsforeningens higsta beslutande argan.

Ordinarie féreningsstimma ska hailas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
flja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostherattigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid réitt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet 1ill styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. ‘

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind for hostadsrittsféraningen,
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjélpmede!.
Nirmare reglering av férutsittningar f6r anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarte féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

1. féreningsstdmmans déppnande

2. valavstimmoordférande

3, anmilan av stdmmoordfdrandens val av protokoliférare

4, godkidnnande av rostlangd

5. fraga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman

6, godkidnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. wval av minst tvd réstréknare

9. friga om kallelse skett | behé&rig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovishing

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrattsféraningens vinst eller férlust enligt den faststélida

balansrédkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamadter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekancmiska ersattningar fér styrelsens
ledamter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fdreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

18. baeslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamet utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
HSB

24, ay styrelsen till féreningsstdmman hiinskjutna fréger och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, f8reningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utfver punkt 1-9 ovan, ange de fdrenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flers bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rost.

Mediem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rstraty.

En medlems ritt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud,

Cmbud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gilter higst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far féretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika r8stetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna, Vid lika rostetal avgérs valet genom
Iottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestdimmelser i [ag.

Om rostsedel inte avidmnas eller réstsedel aviamnas utan réstningsuppegift {sa kaltad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid fdreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se tiil att det férs protokoll.
[ fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3, om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmocrdféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoilet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betrygzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamédter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseladamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fdreningsstdmman viljer styrelseladaméter och suppleanter.
Mandattiden ir hdgst tva ar. Styrelseiedamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst

tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r nérvarande kravs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriaden ska det féras protokoll. Protokollet ska Justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antatet vara ldgst tvd och hégst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga valis av féreningsstimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fére fareningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma tver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie fdreningsstimma. Vatberedningen ska besta av [dgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstémman till ordférande i valberedningen,



Vaiberedningen bereder och férestdr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekoncmiska ersdttningar fér styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfdreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respekiive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslégenheter,

Overféring till fond fér inre underhall bestiims av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta Inre underhall av ligenhet anvinda slg av den del av fonden

som tillh&r hostadsrdttsldgenheten,

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och samiliga insatser f&r bostadsrittsldgenheter | hostadsrétistéreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhdli av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sdkerstdlla att tillrackliga medel finns for underhatl av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrdttsféreningens egendom besiktigas | [dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsfortackningen betraffande sin hostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, ldgenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen f&r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund fér
upplatelsen,

hostadsréttshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

b=
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla [Bgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdval underhalia som reparers lagenheten och att bekosta
atgarderna.




Bostadsrattshavaren hér teckna forsikring som emfattar bostadsréttshavarens underhails- och
reparationsansvar som foljer av [ag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman f8r bostadsrattshavaren svarar bostadsriittshavaren |
forekommande fall f&r sjalvrisk och kostnaden fér ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation cch anordning for
informationstverfdring. Far vissa dtgdrder { ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ldigenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke birande innerviggar,

3. inredning i [dgenheten och &vriga utrymmen tillhdrande |dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa fér el- och vattenledningar, avstdngningsventiler och i
farekommande fall anslutningskepplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetans mnerdérrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdsrr samt beslag, handtag, gdngjérn, tétningstister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs pd fonster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdsrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

%, malning av radiatorer och virmeledningar,

9, klamringen runt golvbrunnen, rensning av gotvbrunn och vattenlas,

10. eldstdder och braskaminer,

11. koksflikt, kelfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventifationsflikt om de inte &r en def
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillsténd,

12. brandvarnare, samt

13. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrédttshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
[3genheten enligt ovan. Detta giiler dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten &dr utrustad med balkong, altan elter hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren fér renhalining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt gelv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad mec
takterrass ska bostadsrattshavaren diruttver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och hostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for hostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhéllet och halls i gott skick.
Rostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhalt och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstédtisféreningen har
forsett lagenheten med tedningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med

3. sikringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer, som bostadsréttsfdreningen férsett
ldgenheten med
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4. radiatorer och varmeledningar | 1agenheten som bostadsrattsforeningen férsett lgenheten
med,

5. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledningar {med undantag av
sadan anslutningskoppling som avses i §31 p3),

6. rikgdngar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/koksfidkt som utgér
del av husets ventilation, samt

7. vtterd6rr samt i férekommande fall f&r brevidda, posthox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation péa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning | enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgdrd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara for. Bt sédant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
hostadsréttsféreningens hus och som beréir hostadsrattshavarens ldgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en [dgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet beh8va tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrédttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bastadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s& att annans sédkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsratisféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp | en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgard som avses | férsta stycket om atgarden &r
till pdtaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfoér
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska félja bostadsrattsféraningens ordningsregler.
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Om det férekommer stirningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om hostadsréttshavaren sags
upp med aniedning av att stérningarna r sérskilt allvarliga med hiinsyn tlil deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsremal dr behéftat mec ohyra
far detta inte tas ini ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrittstdreningen har ratt att £ komma in i ldgenheten ndr det behdvs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsratten ska tvéngsférsilias dr
bostadsrattshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrdttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsfreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride nar bostadsrattsféreningen har ratt tiil det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om s rskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
hefogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke tifl andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren énda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsalining eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om liigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadstatten till [igenheten innehas av en
kommun eller att landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupptatelsen, '

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i [digenheten, om det kan medftira
men f6r bostadsrattsforeningen eller ndgen annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsratisforaningen far dock endast 8beropa avvikelse som dr av avsevidrd betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgen medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergar bostadsriitten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen,
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§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en [Agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
hostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiytining enligt foliande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrdttsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en hostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tvd vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand uppiater lagenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
o bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f8r bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som |ldgenheten upplatits till  andra hand, genom vardslshet dr
vallande ti!l att det finns ohyra i ldgenheten eller om hostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen for stéraingar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vidgrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsrittsforeningen har ritt till
tilitrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnertig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synneriig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvdnds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgtr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lEgenheten anvinds for tiltfélliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestammelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

13




Punkt 1-6 och 7-9

Ar pyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
hostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran 1genheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag da hostadsrittsforeningen fick reda pé férhillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadseittshavaren till avflyttning, Far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nér det r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligerheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [imnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar
heldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsladgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sé snart det var
maéjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hijg grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bé&r fa behalla lagenheten,

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning entigt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en hostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skifjas fran ligenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt til
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsfsreningen fick reda pa férhallande sam avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tilisigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnémnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfdreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren tifl avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt,

§ 45 Vissa meddelanden
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N#r meddealande enligt nedan har skickats fran bostadsrdttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar [ boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrédttelse till panthavare angaende ohetalda avgifter till hostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska persaner, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

No e W

Andra meddelanden till medlemmarna sker ganom anstag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet etler genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgen annan da krav enligt [ag finns pé
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel, Ndrmare reglering av férutséttningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhénda
bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fSljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrétisforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsridttsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behallna tillgéngar tilifalla medlemmarna | férhatlande titl
bostadsritisldgenheternas insatser.
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