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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014
Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehatl

forvaltningsberétielse
resultatrikning
balansrdkning

- noler

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Férvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamal att frimya studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt &r den ritt i freningen. som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnader
Fastigheten &r en privatbostadsfastighet enligt inkomstskattelagen ((1999:1229)
Foreningen dger fastigheten Dritteln T i Umed som byggdes &r 1991 i vilka man uppliter ligenheter

och lokaler. Fastigheterna #r fullviirdesforsikrad hos Liansforsikringar. I forsidkringen ingér
momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra, P4 fareningens fastigheter finns 83 st carport
och 33 st parkeringplatser.

Stadgeenlig genomgéng av underhalisplan och erforderlig fastighetsbesiktning har utforts den 15
maj 2013,

Ligenhetsfordelning:
16 5t 2 rum och kék
32 51 2.5 rum och kok
16 st 3 rum och kok

Radhus:
16 st 4 rum och kok
28 st 4,5 rum och kok

Den totala boarean uppgar till 9758 m? frdelat pa 108 st Ligenheter, lokalarean uppgar till 27 m?
och kvartersgird 134 m2

Fastighetsforvalining:
Féreningen har avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskitsel.

Ekonomisk forvalining: )
Féreningen har sedan 2012 avtal med Ohrlings PriceWaterHouseCoopers om ekonomisk
forvaltning,

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en 30-drig underhéllsplan som uppdateras &rligen och genomgang av
underhalisplanen och erfordelig fastighetsbesiktning utférdes under juni méanad.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Arsavgiften hojdes from 2014-01-01 med 1 % , likasa 1% hdjning for car-port och parkeringsplats
med motorvirmare.

Samtliga hus och de nybyggda planken vid infarten har mélats klart. Under &ret har innergarden
gjorts om och kvartersgdrden har fitt nya mobler, som gor det mbjligt for foreningens medelmmar
att hyra for tillfillig vernattning. Belysning med timer pd lekplatserna pd Gérd 2 och 4 har
monterats for att barnen ska fa en tryggare lekmiljo.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Styrelsen har beslutat om hgjning av arsavgifier med 2% from 2015-01-01, for carportar till 245 kr
/ man och for parkeringsplats med motorvérmare till 150 kx/ méan.
Under verksamhetsaret kommer alla carportar aft mélas om.

Medlemsinformation
2014-12-31 2013-12-31
Fordindringar i medlemsantalet
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 147 148
Antalet tillkornmande medlemmar under rikenskapséret 20 14
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret -17 -15
150 147

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2014 och dérpa pafsljande styrelsckonstituering
haft foljande sammanséttning:

Doris Brindstrdm Ledamot Ordftrande

. Margaretha Homberg Ledamot Vice ordfrande
Henrik Mostrém Ledamot Vice sekreterare
Anna-Lena Asgarian Ledamot
Leif Rénnholm Ledamot Sekreterare
Dorotea Kessler Ledamot
Utsedd av HSB Umeés fullméktige
Marcella Vera Bello Suppleant
Hana Alexandersson Suppleant
Andreas Howe Suppleant

Jenny Tegman Suppleant
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- Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsens ledaméter, av Doris Brindstrdm, Leif
Rénnholm,Henrik Mostrém och Anna-Lena Asgarian, tva i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollftrda sammantriden.

Revisorer _
Ordinarie: BoRevision AB Eeva-Riita Salminen ( huvudansvarig)
Utsedd av HSB riksforbund
Fran féreningen Hamid Nikmanesh
Suppleant: Fran féreningen Jonna Toftemyr
Valberedning
Roger Olofsson
Anna Rosenhall

Representant | HSB Umed fullmdktige
Fbreningens representant pd Ume4 distriktsstimma var Margareta Hornberg

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-27.

Vicevérdstjéinsten i foreningen har utforts av Jan-Ove Aberg.

Flerarsoversikt
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning thr 7270 7194 7132 7058
Rérelseresultat thr 204 1357 2075 2310
Resultat efter finansiella poster tkr -1 024 ~180 129 419
Arsavgift per m? bostadsyta ke 722 715 708 701
Lén per m? bostadsyta thr 5427 5479 5786 5 837
Genomsnittlig skuldrinta % 2,46 2,70 3,28 3,34

Soliditet % 23 24 23 23
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Fond for ytire underhéall

kronor
Styrelsen foreslar foljande fordelning av &rets resultat:
Uttag fran fond for yitre underhdll sker med 326.706 kr .
" 1.911.000 kr 4r en avséttning enligt underhéllsplan
och 2.237.706 kr dr ett uttag motsvarande arets kostnad

Fond for yttre underhall
I ny rikning Sverfors

kronor

2 564 121
-1 046 913
8 763 552

10 280 760

8 436 846
1 843 914

10 280 760
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Resultatrikning
Rérelsens intiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgngar

Summa rirelsens kosinader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

2014

7270108
1500

7271 608

-5 840 117
-43 406
-214 828

-969 676

-7 068 027

203 581

82 404
-1332 898

-1 250 494

-1 046913

-1 046 913
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2013

7194 975
2535
7197 510

-4 975 230
-855

-215395

-649 140

-5 840 620

1356 890

33513
-1 570163

-1 536 650

-179 760

-179 760
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

lfinansiella anligeningstillgdngar
Ovriga lingfristiga fordringar

Swmma anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringat

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

I@rtfristi ga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Lh

11

2014-12-31

67 051 042
8 983

67 060 025

1088 195

68 148 220

4 884
10 491
242 093

257 468

1429775
922 436

2 609 679

70 757 899
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2013-12-31

68 016 725
12 976

68 029 701

570778

68 600 479

1112
6 961
248 833

256 506

2 563 534
1134 801

3955241

72 555 720
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter och ansvarsfirbindelser

Ansvarsfirbindelser

Not

12

13

13

14
15

2014-12-31

5855012
8763 552

14 618 564
2564 121
-1 046 913

16 135772

52 463 116
52 463 116
498 600
471 256
30 815

60 938
1097 402

2159011

70 757 899

70 379 000

Inga
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2013-12-31

5855012
8 799 355

14 654 367
2708 078
-179 760

17 182 685

52961 716
52961 716
498 600
682 372
112 434

39 542
1058371

2411 319

72 555 720

70 379 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 (K2).
Arsredovisning 1 mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rikenskapséret

och det niirmast foregdende rikenskapsaret. Jimforelsetalen har inte riknats om. De tillgdngar som
tidigare aktiverats som separat avskrivningsenheter redovisas &ven efter bverging som separata
enheter. :

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anliggningstiligngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 &rig plan - 1 snitt 0,8%.
Om- och tillbyggnad skrivs av med 1 snitt 5%, datangtverk skrivs av med 10%.

Inventarier sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade verkliga virde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Foreningens fond for yitre underhall
Reservering till foreningens fond fr yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.Efter att
beslut tagits pd stimman sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhatl.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd rantekostnad 1 forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.
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Not 2 Arsavgifter och andra intikter

I nettoomséttningen ingér intikter fran:
Arsavgifter bostider

Hyra garage och p-platser

Ovriga intékter

Elavgifter

Hyresbortfall garage och p-platser

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Sa6rdjning, sandning, ventﬂaﬁon hissar, mm
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning

Kabel-TV

Internet - datatrafik
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Forvaltningskostnader 1)
Ovriga driftskostnader
Underhéll enl plan

Summa

201

7048 357
233 208
5055
-15012

7271 608

2014
372 320
70 094
501 341
92 464
903 434
329991
366 400
171 537
137 457
331248
102 948
158 096
65 080
2237706

5840 116
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013

6977712
241 080
2522

-15 012
-8 792

7197510

2013
327 636
249 808
376 165

38 117
869 600
294 390
210415
183 135
137 700
330 800

91 929
171 781

92 951

1 580 803

4975230

1) I forvalmingskostnader ingér revsionsarvode till BoRevision AB med 8475 kr samt administrationsaravode (il

Ohrlings PricewaterhouseCoopers med 141 000 kr

2} Underhall enl plan ingér foljande:
Fasadmalning med 1.410.750 kr
lordningsstdltande av gird 3 med 272.691 kr
Uppgradering internet med 522,841 kr

Torduingsstiillande av dvernattningsmajligheter i foreningslokalen med 31.424 kr
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Vicevérdarvode

Féreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt

Not§ Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets ayskrivningar

Utgdende avskrivningar
Ingiende nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

I anskaffningsviirden ingér mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark,

014

83 908
71 002
4100
21 592

180 602

33776
450

214 828

2014-12-31

109 860 075

109 860 075

-19 843 350
-965 683

-20 809 033
-22 000 000
-22 000 000
67 051 042

5705 726

54 091 600
13 749 000
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013
75914
65 004

4100
21596

166 614

48 331
450

215395

2013-12-31

109 860 075

109 860 075

-19 198 203
-645 147

-19 843 350
=22 000 000
-22. 000 000
68 016 725
5705726

54 091 000
13 749 000
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Not o6 Inventarier

2014-12-31
Ingéende anskaffhingsviirden 166 101
Utgdende anskaffningsvirden 166 101
Ingéende avskrivningar -153 125
Avskrivningar -3 993
Utgdende avskrivningar -157 118
Redovisat vérde 8 983
Not 7 Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter
014
Réntekostnader langfristiga skulder 1309933
Ovriga réintekostnader 465
Nedskrivning andelar Kvarkenvinden 22 500
Nedskrivning Nordea Fonder -
Summa 1332 898
Not 8§ Firdelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispesition

Arets resultat enligt resultatriikningen

lanspréktagande av fond {or yitre underhal]

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter forsindring av fond for ytire underhall

|N]

01
-1024 413
2237706
-1 911 000
-697 707

12(16)

2013-12-31

166 161

166 101

-149 132
-3 993

-153 125

12 976

1 500 893

46 500
22760

1570162

013

-179 760

1 580 803
-1 545 000
-143 957
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Not 9 Finansiella anliggningstillgangar

Andel Kvarkenvinden

Andel HSB

Andel Ersboda Folkets Hus

Andelar Nordea Stratega 30 ( 5131,9045 st)
Nedskrivning kortfristiga placeringar

Summa

Neot 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster
Avgiftsfordran

Summa

014
315 000
500

1 000
771 695

1088 195

2014-12-31

117 085
105 141
19 867

242 093

13(16)

2013

337 500
500

1 000
233 695
-1 917

570778

2013-12-31

102 948
145 885

248 833
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Not 11 Kortfristiga placeringar

Marknads- Bokfort
Anskaffn.viirde vérde virde
Nordea Aktieobligation Global Trygg 102 000 102 730 102 000
Nordea Aktieobligation Osteuropa Trygg 102 000 97 910 102 000
Nordea FEuropa High 102 000 107 500 102 000
Nordea Aktieobligation Global Kupong 102 600 99 360 162 000
Nordea Stratega 10 1 044 536 1100 536 1044 536
Nedskrivning kortfristiga fg - - 22 760
1452 536 1508 036 1429776
Not 12 Foridndring i eget kapital
Insats- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingfing 5855012 8 799 355 2 708 078 ~179 760
Reservering till yttre fond, enligt
stadgama 1 545 000 -1 545 000
Tanspriktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman -1 580 803 1 580 803
Balansering av foregiende &rs
resultat -179 760 179 760
Arets resultat - -1046913
Belopp vid arets utging 5855012 8 763 552 2564121 -1 046 913
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan & Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m. & 2014 enl 2014-12-31
laneavtal
Nordea 1,785 15-02-08 166 200 19320572
Nordea 2,40 15-05-20 166 200 16 320 572
Nordea 2,85 17-05-22 166 200 17 320 572
Totalt 498 600 52961 716
Den del av langfristiga skulder som forfatler till betalning
senare 8n fem &r efter balansdagen 50468 716

14(16)
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2014
Arbetsgivaravgifter 277182
Personal killskatt 33756
Summa 60 938
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31
Upplupna réntor | 184 955
Forskotisbetalda arsavgifter och hyror 565 225
Medlemarnas inre repfond 188 805
Ovriga upplupna kostnader 158 417
Summa ' 1097402
Not 16 Stillda sikerheter
014
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 70 379 000
Pantbrev i eget {orvar 29 574 500

99 953 500

15(16)

||
)
—
L

|

29037
30505

59542

2013-12-31

200 897
514 985
209 186
133303

1058371

013

70 379 000
29 574 500

99 953 500
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Vir revisionsberittelse har (3 ¢l - 14 avgivits betriffande denna rsredovisning
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Hamid Nikmanesh
Av foreningen vald revisor

'
P
Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
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Av HSB Riksfsrbund utsedd revisor







Revisionsherattelse

Till fdreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Dritteln | Umed org nr 716463-7873

Rapport om arsredovishingen

Vi har utfr en revision av Arsredovisningen far Brf Dritteln for &r
2014,

Styrelsens ansvar fir &rsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en Ars-
redovisning som ger en réttyisande bild enligt drsredovisnings-
‘lagen och fér den intema kontroll som siyrelsen beddmer &r
nddvandig for ait upprétia en rsredovisning som inte inneh&ller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé osgentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r alt uttala oss om &rsredovisningan pa grundval av
var revision, Granskningen har utforts eniigt ged revisicnssed, For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionan enfigt International Standards on Auditing cch god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kréver att revisomn fdfjer
yrkesetiska krav samt planerar ach ulfor revisionen for alt uppna
tirnlig sakerhet atf &rsredovisningen inte innehéller vésentiiga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom ofika Afgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan informetion | &rs-
radovisningen. Revisorn vélier vilka lgérder som ska ulféras,
pland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felakligheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
inerna kontrollen som &r relevanta fir hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for aft ge en réttvisande bild i syfle alt utforma
granskningsétgarder som &r dndarndisenliga med hénsyn till
omstandighatema, men infe i syfie att gira elf uftalande om
effekiiviteten | foreningens interna kantroll. En revision innefattar
ocksa en uivardering av 3ndamélsenligheten  de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen | drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionshevis vl har ishamtat &r tilréckliga och
Andamaisenliga som grund for véra uttatanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréitals  enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésantiiga aveeenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stlining par den 31
december 2014 och av dess finanslella resultat fir &ret enligt &rs-
redovisningstagen. Firvaliningsberéttelsen &r frenfig med érs-
redovisningens dvriga delar,

Vi iflstyrier dérfor att fBreningsstamman faststélier resultat-
rakningen och halansrakningan for fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litéver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget flll dispositioner belraffande féreningens vinst
aller forlust samt styrelsens férvaltning fr Brf Driiteln,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for foeslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér @rvaliningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget i
dispositioner av féreningens vinst elter fériust ach om forvaitningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssad | Sverige.

Som undarlag for vér uttalande om styrelsens forslag il
dispasitioner betriffande foreningens vinst elter friust har vi
granskat om forslaget &r firenligt med bostadsréftslagen.

Som underlag {0r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av rsredovisningen granskat vaseniliga beslut, digérder
och férhaltanden § foreningen fér aff kunna bedoma om adgon
styrelseledamot 3r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pd annat saft har handlat
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh&mtat &r tilirackliga och
sndamalsentiga som grund fir véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att f6reningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviliar styzelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Umed den i3

Hamid Nikmanesﬁ Eeva-Riitia Salminen
Ay foreningen vaid BoRevision AB
revisor







