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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fr HSB Brf Daggképan i Umed, 794000-1006 fir hiirmed avge drsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsfSreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarmas
ekonomiska intressen,

Bostadsréttsfireningens hus byggdes 1965 pa fastigheten Daggképan 1 i Umed som féreningen innehar med
fAganderitt. Fastighetens adress 4r Vallmoviigen 36-62 (jimna nr) och Niickrosvigen 4-26 (jimna nr) i Umed
Séte 4r Umed kommun.

Bostadsrittsfireningen ir ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullviirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsikringen ingdr bostadsrittstilligg for foreningens
ligenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra,

Foreningens ligenheter firdelar sig enligt foljande Antal Ytam2

Ligenheter (bostadsriitt) 174 12 436

Lokaler (hyresritt) 3 119
177 12 555

Garageplatser 35

Bilplatser med motorvirmare. 20

Carport 99

Bilplats giist 51

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhdllsatgirder och investetingar i fastigheten

Gjiorda underhdll och investeringar

2006 Stambyte med renovering badrum 2016 Byte fonster hus E och F

2006 Ny clinstallation 2016 Upprustning av samtliga grénytor och planteringar
2014 Montering av portlis i ytterdérrar 2017 Avslutning fonsterbyte

2014 Montering av brandspjill i samtliga ligenheter 2017 Nytt cykelstill med tak Néickrosvigen

2014 Byte tvittmaskin 2017 Fardigstiltande av gronytor

2015 Drinering av grund E-huset, Vallmovigen 44-502017 Byte garagedérr i verkstadslokal

2015 4 st nya motorvirmarplatser 2018 Nya innertak och LED-belysning i trapphus

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret har foreningen installerat 20 extra motorvirmarstolpar och flera nya extrafStrid #r byggda. Man har
bytt entrédSrrar och broar, nytt 1issystem Aptus, asfalterad innergérd och kallgarage samt gjort 4 nya
parkeringsplatser och en ny géstparkering. Fardigstillt ny belysning i kéllarvaningar och kallgarage, bytt
kompostering i sophusen, satt in en ny tork i ett av torkrummen. Man har Zven pibérjat ventilation- och
elrenovering. Internet ingér fr o m juli ménad i drsavgiften.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2019-10-06, D4 konstaterades att plexiglas ska monteras p&
insidan av killard6rrarna, me-parkeringarna ska ritas upp utanfér Vallmovigen 62 samt en plats mellan hus D
och F. Trasiga héllare for spadar o sopkvastar behSver bytas ut och att det fanns trasiga ventitationsgaller i
socklarna till hus A, B, C, E och F.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhillsplanen. De nidrmsta dren planerar styrelsen att installera nytt styrsystemn
fér viirme och ventilation, utfora relining/utbyte av liggande avloppsstammar och att byta ligenhetsdérrar,

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 584 kr/n? bostadskigenhetsyta.Den for 4r 2020 upprittade
budgeten visade att fireningen kunde fortsitta med oftrindrade avgifter och styrelsen beslot att behalla
arsavgifterna oforiindrade under 2020.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsdret haft féljande sammansétining:

B-O Vigren ordfbrande

Michael Grahn vice ordfrande

Jonas Goding sekreterare

Linnea Hireskog ledamot webbredaktor
Mikael Stélebring ledamot

Viktor Ingelsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Helen Lundberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden f5r Michael Grahn, Linnea Hireskog och Mikael
Stalebring samt bland suppleanterna Helen Lundberg

Styrelsen har under aret hallit 15 sammaniréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit B-O Vigren, Michael Grahn, Jonas Goding och Lennart Lindgren tva i frening,

Revisorer
Revisorer har varit Monica Asander med Mats Lundberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Runar Hdrnberg (sammankallande), samt Lennart Lindgren,

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit B-O Vigren samt Michael Grahn som
suppleant,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-21. Vid stimman deltog 36 medlemmar. Bestut 2 togs vad giller
antagande av nya stadgar. Det hade inkommit 3 motioner.

Motion 1: Trafik p4 innergardar - stimman beslutar att se motionen som besvarad
Motion 2: Forskéning av innergirdarna - stimman beslutar at se motionen som besvarad
Motion 3: Cykelparkering - stimman beslutar att se motionen som besvarad
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Extra foreningsstimma

En extra foreningsstimma hélls 2019-09-10, pd stimman deltog 17 medlemmar, stimman holls angiende nyval
av styrelseledamot och revisorer - Stimman beslutade att viilja Linnea Hireskog som ny styrelseledamot och
Monica Asander och Mats Lundberg viljs som ny revisor respektive revisorsuppleant,

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telener
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Notr
Fastighetssktsel FMT Forvaltning
El Umea Energi
Fjarrvirme Umed Energi
HSB Vind ek forening

HSB Brf Daggképan dger 100 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 93 057 kWh vindel,
Budgeten tor aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 931 kWh per andel
{913 kWh). HSB Vinds elpris under 2019 var 56 6re/kWh exkl. energiskatt och moms, Priset baseras pa gillande
matknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2018 och gillde som pris t6r 2019. Miljobelastningen av
bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 18,6 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per
kWh. Miljobesparingen under dret var 23 339 kg CQZe.

HSB Vind levererar er el motsvarande 93 057 kWh av er totala elforbrukning, resterande férbrukning betalar ni
till Umea energi. Vind-el riiknas som ett klimatsmart val och kan jimféras med den nordiska elmarknadens CO2e
utslipp som under 2018 var 251 gr/kWh vilket dé ska jimforas med HSB Vinds utslipp pd 0,2 gr/kWh, HSB
Vinds vindkraftverk finns pd Granberget i Robertsfors Kommun,

Medlemsinformation

Under &ret har 24 ligenhetsdverlitelser skett. Vid drets ingang hade foreningen 221 medlemmar, Vid
rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 225, varay HSB Norr innehar ett medlemskap i féreningen. Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen dr att mer #n en medlem kan bo i samma
lagenhet, Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare,

Flerarsiversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr §294 8 308 8322 8327 8320
Resultat efter fin.poster i tkr 1497 1062 1432 1432 1361
Arsavgifter bostdder, kr/m2 bostadsyta 584 584 584 584 584
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 424 420 387 400 409
Lineskuld, kr/m?2 totalyta 1946 1 998 2050 2070 1554
Genomsniitlig tinta lan i % 1,2 1,2 1,5 1,7 2,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 295 276 220 163 115
Sparande, kr/m2 totalyta* 188 191 220
Soliditet i %** 25,9 234 20,3 15,9 16,7

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats p4 annat sitt #n tidigare &r. 2015 ars siffror har
anpassats till 2016 4rs omklassificering, 2014 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfar att full
jamforbarhet mellan aren inte &r mojlig, Posterna som omrubricerats ir av mindre karaktir,

Féreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 24 427 555 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 653 572
kr, vilket motsvarar en amorteringstakt p4 ca 37 4r.
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Forindring i egef kapital

416)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 583920 3461 708 3148 783 1062 012
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-21 1062 012 -1062012
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut ' -81 384 81384
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 329 000 -329 000
Arets resultat 1406 721
Vid érets shat 583 920 3 709 324 3963179 1406 721
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3963179
Arets resultat 1406 721
Totalt att disponera 5369 900
Shyrelsen foresidr fljande disposition:
Balanseras i ny riikning 5369 900

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efierfoljande resultat- och balansriikningar

med tillhérande bokslutskommentarer,
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 8293733 8308 050
Ovriga rérelseintiikter 3 40 087 76 005
8333 820 8384055
Rirelsekostnader
Drift 4 -5325790 -5278 015
Underhall 5 -81 384 -505 349
Ovriga externa kostnader 6 -112 638 -133 723
Petsonalkostnader 7 -251 784 -275 898
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -868 652 -827 999
-6 640 248 -7 020985
Rirelseresultat . 1693572 1363070
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 749 403
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -287 600 -301 461
-286 851 -301 058
Resultat efter finansiella poster 1406 721 1062 012
Resultat fre skatt 1406 721 1062 012

Arets resultat 10 1 406 721 1062 012




HSB Brf Daggkapan i Umei 6(16)
794000-1006

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11 30 192 819 28572739
Inventarier 13 67 670 -
Pagaende nyanldggningar och forskott 12 1150 381 516 256
31410 870 29 088 995
Finansiella anlidggningstilledngar 14
Andel i HSB Notr ek for 660 500 660 500
660 500 660 500
Summa anliggningstillgdngar 32071370 29749 495
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 449 1308
Aktuell skattefordran - 4 445
Avrikning HSB Norr ek for 4359 520 5198 504
Ovriga fordringar 15 644 444 102 657
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 16 289 575 302 487
5301988 5609 401
Summa omséittningstillgangar 5301 988 5 609 461

SUMMA TILLGANGAR 37373358 35 358 896
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 583 920 583 920

Yttre underhalisfond 17 3709 324 3 461 708
4293 244 4045 628

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3963179 3 148 783

Arets resultat 1 406 721 1062012
5369 900 4210795

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 9663 144 8256 423

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 6 865 582 16 683 881
6 865 582 16 683 881

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 17 561 973 8 397 246

Leverantdrsskulder 1 846 482 561 255

Aktuell skatteskuld 2023 -

Fond for inre underhall 20 472 094 457 239

Ovriga skulder 21 12 968 13471

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 22 949 092 989 381

20 844 632 10418 592

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37373358 35358896
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad
BFENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materieila anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivaingar pa bygenader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutséttningar. Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pd visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponentemna
avskrivs linjirt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,5% pd anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvéirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaftfningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Skudder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsir 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutfrfallodatum
kommande riikenskapsar under kortftistiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga {inen,

C_:jvriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges,

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avial. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder, Riintor och utdelningar redovisas sotn en intikt nér det ir sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen,

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hoégsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings riinteintikter skattefria till den del de &r hinfbtliga till
fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital, Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéilsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pd
foreningens budget. Detta innebir att &rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfbring i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomséittning

2019 2018
Avgifter 7263372 7263372
Hyresintikter 509 708 479 957
Intikter el 378 612 405 003
Intikter bredband 119 340 151 690
Intdkter pantfdrskrivnings- och dverlitelseavgifter 45 634 32537
Intikter gemensamhetsutrymmen 6 150 4 500
8322 816 8 337059
Avear
Avsiittning for fond fir inre underhall -29 005 -29 003
Rabatter/Avdrag -78 -4
81293733 8 308 050
Not3 Ovriga rirelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade kostnader, bonus, évriga intikter mm 40 087 76 003
40 087 76 005
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskdtsel 715 741 945 670
Sndrodjning och halkbekimpning 204 205 169 455
Reparationer 534 473 373 595
Taxebundna uvigifter och uppvirmning
El 752 541 762 835
Uppviérmning 1224 519 1200 022
Vatten 377 521 384 886
Renhallning 323 140 252323
Forvaltningskostnader 348 817 364 756
Forsikring 76 029 71264
Fastighetsskatt/avgift 254 666 252 900
Kommunikation och media
Datakommunikation 307 266 310390
Kabel- TV 206 872 186 357
Ovriga driftskostnader 3 562
5325790 5278 015
Not 5 Periodisk underhall
2019 2018
Utfort underhill bostéider 30 149
Utfort underhal! gemensamhetsutrymmen, extra forrdd 109 152
Utfort underhdll tvithutrustning 230087
Utfort underhall mv-platser fasad - 31470
Utfort underhall lekpark, staket, markarbeten 104 491
Utfort underhall byte 1ovutkast stupror 81 384 -

81 384 505 349
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Garagepiatser extern, triningsmtrl, utemobler, linjemark.vagn 33237 11377
Telefon och kontorsmaterial, kreditupplysn, Sierra Wireless 9769 5208
Riskkostnader, Alektum, bankkostnad, 8 807 60 083
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1400 142
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 59425 56 913
112 638 133723
Not 7 Personalkostnader
2019 2018
Viceviird har varit Lennart Lindgren (ft o m 1 juli) och Ulf Karlsson (t 0 m 30/6)
Arveden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arveden
Arvoden enligt stimmobeslut* 129 814 153370
Vicevird 67916 66 250
Bilersittningar 555 2250
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 600 4 450
Sociala kostnader fértroendevalda 48 699 45354
251584 271 674
Kostnader for liner
Loner for fastighetssktsel 2384
Sociala kostnader 390
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 1250
251 784 275 898
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 690 516 682710
Inventarier 5157
Markanldggningar 172 979 145 289
868 652 827 999
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Riintekostnader for fastighetsanknutna 14n 287 600 301267
Ovriga finansiella kostnader 194
287 600 301 461
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 1 406 721 1062012
Reservering till yttre underhillsfond ~329 000 -1 205 000
Ianspriktagande av ytire underhéllsfond 81384 505 348
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 1159 105 362 360

Reservering till yttre underhiilsfond baseras pd foreningens underhallsplan.
Tanspriktagande av yitre underhillsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall,
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader:
-Vid 4rets borjan 54 194 025 52245274
-Arets anskaffningar - Byte entrédérrar broar 1262150 1948 751
-Arets anskaffningar - Lassystem Aptus 233398
-Arets anskaffningar - 4 nya p-platser, 1 gistplats 336 681
-Arets anskaffningar - Asfaltering innergrd, kallgarage 651 346
-Arets utrangeringar - .
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 56 677 600 54 194 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets barjan -25983 128 -25155129
-Arets utrangering - .
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsviirdet -863 495 -827 999
Summa ackumulerade avskrivningar -26 846 623 -25983 128
Bokfdrt viirde byggnader 29 830977 28 210 897
Bokfort virde mark 361 842 361 842
Summa bokfort viirde byggnader och mark 30192 819 28572739
Taxeringsvirde byggnader (vérdedr 1965): 107 812 000 97 703 000
Taxeringsvirde mark: 66 165 000 49 853 000
Not 12 Pigaende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 516256
Omklassificeringar motorvirm parkering -296 113 296 113
Omklassificering Aptus -220 143 220143
Elrenovering 925 381
Ventilation 225000
Redovisat virde vid arets slut 1150 381 516 256
Not 13 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid Arets bdtjan 154 100 154 100
-Nyanskaffningar - Tviittmaskin 43 659
-Nyanskaffningar - Flikt torkrum 29 168
-Utrangering an] fére-00 gir ej hirleda -22 878

204 049 154 100
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets bérjan -154 100 -154 100
-Utrangering anl fire-00 gar ej hirleda 22 878
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -5 157
-136 379 -154 100

Redovisat viirde vid drets slut 67 670 -
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Not 14 Finansiella anliggningstillgingar

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umed 660 000 660 000
660 500 660 500
Not 15 Qvriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar NCC kredit, fakt utan moms 521077 14 000
Skattekonto 123 367 88 657
644 444 102 657
Not 16 Firuthetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Com Hem Q1 53131 51841
FMT avtal fastighetsférvaltn januari 56812 56 812
Telenor Q1 68 175 63250
Fastighetsforsikring 111 457 76 029
Ragnsells januari - 6329
Vakin januari - 46 226
289 575 302 487
Not 17 Fond (6r yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid Arets borjan 3 461 708 2762 057
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 329 000 1 205 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeshut -81 384 -505 349
Fondbehallning vid drets slut 3709324 3 461 708
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Reinte konv. datum Réinta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 237575 2023-03-30 1,4 4271 346 4 458 830
Stadshypotek 243767  2020-03-27 1,04 2 879 093 -
Stadshypotek 241219 2020-04-14 038 2121725 2213 689
Stadshypotek 242797  2020-09-03 0.8 2742856 2771208
Stadshypotek 238197  2020-06-01 0,97 2779455 2 808 R67
Swedbank 2857401315 2020-03-28 1,7410 - 3004 693
Stadshypotek 232226  2020-09-01 0,98 6 740 000 6 820 000
Stadshypotek 235845  2022-09-30 1,42 2893 080 3 004 440
Totala skulder pa bokslutsdagen 24 427 555 25081127
Nista ars amortering -528 572 -8 397 246
Amorteringar inom 2 - 5 ir beriknas uppga till -2114 288 -2 614 288
Orm fem &r beriiknas nuvarande skulder yppga till 21784 695 14 069 593
Totala skulder pa bokslutsdagen 24 427 555 25081 127
Avgir kortfristig del -17 561 973 -8 397 246

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 865 582 16 683 881
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beridknade amorteringar 528 572 653 572
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 17 033 401 7743 674
17 561 973 8397 246
Not 20 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets birjan 457 239 460 621
Arets aysittning 29 005 29005
Uttag under aret -14 150 -32 387
Vid drets slat 472 094 457 239
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 9675 7920
Upplupna arbetsgivaravgifter 3293 2151
Ovriga kortfristiga skulder - 3400
12 968 13471
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Lon - 26 500
Semesterloneskuld 7 - 8326
Rintor 21354 22 065
Forutbetalda avgifter/hyror 614 160 606 479
Borevision 14 900 14 375
El 70 443 97 536
Fjdrrvirme 154 974 _ 163 762
Snérdjning 36 266 -
Ovrigt 36995 50338
949 092 989 381
Not 23 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
: 2019-12-31 2018-12-31
Panter och diirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 30 857 400 30 857 400
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 30 857 400 30 857 400

Eventualfirpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger tver oft avslidat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter,

Firvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller fér verksamheten,

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under tikenskapsaret. (verstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst, Vid
omviint firhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fresla hur &rets resultat samt vrigt fritt eget kapital efier
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrakningen

Visar féteningens samtliga tillgingar och skulder per bokshutsdatum, Foreningens tillgangar bestér av anliggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omstiningstillgingar (kontanter, kortftistiga fordringar mm), Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantbrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm), Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, forsikringspremie, sophamtning, stidning ete. samt fastighetsskitsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhallsplan,

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhillsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdebdjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livslingd (se avskrivningar),

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang {aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ir,

Anlaggningstillgdngar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett ir.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 13n som fdreningen ska betala pd lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som fireningen ska betala inom ett 4r,

Soliditet
Med soliditet menas freningens langfristiga formiga att betala dven de langfristiga skulderna, Soliditet beriiknas som féreningens totala
egna kapital | procent av balansomslutningen,

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gérs Arligen avséittningar o att sdkerstilla fireningens framtida planerade underhall. Detta underhal] finns dokumenterat i
fireningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och Aterfring fran underhallsfonden sker genom omfsring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen, Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade undethallsitgsdrder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som limnats for erhillna ln. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,, fitvaltningen och om styrelsens frslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter,

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsfdrening 4r en ekonomisk frening vars dindamél 4r att upplata bosidder eller lokaler med bostadsrdtt i foreningens fastighet
&t sina medlemmar(bostadsratishavare), De regler som finns att flja nir det giller en bostadsrattsfdrening finns bl.a i foreningens stadgar,
Diérutéver finns regler i bostadsratislagen och lagen om ekonomiska fareningar. Tillsammans med dvtiga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Gver ekonomi och forvalining. Nir du kdper en bostadseatt blir du indirekt deligare i bostadsréttsforeningens tillgingar och
skulder. Det dr ett &gande som ger bide riittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fiir den egna ligenheten, uian
dven for fastigheten och dess kringmilj. Detta regleras i bostadsritisforeningens stadgar.

Vad iir en f#ikta respektive ojikta bostadsriitisférening?
En ikta bostadscattsférening (sk privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar




tillhandahélla bostider (i frekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. Bn olikta bostadsrattsforening (sk otikta
bostadsfbretag) ir it bostadsfiiretag som inte ir privatbostadsfBretag. Eit privatbostadsfiretag har annorlunda skatteregler dn vad som ghller
{or ett ofikfa bostadsforelag, En forenklad beskrivning av skattereglemna i ett privatbostadsféretag dr att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten, Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte, Medlemmarma i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfSrmén av
att bo 1 fastigheten,

Ett oiikta bostadsfiretag ddremot beskattas for resulfatet av alla inkomster och uigifter medlemmarna i it oiikta bostadsfsretag beskattas for
hyresfirmén av att bo i fastigheten, For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privathostadsforetag
respektive odkta bostadsfiretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsritisfireningat och deras medlemmar",

¥ad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening, Bostadsritishavattia har nytijanderdtt till sin bostad pa obegtinsad tid.
Bostadsriitten kan siljas och den kan &rvas eller Sveriitas pd samma sdtt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten mésts man vara medlem i fireningen, Det &r styrelsen som fagtar beshut om medlsmskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresnimnden,

Agare

Bostadstittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet, Det 4r formellt fel. Foreningen dger huset och har upplitit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren 4ger en andel | freningen och har nyttjanderitt till Kigenheten utan tidsbegrinsning, Bostadsriitien kan
dverlatas eller siljas,

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

1 en bostadsrittsforening rider demokrati, En gng varje 4r hills en fireningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rost och riitt att limna motioner till stimman, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
tost. Stéimman dr féreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststiillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
fortust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det &r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimimet hur det
kommande dret ska motas, Dér diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av freningens tillgAngar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med, En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilia frigor till
stimman, Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av fSreningen fram till niista fireningsstiimma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan limna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen,

1 din lagenhet avgér du om och det ska géras smérre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen maste du ridfriiga styrelsen forst och i vissa fall f tillsidnd innan
du gor nagra Atgéirder. ’

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsfirening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tj4ina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris, Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsritisfrening, desto béttre blir foreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsrittsforening dr att tillvarata alla medlemmarmas intresse - framforallt de ekonomiska - pa biista sitt. En vil fungerande firening kan
diirfor sjéilv bidra till att ka kvaliteten | boendet och pressa boendekostnaderna,

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskait och andra skatter, kostnader fér viéirme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
torvaltningsarvoden, administration mem.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala, Alltifrin inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelscledamot men ocksi givande, Lagen siger inget om arvodering, men i stadgara finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas ay ordinarie freningsstdmma,

Behiivs hemfirsikring for bostadsriitten? :

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfbrsiikring som bir kompletteras men ett s.k bostadsrattstillige. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilldggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingdr d i drsavgiften, Bostadsrittstilligget omfaitar det utdkade
underhillsansvaret bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften, Arsavgiften fordelas ut pa bostadsriitterna i forhillande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgama.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kestnader?

Bostadsrétsfireningen dr en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for freningen kostnader genom att betala rsavgift. Alla medlemmar
har dirfdr ett gemensarmt intresse att foreningens ekonomi skt pa s3 bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En fdrenings intikier bestir till stdrsta delen av de drsavgifier som medlemmarna betalar till freningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s4 drabbas évriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsriitishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forfora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrdtt som freningen har i bostadsritien i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsriti?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som &r kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset, Vid dverliteise har foreningen ritt att ta ut en Sverlatelseavgift under fSrutséttningarna att det star i
stadgarna, Vem som ska betala dverldtelseavgiften framgar av foreningens stadgar,




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB brf Daggkapan i Umea, org.nr. 7940001006

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB brf
Daggkapan | Umea for ar 2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa &r tliampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot reallstiskt alternativ tilt att géra
négot av detta,

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt I1SA och god revisionssed | Sverige allfid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professianellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer |ag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat uifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontrall,

»  skaffar jag mig en foratdelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som & lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontroflen,

»  ulvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhémtade revislonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentilg osakerhetsfakior som avser sidana handelser etler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillréckliga, modifiera utalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte l4ngre
kan fortsatta verksamheten.

= utvlrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och handelserna pa etf sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Daggkapan i Umea
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, .~

Z

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget ar férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uitalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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