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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Daggképan i Ume&, 794000-1006 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsfSreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och Iokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1965 pé fastigheten Daggképan 1i Umed som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Vallmovigen 36-62 (jimna nr) och Néckrosvigen 4-26 (jimna nr) i Umea
Séte dr Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2

Ligenheter (bostadsritt) 174 12 436

Lokaler (hyresritt) 3 119
177 12 555

Garageplatser 38

P-platser med el 45

P-platser utan el 32

Carport 97

De senaste aren har féreningen gjort f6ljande underhallsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2006 Stambyte med renovering badrum 2017 Avslutning fonsterbyte

2006 Ny elinstallation 2017 Nytt cykelstill med tak Nackrosvigen
2014 Montering av portlds i ytterdSrrar 2017 Féardigstillande av gronytor

2014 Montering av brandspjéll i samtliga ligenheter 2017 Byte garageddrr i verkstadslokal

2014 Byte tvittmaskin 2018 Nya innertak och LED-belysning i trapphus
2015 Drinering av grund E-huset, Vallmov. 44-50 2019 Byte entrédorrar

2015 4 st nya motorvirmarplatser 2019 Byte lassystem

2016 Byte fonster hus E och F 2019 Installation av 20 extra motorvirmarstolpar

2016 Upprustning av samtliga grénytor och planteringar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fSreningen genomfort en elrenovering samt byte av takfldktar och styrsystem for ventilation.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2020-10-04. D4 konstaterades:

- Sprickor och putsslipp i balkonggavlar

- Socklar behdver lagning av puts och sprickor samt ommaélning

- Vatten rinner langs balkonggavel i hus C

- Sophus och sandférradens fasader behéver malas om

- Vistra kallgaraget behover dréneras om

- Ostra kallgaraget behover en skyddsplat som leder bort vatten samt nya takfotsbridor och takfotsplat
- Ventilationsgaller i sockel dr trasigaihus A, B, C, E samt F

- Brunnen utanfor garage 15-16 behdver sinkas

- Lovutkastare trasig pa baksidan i hus A
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- Staket mot Vénnisvigen trasigt
- Vindskiveplétar saknas pé kéllarnedgéngar i hus A och B
- Sanden i lekplatserna bor bytas till eventuellt st6tddmpande plattor

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nédrmsta dren planerar styrelsen att byta staketet mot
Vinnidsvégen, byte av tamburdorrar, ommalning av trapphus, killargédngar och sophus samt reparationer/malning
av hussocklar, balkonggavlar, vindskivor i kallgarage.

Foreningen har under verksamhetsaret momsregistrerats da foreningen bedriver momspliktig forséljning av
individuell mitt och debiterad el.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret tilt i genomsnitt 584 kr/n? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2021 uppriittade
budgeten visade att foreningen kunde fortsiitta med ofSréindrade avgifter och styrelsen beslét att behalla
arsavgifterna oforindrade under 2021.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapsaret haft fljande sammansittning:

Linnea Héreskog ordforande

Michael Grahn vice ordférande
Jonas Goding sekreterare
Sven-Erik Carlsson ledamot

Roger Adolphson ledamot

Stefan Nilsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Helén Lundberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Linnea Héreskog, Jonas Goding och Roger
Adolphson.

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Linnea Héreskog, Michael Grahn, Jonas Goding och Lennart Lindgren tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Asander med Mats Lundberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Runar Hérnberg (sammankallande), samt Lennart Lindgren.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Linnea Héreskog samt Michael Grahn som
suppleant.
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-16. Vid stimman deltog 23 medlemmar. Det hade inkommit 5
motioner.

Motion 1: Renovering trapphus - stimman beslutar att se motionen som besvarad

Motion 2: Uppfrischning av trapphus - stimman beslutar att se motionen som besvarad

Motion 3: Cykelstdll med tak - stimman beslutar att se motionen som besvarad

Motion 4: Utbyggnad entréer - stimman beslutar att se motionen som besvarad. Dock ska styrelsen se ver
mojligheterna till "barnvagnsgarage” utanfor entréerna

Motion 5: Trafik pa innergérden samt bilaga 2 avseende parkeringsforeskrifter - stimman beslutar att se
motionen som besvarad

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel FMT Férvaltning
El Umeé Energi
Fjérrvirme Umea Energi
HSB Vind ek forening

HSB Brf Daggkapan #dger 100 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 96 783 kWh vindel.
Budgeten for éret var beréknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 967 kWh per andel
(931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2019 och géllde som pris for 2020. Miljébelastningen av
bostadsrittsféreningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 19,4 kg CO2e vilket dr 0,2 gram per
kWh. Miljsbesparingen under aret var 32 693 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 96 783 kWh av er totala elforbrukning, resterande férbrukning betalar ni
till Ume4 energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jimftras med den nordiska elmarknadens CO2e
utslépp som under 2019 var 338 gr/kWh vilket d& ska jaimfras med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB
Vinds vindkraftverk finns pd Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 24 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets ingéng hade foreningen 225 medlemmar. Vid
rékenskapsarets slut var medlemsantalet 232, varav HSB Norr innehar ett medlemskap i foreningen. Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 8121 8294 8308 §322 8327
Resultat efter fin.poster i tkr 1331 1407 1062 1432 1432
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 584 584 584 584 584
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 397 424 420 387 400
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1901 1946 1998 2050 2070
Genomsnittlig rinta lan i % 1,0 1,2 1,2 1,5 1,7
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 311 295 276 220 163
Sparande, kr/m2 totalyta* 191 188 191 220 -
Soliditet i %** 28,6 25,9 23,4 20,3 15,9

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhll

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 23 870 580 kr. Under aret har foreningen amorterat 556 975

kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa ca 43 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 583 920 3709 324 3963179 1406 721
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 1406 721 -1406 721
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -130 707 130 707
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 329 000 -329 000
Arets resultat 1331052
Vid arets slut 583 920 3907617 5171 607 1331052
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5171 607
Arets resultat 1331052
Totalt att disponera 6 502 659
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 502 659

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséttning 2 8 121 009 8293 733
Ovriga rorelseintikter 3 37292 40 087
8158 301 8333 820
Rorelsekostnader
Drift 4 -4995 613 -5325790
Underhall 5 -130 707 -81 384
Ovriga externa kostnader 6 -182 594 -112 638
Personalkostnader 7 -329 407 -251784
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 8 -937 737 -868 652
-6 576 057 -6 640 248
Rirelseresultat 1582244 1693 572
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 803 749
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -251 995 -287 600
-251 192 -286 851
Resultat efter finansiella poster 1331 052 1406 721
Resultat fore skatt 1331 052 1406 721
Arets resultat 10 1331052 1406 721
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,23 32159 149 30192 819
Inventarier 12 58 567 67 670
Pégaende nyanlaggningar och forskott 13 1157118 1150 381
33374 834 31410 870
Finansiella anliggningstillgingar 14
Andel i HSB Norr ek for 660 500 660 500
660 500 660 500
Summa anléiggningstillgingar 34 035 334 32071370
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 8 449
Avrikning HSB Norr ek for 3934968 4359 520
Ovriga fordringar 15 144 799 644 444
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 350 370 289 575
4430 137 5301988
Summa omsittningstillgangar 4 430 137 5301988
SUMMA TILLGANGAR 38 465 471 37 373 358
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 583 920 583 920

Yttre underhallsfond 17 3907617 3709 324
4 491 537 4293 244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5171 607 3963179

Arets resultat 1331052 1 406 721
6 502 659 5369 900

Eget kapital vid rikenskapsdrets slut 10 994 196 9663 144

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 9287 369 6 865 582
9287 369 6 865 582

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 14 583 211 17 561 973

Leveranttrsskulder 2 035706 1846 482

Aktuell skatteskuld : 11 071 2023

Fond for inre underhall 20 491 457 472 094

Ovriga skulder 21 8147 12 968

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 1054314 949 092

18 183 906 20 844 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 465 471 37 373 358
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det légsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande ridkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fSr avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det ir sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsviérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdlisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens budget.
Detta innebir att arets avséttning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 7263372 7263 372
Hyresintakter 536 606 509 708
Intikter el* 298 160 378 612
Intikter bredband - 119 340
Intikter pantforskrivnings- och overlételseavgifter 42 901 45 634
Intikter gemensamhetsutrymmen 8795 6 150
8149 834 8 322 816

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -29 005 -29 005
Rabatter/Avdrag 180 -78
8121 009 8293 733

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt mitt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Fakturerade kostnader, bonus, &vriga intikter mm 37292 40 087
37292 40 087
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 833 701 715 741
Snérdjning och halkbekdmpning 167 195 204 205
Reparationer 307 086 534 473
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 641 311 752 541
Uppvérmning 1214 699 1224 519
Vatten 322973 377 521
Renhallning 257 969 323 140
Forvaltningskostnader 360 661 348 817
Forsdkring 111 457 76 029
Fastighetsskatt/avgift 268 416 254 666
Kommunikation och media
Datakommunikation 285 895 307 266
Kabel-TV 212 529 206 872
Ovriga driftskostnader 11721 -
4995 613 5325790
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen (internet kvarterslokal) 16 752 -
Utfort underhall installationer (vattenmétarkonsol) 70 717 -
Utfort underhall huskropp utviindigt (malning balkonger) 16 488 -
Utfort underhall markytor (asfaltering och plattliggning) 26 750 -
Utfort underhéll byte 16vutkast stuprér - 81384
130 707 81 384
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtri 100 306 33237
Telefon och kontorsmaterial, kreditupplysn, Sierra Wireless 14 650 9 769
Riskkostnader, Alektum, bankkostnad, 6 027 8 807
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 4633 1400
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 56 978 59 425
182 594 112 638
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevérd har varit Lennart Lindgren
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader fir arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 209 204 129 814
Vicevird 62 500 67 916
Bilersittningar - 555
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 800 4 600
Sociala kostnader fortroendevalda 52 703 48 699
329 207 251 584
Kostnader for liner
Pensionskostnader 200 200
329 407 251784
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 879 304 690 516
Inventarier 9103 5157
Markanldggningar 49 330 172 979
937 737 868 652
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 251 250 287 600
Ovriga finansiella kostnader 745 -
251995 287 600
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 1331052 1406 721
Reservering till yttre underhallsfond -329 000 -329 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 130 707 81384
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1132759 1159 105

Reservering till yttre underhalisfond baseras pé féreningens underhéllsplan.
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 56 677 600 54194 025
-Arets anskaffningar (elrenovering, ventilationsatgirder, brobyte) 2 894 964 2 483 575
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 59 572 564 56 677 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -26 846 623 -25983 128
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -928 634 -863 495
Summa ackumulerade avskrivningar -27 775 257 -26 846 623
Bokfort virde byggnader 31797 307 29 830 977
Bokfort virde mark 361 842 361 842
Summa bokfort virde byggnader och mark 32159 149 30 192 819
Taxeringsvirde byggnader (vérdear 1965): 107 812 000 107 812 000
Taxeringsvérde mark: 66 165 000 66 165 000
Not 12 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 204 049 154 100
-Nyanskaffningar - 72 827
-Utrangeringar - -22 878

204 049 204 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -136 379 -154 100
-Utrangeringar - 22878
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -9103 -5 157
-145 482 -136 379

Redovisat viirde vid arets slut 58 567 67 670
Not 13 Pagiende nyanliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 1150381 516 256
Soprum 125 000 -
Stamrenovering 1032118 -
Ventilation 1235999 225 000
Elrenovering 355448 925 381
Omklassificering elrenovering -1 280 829 -
Omklassificering ventilation -1460 999 -
Omklassificering motorvérm parkering - -296 113
Ombklassificering Aptus - -220 143
Redovisat viirde vid arets slut 1157 118 1150 381
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Not 14 Finansiella ankiggningstillgangar

Andel i HSB Norr
Andel i HSB Vind Umeé

Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem Q1

FMT avtal fastighetsforvaltn januari
Telenor Q1

Fastighetsforsikring

Ragnsells januari

Vakin januari

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum

Stadshypotek 237575  2023-03-30
Stadshypotek 245362  2022-06-01
Stadshypotek 235845  2022-09-30
Stadshypotek 243767  2020-03-27
Stadshypotek 241219 2020-04-14
Stadshypotek 242797  2020-09-03
Stadshypotek 232226  2020-09-01
Stadshypotek 246322  2021-09-30
Nordea 39798238168  2021-09-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till

Om fem é&r beridknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del

Rénta
1,40
1,02
1,42
1,04
0,80
0,985
0,98
0,55
0,53

12(14)
2020-12-31 2019-12-31
500 500
660 000 660 000
660 500 660 500
2020-12-31 2019-12-31
60 521077
144 739 123 367
144 799 644 444
2020-12-31 2019-12-31
53 345 53131
56 960 56 812
68 175 68 175
113 697 111 457
6221 -
51972 -
350 370 289 575
2020-12-31 2019-12-31
3709324 3461 708
329 000 329 000
-130 707 -81 384
3907 617 3709 324
2020-12-31 2019-12-31
4083 862 4271 346
2750 043 2779 455
2781 720 2 893 080
- 2 879 093
- 2121725
- 2 742 856
- 6 740 000
4 885 863 -
9 369 092 -
23 870 580 24 427 555
-485 220 -528 572
-2200 880 -2 114288
21 184 480 21 784 695
23 870 580 24 427 555
-14 583 211 -17 561 973
9 287 369 6 865 582
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar ' 485 220 528 572
Lan att omfSrhandla nésta rdkenskapsér 14 097 991 17 033 401
14 583 211 17 561 973
Not 20 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 472 094 457 239
Arets avsittning 29 005 29 005
Uttag under éret -9 642 -14 150
Vid érets slut 491 457 472 094
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 5250 9675
Upplupna arbetsgivaravgifter 1786 3293
Momsskuld 1111 -
8 147 12 968
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 13 880 21354
Forutbetalda avgifter/hyror 631 842 614 160
Borevision 14 800 14 900
El 77 155 70 443
Fjdrrvarme 158 045 154 974
Snérojning '23218 36 266
Ovrigt 135 374 36 995
1054 314 949 092
Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 30 857 400 30 857 400
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 30 857 400 30 857 400
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB brf Daggkapan, org.nr. 7940001006

Rapport om érsredovisningen

Ustafandsn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Daggkapan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsltagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroil som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HEB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttatanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 12mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den Hireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av fagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om {‘/




arsredovisningen ger en ratlvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

LUttalanden

Liftwer var revision av Arsredovisningen har vi Sven utiort en
revision av styrelsens forvalining f9r HSE brf Daggkapan for ar
2020 samt 2v firslaget fill dispositianer betréfiands fdreningens
vingt eller frlusl

Vitillstyrier aft fareningsstdmman behandlar resuliatet enfiglt
firslaget i farvaliningsberatialsen och beviljar styrefsens ladarniter
ansvarsfribet fr rakenskapséret.

Grund fgr uttalanden

Vi har uittrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nammare i avanittet Revisorns ansvar,
Vi &r obercends | firhallande till foreningen enligh god revisorssed |
Sverige, Revisom wisedd av HSE Riksfarbund har | dwigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Wi anser att de revigionsbenis vi har inhamiat &r tlirdckliza cch
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Sltyrelsens ansvar

Diet ar styralsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fidust. Vid farslag fill utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningan &
frsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsar,
ormfattning och risker stéler pd slorleken av fireningens egna
kapital, konsclideringsbahavy, likviditet och stélining i dvrigl.

Siyvelsen ansvarar for freringens organsation ook iSnaltningen
av fhreningens angeligenherer. Oeita innafaitar biand anral it
Torllépends bedima freningens ekonemiska situation och att fillse
atf féreningens arganis2ion ar utiormad s 2t bokfdringsn,
madalsiirallningen ook Hreningans ekonomiska angalagenhetsr i
Gurigt kontroferas pd eff batryggande 4t

Revisoms ansvar

Vart mal befréffande revisionen av firvaltningan, och darmed var
uttalande om ansvarsfrined, dr att inhdmta revisionsbevis for atl
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ngon
styrelseledamel | nagol visentligh avseende:

«  firetagit ndgon Algded ellar glort slg skyldig il ndgen
firsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mat
fireningen, eller

= pdnagot annat sait handlat i sirid med bostadsratislagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

Whrl mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fareningens vinst eler firlust, och ddmed vart ullalande om dalia,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om firsiaget ar féranligt
med bostadsratislagen.

Rimiig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fiir
all en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige altid
kommer att uppticka dlgérder eller iGrsummelsar som kan
firanleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller atl ett fbrsiag
till dispositionar av fareningens vinst eller fidust inte & forenligl
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSE Riksfirbund professionellt
omagme cch har en professionelll skeptisk inst3lining under hela
revisionen. Granskningen av firvaliningen och farslaget till
digpositicner av fireningens vinst eller farust grundar slg framst pa&
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
aranskningsatnarder som ulfirs baseras pd revisom utsedd av
HSE Riksfirbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
rigk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd
sadana tgarder, omriden och forhallanden som & vasentliga far
verksamhaten och dar avsteg och dvertradelser skulla ha sarskild
betydelse for fireningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna Sigarder och andra
forh&llanden som & relevanta fr var uttalande om ansvarsfribet,
Som underlag fir vart utlelande om styrelsens firslag til
dispositioner betraffanda foreningens vinst eller fidust har vi
granskat om farslaget ar férenligt med bostadsrilislagen,
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstémma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént férhallande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsakringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors over
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden oéver flera &r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala p langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet beréknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgérder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhéllna lén. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foéreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening vars éndamal 4r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning. Nér du kdper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgéngar och
skulder. Det 4r ett d4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?
En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar




tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som égs av foreningen. En odkta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som géller
for ett oakta bostadsforetag. En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som
inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av
att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar"”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderdtt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan érvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fé fragan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Foreningen édger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsréatt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
overlétas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En ging varje &r halls en foreningsstdimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r féreningens hogsta organ. Hér ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ar ett tillfélle déar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan l4mna forslag, motioner eller stélla fragor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nésta foreningsstdémma. Styrelsen har regelbundna
sammantréden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska goras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fA tillstind innan
du gor nagra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vél fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behiovs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréattshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilldggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar dé i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende p4 vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa s bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar valjer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas ovriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fé betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsréitt?

Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet, vem som &r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutséttningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




