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Foreningen
§1 Firma, dndamal och séte

Foreningens firma &r Bostadstéttsfdreningen BoKlok Tomtebo 3 i Umes.

Féreningen har till &ndamai att frimja medlenumarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter {5t permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrénsning i tiden.

Fdreningens styrelse ska ha sitt séie i Umed komnun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplételse och utdvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
upplételseavtalet, foreningens clionomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir
dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska

i anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsriitt avses den rétt i fdreningen som en medlem har till f51jd av upplétel-
sen.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
[dgenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt { féreningen till £6ljd av upplitelse fran foreningen eller som Overtar
bostadsritt i féreningens hus.

§5 Allminna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i fGreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmadl, dock senast inom en (1) méanad frin det att
skrifilig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

‘ Medlemskap fér inte viigras pd grund av kin, knséverskridande identitet eller

uitryck, etnisk tillhGrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férviirvat bostadsrit till bo-
stadsldgenhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt
! Den till vilken en bostadsritt Svergitt far inte végras intriide i fsreningen om de vill-
| kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéiligen
; bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.
j

Vid forvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gtr sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforvéry, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, figer dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin bositiningskravet och bevilja medlemskap at
fervirvare som inte avser att permmanent bosétta sig i ldgenheten férutsait att ndgon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock {Sljande stycke angende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som férvirvat andel i bostadsritt fir viigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
f5rviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, géller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrdtishavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsratt till en bostadslé-
genhet overgdtt till annan ndrstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid Gvergéngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en ligenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrétislagen ingd avtal om
att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas férhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verldtelse av en bostadsriitt genom kop ska uppréttas skriftligen och

i skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om Sverlatelsens
ogiltighet inom tva &r frdn den dag dé overlatelsen skedde, dr riitien till sadan talan
forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av k6pehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris &n det som anges 1 képehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kbpehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

| senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i vrigt.
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§10 Ogittighet vid vagrat medlemskap
i En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsréitt Gvergdtt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
; tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadstittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intr&de i foreningen ska {Sreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem,

En dverldtelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
Nir en bostadsrétt verlatits frin en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
. bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan,

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller

| tvingsforsiljning enligt § kap bostadsritslagen och d4 hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) dr efter Srviirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intride i foreningen
har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriiten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den Jjuridiska
personens rikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utsva bostadsritten utan att vara
medlem i fdreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet fir foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelaing
eller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens did eller att ndgon, som inte far
vigras intréide i féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt nmedlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsréitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen f6r dodsboets rikning,

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa ait nigon, som inte f3r
végras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for forvarvarens rikning,

En juridisk person som & medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlatelse forviirva en bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

L. forvary vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsriiislagen, om den juridiska personen hade pantrétt | bostadsritten, eller

2. forviiry som gors av en kommun eller ett landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

| Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsriitten har évergitt hade mot bostadsréttsforeningen.

: Nér en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
{ liknande forviry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den frin vilken
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bostadsritten dvergatt for de frpliktelser som denne haft som innehavare av
bosladsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

814 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r rdn
upplatelsen och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsréitien till foreningen vid det ménadsskifte som in-
traffar narmast efter tre (3) manader {iin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten Gvergdr till foreningen utan ersétining till
bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten far tilliradas och sker inte heller réticlse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lsgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hitvs, har foreningen rétt tifl
ersitining for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift saimnt i fére-
kommande Tall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitningsavgift och avgitt f6r
andrahandsupplatelse.

Féreningen Fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan forfatining.

' Insats, arsavgift, 6verldtelseavgift, pantsitiningsavgift, upplételseavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse faststills av siyrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningssifimma.

Beslut om #ndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tilltriidas férsta gngen forrén faststilld ipsats och i forelkom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

i nat.

. §17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgiften ska faststillas sd att féreningens
ekonomi dr 1angsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas p4 foreningens bostadsrétter 1 forhéllande till ldgenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvérmning eller nedkyining av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
hostadsréttshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitia
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forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om s#rskild debitering enligt
f6ljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan Tordelas pd samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att fordela bergrda kostnader genom sirskild
debitering,

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal
bdr tillimpas har styrelsen iitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen best#imt annat ska bostadsritishavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad fér bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erltiggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals barjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

i kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
! ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
: anses beloppet ha kommit f&reningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av

det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftt rubbning av det inbsrdes fSrhallandet melian andelstalen ska beslhitas av
féreningsstdmima, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medf6r rubbning av inbérdes farhallanden,

§ 18 C')verlételseavgift, pantséattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger 1oreningen riit att vid tverging av bostadsratt ta

ut en Sverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en haly (2,5) procent

av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsétining av bo-
stadsréit ta ut en pantsétiningsavgift som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantséttaren). Pantsétiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér f6reningen underriittas om
pantsittningen.

Avgifien per &r far hgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géllande prisbasbelopp for aret lagenheten #r upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av &r berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som i4genheten 4r uppliten.

§18 Rénta och inkassoavyift vid férsenad betalning

Om inte arsavgifien eller annan avgitft tiil foreningen betalas i ritt tid utgér drijs-
mélsrénta enligl réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgifi eller annan f6rpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala péminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa mediemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdr sirskild ersttning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantratt i bostadsrétten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplitelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgiil och avgiit for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sddan pantrétt med
handpantrtt och den har foretride framf6r en pantréitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett indamal

Bostadsriittshavaren far inte anvinda lHgenheten for ndgot annat indamal #n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
f6r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person fir endast
anviindas for aft i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriitishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvénder l4genheten for

annat dn avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

o kostnader for lgenhetens iordningstéllande for annat dn avse(t dndamél,

e kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o Skade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ldgenheten, samt

o kostnader for liigenhetens &terstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrattshavaren anvinder liigenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivaingen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hdlsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljo ait de inte skiligen bor télas.
Bostadsriitishavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter

dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stirningarna omedelbart upphdr,

och
2. om det & friga om en bostadslégenhet, underritta socialndmnden i den kommun

diir Hpenheten dr beldigen om stdrningarna.
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; Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
: toreningen it att siga upp bostadsrattshavaren utan tillsigelse.

i Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr
i behiifiat med ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.
i
§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far uppldta sin [dgenhet i andra band till annan fér sjdlvstindigt

brukande endast om styrelsen ger silt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvdngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
rétien och som inte antagits till medlem i freningen, eller

2. om lgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritien till Figenheten
inmehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriitas
om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren #nda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar
tilisténd till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsritishavaren har skél for
upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§ 26 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfira men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten med tiilboriga utrymmen
i goit skick. Med ansvaret f6ljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att félja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i {genheten samt att tillse ait dessa installationer ntfors
fackmannaméssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ing#r i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att {6lja de anvisningar som meddelats rérande
skditseln av marken. Féreningen svarar i &vrigt for att fastigheten &r vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfatiar bl a:

* inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

+ ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pi rummens viggar, golv och tak samt undertak,
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» ledningar fir avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationstverforing som endast tjéinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa Hr synliga i [igenheten

« sikringsskap, strémbrytare, eluitag, armatirer samt anordaningar fir
informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i [dgenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

e varmvatienberedare (férutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

s cldstader

s lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sakerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, dbrrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hiirande beslag, handtag, lsanordningar, -

ringklocka, vidrings{ilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altand@rrar, fénsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillftrt [igenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om {dgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och snéskottning, Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o vyiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt} pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pé
vattenledningen

¢ kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror

o  koksflikt och ventilationsdon (om flikien ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och stréimbrytare samt for rengtring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar {6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

+ ledningar fér avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en ldgenhet
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¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsverfring samt
ventilationskanaler som inte & synliga i l4genheten

s virmepanna/virmepump

s vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for

malning)

golvbrunn

yiter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

fonsterbdgar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fénsterbdgar, dére- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

rékkanaler

fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast

» staket.

. »

~§30 Réparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
¢ For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriitshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller som besiiker detsamma som gist,
b) nagon annan som #r inrymd i [#genheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete 1 lgenheten for bostadsrattshavarens rékning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostadsrétishavaren sjélv dr dock bostadsriitishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmaéla fef och brister
i sédan ldgenhetsutrustning som fBreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Féreningen far utféra underhalisatgard som
hostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir dta sig att uifora underhallsdtgird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstérmna och biir endast avse

Atghirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som ber6r bostadsriitshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intriffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir erséitiningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt 1ds6re ska ersdttningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfiillet, Sarskilda
regler giller dock f6r brand- eller vatienledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

i Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i

! siidan utstréickning att annans siikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande

i skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhj éilper bristen i ligenhetens

i skick s snart som mdgjligt, far féreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad
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§35 Féreningens ritt till tilltrade till [igenhet

Féretriidare for foreningen har rétt att £ komma in i lagenheten nér det behtvs f6r
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har réit att utféra
enligt § 34. Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-
riitten ska tvAngsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att l4ta lagenheten visas pd
Jamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet én ndvéndigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig ait tila sédana inskrénkningar i nyttjanderétien som
foranleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om
hans lidgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren Far inte utan styrelsens tillsténd i ldgenheten uifora atgdrd som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, cller

3. annan visentlig forandring av [dgenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. I'éréindringar i
Jigenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriita och arligen flja upp underhéllsplan for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall
Inom fSreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av fSreningens

. fastighet/er med tillhdrande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrittshavarnas

individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till foreningens underbdllsfond sker arligen med belopp som for forsta éret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom arliga avséit-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder
l Nyttjanderitten till en lagenhet som imnehas med bostadsritt och som tilltréts &r, med
| de begrénsningar som f6ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt

, att stiga upp bostadsrittshavaren till avilytining,
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1. Drgjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor frdn det att foreningen efter frfaliodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsméal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
| om bostadstittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgifl for
andrabandsupplatelse, ndr det géller en bostadsligenhet mer &in en vecka efter
fortallodagen och nér det galler en Iokal mer 4n v vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse

| om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om Jigenheten anvints i strid med avsett Andamél eller om bostadsréittshavaren har
inneboende till men for fireningen eller annan medlem,

4. Ohyra

. om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten upplatits tiil i andra hand, genom
vardsltshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riilishavaren genom att inte utan oskéligt drifjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

| om lagenheten pd annat séitt vanvardas eller om bostadsittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna dsidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

' 6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till lgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiilt f6r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriétishavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsritislagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt férfarande m m

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds fr nidringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella fdrbindelser mot erséttning,

§40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitien 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjandertten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punki 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for forverkande,
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g4 Mdjlighet att vidta rittelse m m
Uppségning pé grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsritishavaren later bii att efter tillsdgelse vidta riltelse utan drdjsmal.

1 fraga om bostadsldgenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan
dr6jsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fér ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplitelse méste foreningen séga till bostadsréttshavaren ait vidta rittelse
inom tvé (2) ménader frdn den dag foreningen fick reda pd den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrétishavaren ska f4 skiljas fran ldgenheten pa
den grunden.

Uppsfgning av bostadslégenhet p& grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske f6rrin sociaindmnden har underréittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giiller 39 § punkt 5 dven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underréttelse till socialnémnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndgmnden. Rittelseanmaning och
undertittelse till socialnimnden krdvs dock om stérningarna intréffat under tid dd
lagenheten varit uppléten i andra hand pd sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riitelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenbeten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyitjanderétten 4r frverkad pd grund av sadana s#rskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fidn ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadstiitishavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av forhllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) ménader frin det att foreningen fick reda pd forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom

i samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

méanader har gtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
farfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av dr8jsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har fireningen med anledning av

| detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far han eller hon pa grund av

drsjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det &r fréga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre (3) veckor
frén det
a) att bostadsréttshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadstattslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun diir Iigenheten 4r beligen, eller
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{2 0om avgiften - nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att

bostadsritishavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
har delgetts underritielse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som

. anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet

och avgiften har betalats s snart det var mjligt, dock senast nir tvisten om

avhysning avgors i férsta instans.

| Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
feplikielser i si hisg grad att han eller hon skiligen inte bar £ behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning fér meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid

som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avflyita

Ségs bostadsritishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
I, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig ait flytta genast.

Ségs bostadsrétishavaren upp av nfigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, fér
hen eller hon bo kvar till det ménadsskifte som inteiffar nirmast efier tre manader
fran uppstgningen, om inte rétten Aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket 4r tillampliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga

. bestdimmelser i 42 §.

'§44  Rtt till ersattning for skada vid uppsagning

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till

erséttning f6r skada.

| § 45 Forfarandet vid uppsédgning

En uppséigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsigning.

§ 46 Tvangsférsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till £6jd av uppsigning i fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriitislagen s

: spart som méjligt, om inte fisreningen, bostadsriittshavaren och de kinda borgenirer

vars ritt berdrs av forséliningen kommer dverens om nigot annat. Forséljningen far

i dock skjutas upp till dess aft brister som bostadsréttshavaren svarar (6r blivit

atgdrdade.

Tvangsivrsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
réttstdreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént
Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppeift dr att féretrada
féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

i angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstillande sitt.
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§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for en period av hdgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandatijden for hilften, eller vid udda tal nérmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de &r valda sévida inte stimman har vait personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie f8renings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstédmman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som vljs av stamman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsrittshavares
familjehushall.

| Den som #r underdrig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot elier suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstdmman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den man styrelseval har forekommit pa
sidan stimma, Om stimman véljer att utse ordfsrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfsranden ska se till att sammantréde hills nér sa behdvs.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden 4r om sdan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen 4r beslutsfdr om mer &n hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géiler den mening for vilken mer dn hiliten av
de nirvarande rostat, efler vid lika réstetal den mening som bitréds av ordftranden. I
det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledamoter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetriidare fdr inte flja sidana foreskrifter av foreningsstém-
inan som stér 1 strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.
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| Tid for sammantrédet, vilka som n#rvarat samt vilka beshit som fattats ska anges i
§ protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att £8 avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen ska foras i nummerf6ljd och forvaras p4 betryggande siitt.

s’
§53 Vissa bheslut
Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretcidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillzgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for féreningen fir besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhéils- och
reparationsansvar, s k bostadsriftstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for féreningen fAr inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom elier tontratt,

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller ill-
och/eller ombyggnad av f6reningens egendom utan féreningsstdmmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for fSreningen fAr inte utan
foreningsstammans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande formedlade tjzinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd i forening.

§565 Besiktningar

Styrelsen ska forllpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
sorn féreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redoggrelse fr kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhéllsitgérder av stérre omfattning,

§ 66 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfSretridare fr foreningen fér inte féreta en handling eller
annan Atgérd som #r dgnad att bereda en otillborlig férdel it en medlem eller négon
annan till nackdel for fSreningen eller annan medlem,

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (drsstimmay) utses arligen minst tva (2) ledaméter tiil
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram ] dess néista ordinarie stimma
(&rsstémma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och ldampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.
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§58  Nar stimma ska héllas

Ordinarie foreningsstimma (drsstidmma) ska hallas inom sex (6) mAnader efler
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
gverldmnat sin ber#ttelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skill att halla foreningsstimma fore nésta
ordinarie stdmma. Sadan stimma ska dven héllas ndr det f5r uppgivet indamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sddan begiran
kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstémina) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfrande

d) Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

e) Val av en person som jimte stirmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av réstriknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning uilyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriiticlse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

ky Besiut om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
vaiberedning

o) Beslut om stémman ska utse styrelseordforande samt i frekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

5) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frégor samt av medlemmar anm#lda
drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t} Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordf6rande eller, vid forfall f6r denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

& 60 Kallelse

Ordinarie stimma (Arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stémman anslés pa vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
lémnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevladar/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
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vid stimunan. Om f6rslag till &ndring av stadgarna ska behandias, ska det
huvudsakliga innehdtlet av dndringen anges i kallelsen.

i Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tvd

| stimmor far kallelse till den senare stdmman inte utfiirdas innan den forsta stimman
: har hallits. 1 en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stémman har

i fattat.

I

Extra stdmma
Kallelse till exira fireningsstdmma ska pi motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden for vilka

stdimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om {6reningsstdmman
ska behandia

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller

3. en fridga om att freningen ska g8 upp 1 en annan juridisk person genom
fusion.

§ 61 Moticner

Medlemn som &dnskar fA visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen aninila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgéng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Réstratt, ombud och bitride
Pi foreningsstdimma har varje medlem en rst. Jnnehar flera medlemmar bostadsriit
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten g#ller hdgst ett (1) ar frn uifirdandet. Ingen fir
som ombud foretrdda mer dn en mediem.

Ombud far endast vara:

o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrift gemensamt fir endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

nmedlemmens make/registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitrdde,

Biiride far endast vara:
« annan medlem

» medlemmens make/registrerad partner
s sambo

o  fordldrar

syskon
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§63 Beslut och omrostning

Féreningsstdimmans mening #r den som har fitt mer #n hilften av de avgivna rés-

terna, cller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika r&stetal avgdrs valet genom

lottning,

Firsta stycket géller inte f6r shdana beslut som fér sin giltighet kiéiver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrdstningar vid féreningsstdimma sker Sppet, om inte nérvarande ristberittigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en foreningsstdmma och ait fdljande bestdmmeiser har jakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhalianden

Om beslutet inneb#r dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
forhllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berérs av
#ndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt
om minst tvd tredjedelar av de beréirda bostadsritishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godlkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en Gkning av samtliga insatser utan att foérhallandet mellan de
inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréittshavarna ha gtt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnés, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnidmnden.
Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detia inte framstar som otillbérligt mot
négon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samiycke till dndringen, blir beslutet #ind4 giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har git med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnéimnden.

i 3. Wtvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av fdreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
i av de réstande ha gatt med pi beshitet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebéir Sverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som Ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det
stt som giiller fir beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Overlitas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbéirdes férhallanden

Om beslutet innebéir dndring av ndgot andelstal och medfsr rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rijstande har gétt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsréitten och som 4r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade &r
ense om det. Beslutet &r fiven giltigl, om det fatias av tva pa varandra f6ljande
foreningsstémmor och minst 2/3, eller det héigre antal som anges nedan, av de
riistande p& den senare stimman gait med pa beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska ber@knas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gétt med pé bestutet.

Om beslutet innebr att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
upplsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senate stimman gétt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebdir att en medlems ritt ait §verldia sin bostadsritt inskranks &r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berors av &ndringen gatt med
pé beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Réikenskapsar

Féreningens riakenskapsar omfatiar tiden frdn och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till féreningens revisorer
gverlimna en arstedovisning innehéllande forvaltningsberdttelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott [ féreningens verksamhet ska avsitias till fond f8r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

I'ér granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad elier godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska féreningens

i arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
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| de sérskilda foreskrifter som beshutats pa féreningsstdmman, om de inte strider mot
ag, dessa stadgar eller god revisionssed.

—

evisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
reningar fireskriven revisionsberéitielse till féreningsstdmman.

ol

Revision ska vara verkstilld och beriittelse ddrver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

i Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens

i ytirande Gver revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna senast tva
: (2) veckor fore drsstimman.
|
!
1
I

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkasi/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Férdeining av tillgadngar om féreningen upploses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tiltfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska f6reningar, liksomn annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestéimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 4 april 2017 samt 10 april 2018.

et - 16
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