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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Boklok Tomtebo 2, 769607-7002 far hirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2002 pé fastigheten Vattenhisten 1 och Forskarlen 1 i Ume som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Hjdltevigen i Umed. Séte 4r Ume& kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingr momenten styrelseansvar samt forsdkring mot

ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2
Bostider 60 3643
Parkeringsplatser 63

De senaste dren har foreningen gjort f5ljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i fastigheten:

Ar 2019: Forrads och soprumsdorrar malade

Ar 2019: Plank vid parkeringar utbytta

Ar 2019: Nya 6verliggare loftgangar

Ar 2019: Tétning forrads- och lagenhetsddrrar

Ar 2018: Byte av cirkulationspump for virme

Ar 2017: Byte av plank mellan uteplatser

Ar 2017: Genomford OVK

Ar 2016: Uppgradering av bredbandskapacitet fran 100 mbit/s till 1000 mbit/s och bytt ut bjorkar utmed
gatan

Foreningsstimma
Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgairder:

Miélning balkonger och loftgéngar
Linjer parkeringsplatser mélade
Bytt trasiga takpannor

- Kodlas forrad

De nérmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgéirder:
Maélning fasader
Ny belysning soprum
OVK-besiktning
Oljning loftgéng

Planerade dtgérder finansieras med egna medel och avskrivningsplaner samt uttag ur fond fér yttre underhall.
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-09-01, da konstaterades behov av mélning av fasader och
takdetaljer samt behov av oljning loftgéngar.

Avsitting till fond for yttre underhéll har anpassats enligt det nya K3-regelverket.

Styrelsen har tagit fram en ny hemsida som forbittrar kommunikationen med medlemmar, méklare och
intressenter.

Ekonomi

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 867 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 2% for att sikra foreningens likviditet samt att ticka upp for framtida
underhéll. Ny avgift frin 2021 4r 885 kr/m2. Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 33 112 520 kr.
Under aret har féreningen amorterat 494 620 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning:
Styrelse

Jenny Jormback ordforande

Nathalie Fagerstrém vice ordférande

Annica Molin ledamot

Anna Norin ledamot

Suppleanter

Anita Levander

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantrdden. Under aret har ledamot Niklas Olsson avgétt och ersatts av
Nathalie Fagerstrom.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jenny Jérnback och Nathalie Fagerstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Anna-Maria Christiansson och revisorsuppleant Eeva-Riitta Salminen hos BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Linda Mékeld(sammankallande) och Luca Anic.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-01. P4 stimman deltog 11 medlemmar samt 8 postroster hade
inkommit. Beslut 2 vad giller antagande av nya stadgar togs. Inga motioner hade inkommit.

Extrastimma
En extrastdmma har héllits 2020-10-21 pga &ndring av valberedning, pa extrastimman deltog 8 medlemmar.
Stdmman beslutade att Linda Mikeld och Luca Anic valdes som valberedare.

AMC
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
Revision Borevision
El Umea Energi
Fjarrvirme Umeé Energi
Bredband Alltele/A3
Tv Com Hem
Medlemsinformation

Under éret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets ingéng hade foreningen 84 medlemmar, vid
rakenskapsérets slut var medlemsantalet 83. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Maélning av fasader och andra yttre tradetaljer kommer att genomforas pa gul sida under ar 2021 och pa gra sida

under 2022.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 3595 3536 3541 3446 3411
Rorelseresultat tkr 938 777 793 748 911
Resultat efter fin.poster i tkr 559 321 157 5 38
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 867 850 850 850 842
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 447 4438 461 405 419
Laneskulder, kr/m2 totalyta 9089 9225 9333 9 446 9174
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,14 1,3 1,9 2,2 2,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 374 317 221 179 539
Soliditet i %*** 33,8 32,7 32,0 31,5 31,4
Sparande per m2 total yta**** 391 356 293 329 261

*Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
***Sparande = Med sparande réknas arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats p& annat sitt 4n tidigare &r. 2017 4rs siffror har

anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare &rs nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full
jimforbarhet mellan aren inte #r mojlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre karaktir.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yire Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 13 131 000 1155729 1979399 320 633
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-01 320633 -320 633
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -29 278 29278
Avsittning till yttre fond
enligt styrelsebeslut 236 000 -236 000
Avrets resultat 559 190
Vid arets slut 13 131 000 1362 451 2093 310 559 190

AMC
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2093 310
Arets resultat 559 190
Totalt att disponera 2 652 500
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 652 500

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.

AMC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3594371 3535932
Ovriga rorelseintikter 3 135 63
3594 506 3 535995
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 629258 -1 632 141
Underhéll 5 -29278 -150 304
Ovriga externa kostnader 6 -21758 -34 834
Personalkostnader 7 -138 812 -116 350
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -837 079 -825 507
-2 656 185 -2759 136
Rorelseresultat 938 321 776 859
Finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter 9 280 37
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -379 411 -456 263
-379 131 -456 226
Resultat efter finansiella poster 559 190 320 633
Resultat fore skatt 559 190 320 633
Arets resultat 21 559 190 320 633
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 46 647 657 47 484 736

Pagéende nyanldggningar och forskott 12 511 094 -
47 158 751 47 484 736

Summa anléiggningstillgdngar 47158 751 47 484 736

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrikning HSB Norr ek for 3541293 3 080 634

Ovriga fordringar 13 7084 5936

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 61 850 75 943

3610227 3162513

Kassa och bank 15 - 35143

Summa omsittningstillgangar 3610227 3197 656

SUMMA TILLGANGAR 50 768 978 50 682 392
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 131 000 13 131 000

Yttre underhallsfond 16 1362451 1155729
14 493 451 14286 729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2093310 1979 399

Arets resultat 559 190 320 633

2 652 500 2300032

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 17 145 951 16 586 761

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,20 15169 618 24 923 327
15169618 24 923 327

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 17 942 902 8 683 813

Leverantorsskulder 80 489 123 107

Aktuell skatteskuld 8531 6 687

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 421 487 358 697
18 453 409 9172 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 768 978 50 682 392

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas 4terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgdrder pd visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,6 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ir.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder varderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Q"vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intaktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 1 903 670 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att &rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

AHC
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 3159480 3097 560
Intakter el 220 320 220 320
Intdkter bredband 118 800 118 800
Intdkter kabel-tv 82 800 82 800
Intakter pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter 12 971 16 452
3594 371 3535932
Avgar
3594 371 3535932
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Inkassoavgifter 135 63
135 63
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 100 635 85470
Snordjning och halkbekdmpning 127 600 125 146
Reparationer 99 051 49914
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 219 187 290 391
Uppvéirmning 356 144 387 467
Vatten 167 703 162 423
Renhallning 91 016 92 814
Forvaltningskostnader 101 880 96 577
Forsdkring 66 999 56 431
Fastighetsskatt/avgift 85 740 82 620
Kommunikation och media
Datakommunikation 130 528 118 800
Kabel-TV 82 775 84 088
1 629 258 1632 141
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Trappricken 13 183
Montering ledsténger 13 921
Foérradsdorrar méalning 123 200
Byte trasiga takpannor 17 278
Malning linjer p-platser 12 000
29278 150 304
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Kodlas forrad 12 820 -
60 st brandvarnare 13 527
Porto och kreditupplysn mm 2539 4016
Kundférluster 30
Bankkostnad och Alektum 4400 15 506
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 1500 1400
Férenings - och medlemsaktivitet 469 385
21758 34 834
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Not 7 Personalkostnader
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2020 2019
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 105 195 74 400
Vicevird 13 950
Sociala kostnader fortroendevalda 32628 27 760
137 823 116 110
Ovriga personalkostnader 989 240
138 812 116 350
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgiangar
2020 2019
Byggnader 800 061 800 061
Markanliggningar 37018 25 446
837079 825 507
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 280 37
280 37
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 379 398 456 263
Ovriga finansiella kostnader 13
379 411 456 263
Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 51 553 200 51203 934
-Arets anskaffningar - Plank vid parkeringar - 349 266
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 51553 200 51553200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 868 464 -7 042 957
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -837 079 -825 507
Summa ackumulerade avskrivningar -8 705 543 -7 868 464
Bokfort virde byggnader 42 847 657 43 684 736
Bokfort virde mark 3 800 000 3 800 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 46 647 657 47 484 736
Virdear 2002
Taxeringsvirde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvirde mark: 9 042 000 9 042 000
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Not 12 Pagiende nyanliggningar

Mélningsarbeten balkong o loftgéng
Redovisat viirde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Alltele
Com Hem

Ragnsells
Fastighetsforsikring Folksam

Not 15 Kassa och bank

Bank (Se dven Avrakning HSB norr ek for)

Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid rets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rante konv. datum Rénta
Nordea 39798253752  2021-12-30 0,6
Stadshypotek 514215  2021-10-30 1,04
Nordea 39788954200 2020-12-30 0,63
Stadshypotek 542900 2022-09-30 1,407
Stadshypotek 576691  2023-09-30 1,36

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdiknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
511 094
511 094
2020-12-31 2019-12-31
945
6139 5936
7 084 5936
2020-12-31 2019-12-31
9900 9900
20 812 20 694
2273 -
28 865 45 349
61 850 75 943
2020-12-31 2019-12-31
35143
35143
2020-12-31 2019-12-31
1155729 805 033
236 000 501 000
29278 -150 304
1362 451 1155729
2020-12-31 2019-12-31
8189 193 -
9421709 9484 329
8289 193
5 896 000 6 228 000
9 605 618 9 605 618
33112 520 33 607 140
-494 620 -494 620
-1978 480 -1 978 480
30 639 420 31 134 040
33112 520 33 607 140
-17 942 902 -8 683 813
15169 618 24 923 327
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs berdknade amorteringar 494 620 494 620
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 17 448 282 8189 193
17 942 902 8683813
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 16 474 16 624
Forutbetalda avgifter/hyror 306 359 235101
Borevision 10 100 9500
Umea energi el 20912 26 301
Umea energi fjdrrvirme 45 095 47701
Umea logistikgrupp sné/sandn 22 547 23470
421 487 358 697
Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 39394 000 39 394 000
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 39 394 000 39 394 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 21 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 559190 320633
Reservering till yttre underhallsfond -236 000 -501 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 29278 150 304
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 352 468 -30 063

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pd foreningens underhallsplan.

AMC
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Boklok Tomtebo 2, org.nr. 769607-7002

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Tomtebo
2 for rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sdan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Tomtebo 2 for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller friust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller farlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhaflanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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