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Styrelsen for HSB Brf Biologigrind i Umea, 794000-3697 far hirmed avge arsredovisning for 2020.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970 pa fastigheten Licentiaten 1 i Umeé som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Biologigréind 1-51 i Ume4. Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilligg
for foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra.

Foreningens ligenheter férdelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Légenheter (bostadsritt) 283 19 574
Légenheter (hyresritt) 67 3587
Bostédder 350 23 161
Lokaler (hyresritt) 2 105
Foéreningen tillhandahaller parkering enligt f6ljande;

Varmgarage 60

Kallgarage 60

Carport 30

Bilplatser 164

MC-platser 6

Summa 320

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

1996 Stambyte (underhallsspolning 2006 och 2015) 2016
2014 Rustat upp varmgarage, férnyad virme- 2016

och ventilationsanldggning. 2016
2014 Energieffektivisering i hus A och B (bio 1-6) 2016
2014 Ny utrustning i undercentraler (bio 6 och 49) 2017
2014 Vindskydd vid uteplatser pa de nedre gardarna 2017
2014 Malning av betongmurar vid entreér 2017
2014 Cykelstdll byggdes (tva med tak, nagra utan tak) 2017
2014 Byte av spisar i hyresldgenheter 2017
2014 Anldggning av uteplats vid bio 50 - R-garden 2017

2015 Uppgradering el i samtliga ldgenheter, trapphus 2018
och gemensamhetslokaler 2019
Slutfort fullstdndig el-renovering i bostadsrétter 2020

och gemensamhetsutrymmen

2016

Byte av samtliga koksfliktar

Malning av golv och viggar i killargangar

Byte av vitvaror (kyl/frys) i samtliga hyresritter

Storre tradgardsupprustning (bio 50-51)
Energieffektivisering (bio 42 till 51)

Byte av lagenhetsdorrar, montering postboxar

Grévning for att forhindra vattenskador i lokaler
Tagg-system for bokning av tvittstugorna

Upprustning av gymlokal med ljuddimpande atgérder
Individuell mitning av elférbrukning inférdes i oktober
Byte rokluckor, renovering tvittstugor inklusive maskinpark
Fortsatt renovering av tvittstugor. Uppfraschning av uteplats.
Paborjad Relining
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Relining av avloppsledningar i X, V och R- husens killargéngar. Detta dr en pabdrjad process som under 2021
skall fullféljas av samtliga avloppsledningar som inte blev gjorda niir foreningens stamrenovering gjordes 1996
Nya Kallvattenledningar i X- och V-husen.

Belysning med up light pa tva av pilarna vid R-gérden

Grévning (utjimning) for att héja P-ytan vister om garaget.

Brandsléckare #r installerade i fritidslokalen, tvittstugor och garage.

Styrelsen genomforde stadgeenlig besiktning 2020-09-07. Det konstaterades att foreningen 4r vilskétt och att
storre underhéll sker via uppdaterad underhéllsplan. Vi har flera éldre och sjuka trid som behdver tas ner for att
aterplantera nya. Nagra trad har dven vuxit sig sé stora att de skadar fasader och eller fyller hiingrinnor med 16v.
Mer finns att ldsa under; Arbete med yttre gron milj6, nedan.

Styrelsen uppdaterar &rligen var 40-ariga underhéllsplan. De nirmaste drens storre underhall #r fonsterbyten, till
en kostnad av ca. 23 miljoner kronor, vilket dr planerat till 2023, men kan ske tidigare. Dessa atgirder ska
finansieras med en del egna medel och resterande med nya lan.

Foreningen har under ret gatt ver till K3 som Redovisningsprincip. Dirav har ingen avsittning detta r skett till
Yttre underhéllsfond.

I november faststillde styrelsen foreningens budget fér 2020 och beslutade d& att hoja avgifter for bostadsritter,
lokaler/forrad, bilplatser, garage och carports, med 2 % fr.o.m 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 587 kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Hyrorna for foreningens 67 hyresritter foljer hyresforhandlingarna
mellan allménnyttan och hyresgéstforeningen. Dessa brukar trida i kraft 1/7 arligen.

Pa grund av dndrad redovisningsprincip till regelverk K3, kommer det detta ar inte ske ndgon avsittning till
Underhallsfond.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa administrationskostnaden.

Styrelsen har under riikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Mandattid

Bertil Sawert ordfdrande 2022
Berit Paulinadotter vice ordforande 2021
Elisabeth Olivius sekreterare 2022
Richard Dieser ledamot/studieorganisatér 2021
Jan Eirell ledamot/it-ansvarig 2022
Monica Granholm ledamot 2021
Daniel Palmér utsedd av HSB Norr

Suppleanter

Folke Lindstrom 2022
Jesper Lindkvist vice sekreterare 2021

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Monica Granholm, Richard Dieser och Berit
Paulinadotter samt bland suppleanterna Jesper Lindkvist.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Bertil Sawert, Berit Paulinadotter, Elisabeth Olivius och Per S6rlén, tva i forening.
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Revisorer har varit Pér Nyman med Anita Dreyer Parkioméki som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Ulla-Britt Oberg (sammankallande), Jenny Higgstrom, Staffan Morin.

Studie och fritidsverksamhet .

Fritidskommittén har bestétt av Ulla Oberg, Daizy Bodén, Richard Dieser, Geneth Tekeste, Jang Praisan och
Ligaya Wikstrom och har under verksamhetsaret. Tyvérr har Covid-19 oméjliggjort gemensamma sociala
aktiviteter.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Berit Paulinadotter samt Elisabeth Olivius, med
Bertil Sawert som suppleant.

Ordinarie foreningsstdémma holls 2020-06-11. Vid stimman deltog 40 medlemmar fysiskt och 3 medlemmar

limnade fullmakt .

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Riksnet

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskdtsel HSB Norr

El Ume& Energi/HSB Vind
Fjéarrvarme Umea Energi

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Biologigriind éger 584 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 565 211
kWh vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel.
Utfallet blev 967 kWh per andel (931 kWh). HSB Vinds elpris under 2020 var 56 6re/kWh
exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) sista
kvartalet ar 2019 och géllde som pris for 2020. Miljébelastningen av bostadsrittsforeningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 113,0 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 190 928 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 565 211 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med den nordiska elmarknadens CO2e utslépp som under 2019 var 338 gr/kWh
vilket da ska jamforas med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns
pé Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 36 lagenhetsoverlatelser skett. Féreningen hade vid &rets slut 394 (380) medlemmar varav HSB
Norr utgér en. Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer #n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. :

Miljépolicy

Foreningens mélséttning att hélla en trovirdig miljoprofil innebér att varje enskilt beslut, s langt det dr mojligt,
skall vara savil ekonomiskt som socialt och ekologiskt hallbar. Sedan 2005 har vi dirfor kontinuerligt investerat i
atgarder for att sinka vara el- och vérmekostnader. Ar 2009 tecknade foreningen ett klimatavtal som i stora drag
innebdr att foreningen har som mal att minska utslédpp av koldioxidekvivalenter med 40 % fran 2000 fram till
2023. Féljande delmal &r uppsatta; att till &r 2012 minska med 10 procent, till &r 2016 med 20 procent och till &r
2020 med 30 procent. Féreningens senaste berdkning visar att vi #ven nétt delmél 3. Foreningen képer sedan
2010 dessutom enbart grén el. ﬂ\/
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Vi har rérelsestyrd belysning i entréer, trapphus och kéllargangar samt uppgraderat motorvirmare med timer. Var
utomhusbelysning &r férsedd med ldgenergilampor.

Foreningens miljdarbete startade redan pa 1990-talet och innebir att cirka halften av vara ligenheter idag
komposterar sina hushéllssopor. Ambitionen att klara av en hog grad av killsortering ligger fast. Véra
medlemmar skiljer ut organiskt kdksavfall, hushallssopor, lysrdr och glédlampor. Sopsorteringen har under aren
gett foreningen avsevirt mindre méngd sopor vilket vi 4 mycket stolta §ver eftersom vi betalar per kilo sopor
som forslas bort. Tyvdrr dr det periodvis lite si och sG med sorteringen frén ndgra av vara boenden. Vi aviserar
om detta i vart informationsblad och ber om bittring. Foreningens service att lta véra boende limna grovsopor
har dven strukturerats upp med tydligare skyltning. Grovsoporna himtas kontinuerligt av Umea Returmarknad.

Arbete med yttre gron miljé

Tréd och planterade buskar har beskurits eller stammats upp sa att grenar inte &r i véigen for infart av exempelvis
flyttbussar eller snétraktorer. P4 storre trad har doda grenar tagits bort. Underhéllsbeskérning sker kontinuerligt.
Beskirning av trid med korrekta ségsnitt dr nddvindig for att inte grenar skall fldka av och utgéra grogrund for
skadesvampar som tar dd pé tréden. Trdd och gréna vixter ér vérdefulla fr var trevnad och bidrar positivt till
var yttre estetiska boendemiljs.

Social miljé
Arligen anordnar vi stid och planteringskvill. Eftersom detta var en utomhusaktivitet kunde vi under 2020
genomfora den som tidigare men utan fika.

Kultur .

I samband med kulturhuvudstadsaret 2014 fick stylelsen, med stimmans godkénnande, méjlighet att anvinda
medel for konst och utsmyckning av foreningens mark och byggnader. I ett samarbete med konsthogskolan hir i
Umed resulterade detta i en installation/konstverk med namnet Bio 52, som #r placerat pa vistra gaveln av hus A
samma ar. Stdimman bif6ll &ven under 2015 och 2016 styrelsens forslag att utveckla denna idé. Samarbetet med
konsthogskolan har fortsatt och resultatet av konstutsmyckningen, den 14 oktober invigs konstverket Transition
Transmission vid kullen.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 16 613 16 372 15991 15 808 15946
Resultat efter fin.poster i tkr 3295 2280 417 -5 824 -4 231
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta* 587 575 564 575 582
Driftskostnad, kr/m2 totalyta** 419 461 427 426 411
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1474 1512 1547 1581 1616
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,00 0,99 0,98 1,22 1,53
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 526 537 455 461 897
Soliditet i %*** 36,1 32,9 29,8 28,5 35,7
Sparande, kr/m2 totalyta**** 233 213 226 202 145

* I bostadsyta ingér ytan for ligenheter med bostadsritt

**  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

**% Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*##4% Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgdr pé bokslutsdagen till 34 344 713 kr. Under &ret har foreningen amorterat 840 956
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 41 &r. r/
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 1026 700 12494 152 4475933 2190 328
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 2020-06-11 2190329 -2 190 328
ITanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -245 380 245 380
Arets resultat 3289 601
Vid arets slut 1026 700 12 248 772 6911 642 3289 601
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6911 642
Arets resultat 3289 601
Totalt att disponera 10201 243
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 10201 243

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 16 613 462 16 360 531
Ovriga rorelseintikter 3 112 033 145 052
16 725 495 16 505 583
Rérelsekostnader
Drift 4 -9 746 809 -10 714 058
Underhall 5 -245 380 -1 630 869
Ovriga externa kostnader 6 -260 376 -217 533
Personalkostnader 7 -536 307 -588 970
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1 874 472 -1 131 512
-12 663 345 -14 282 942
Rorelseresultat 4 062 150 2222 641
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som #r anliggningstillgéng -419 189 -
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 1917 411 203
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -349 506 -353 758
-766 778 57 445
Resultat efter finansiella poster 3295372 2 280 086
Resultat fore skatt 3295372 2 280 086
Aktuell skatt -5771 -89 758
Arets resultat 11 3289 601 2190 328
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 46 338 791 47361 202

Inventarier 14 266 331 287 040

Pagéende nyanldggningar och forskott 13 3010 260 -
49 615 382 47 648 242

Finansiella anliggningstillgingar 15

Andelar i intressefSretag 7 545 849 6 545 849

Andel i HSB Norr ek for 3435711 3 854 900
10 981 560 10 400 749

Summa anléiggningstillgangar 60 596 942 58 048 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 552 61252

Avrikning HSB Norr ek for 3122 668 2147 284

Ovriga fordringar 16 83364 5000

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 17 520 729 302 146

3747 313 2515682

Kassa och bank 18 600 000 719 468

Summa omsiittningstillgangar 4 347 313 3235150

SUMMA TILLGANGAR 64 944 255 61284 141
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1026 700 1026 700
Yttre underhéllsfond 19 12 248 772 12 494 152
13 275 472 13 520 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat , 6911 642 4 475933
Arets resultat 3289 601 2190 328
10 201 243 6666 261
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 23 476 715 20187113
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 20,24 18 150 165 19 670 625
Ovriga langfristiga skulder 25 800 24 400
18 175 965 19 695 025
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 16 153 868 15515 044
Leverantorsskulder 3126 092 1760 789
Aktuell skatteskuld 100 824 115740
Fond for inre underhall 1995 870 1954215
Ovriga skulder 22 30 575 90 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 1 884 346 1 965 590
23291 575 21 402 003

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 944 255 61284 141
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Dé det ér forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vésentligt paverkat jimforbarheten med foregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa

3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Bostadsrittsforeningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mojligheten f5r mindre foretag att inte rikna om jimforelsetalen for 2019
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Sverensstdmmer i stéllet med de uppgifter som presenterades

i foregdende ars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f5r eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,3% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjdrt med 10% av tillgingarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
Gvriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fSrdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i fSrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfSring i eget
kapital samma ér.

Not 2 Nettoomsiittning

. 2020 2019
Avgifter 11485716 11260 908
Hyresintékter 4 821472 4723 448
Intékter el 419214 496 356
Intdkter pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter 67317 59 872
Intéikter gemensamhetsutrymmen 31635 31947
16 825 354 16 572 531
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -210 520 -210 520
Rabatter/Avdrag -1372 -1 480
16 613 462 16 360 531
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 112 033 145 052
112 033 145 052
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 2217192 2109978
Snoréjning och halkbekimpning 261 383 366 831
Reparationer 847 508 797 129
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 1339832 1629 532
Uppvirmning 2100 445 2345782
Vatten 689 704 942 421
Renhéllning 274758 351 848
Forvaltningskostnader 832 529 722775
Férsikringar 301578 293 586
Fastighetsskatt/avgift 533770 515570
Kommunikation och media
Datakommunikation 253 731 424 803
Kabel-TV 94 379 213 803
9 746 809 10 714 058
Not 5 Periodisk underhill (OBS ange i noten vad det avser)
2020 2019
Utfort underhéll bostdder 1709 104 035
Utfort underhall lokaler 578
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 98 520 952 692
Utfort underhéll installationer 39215 67 735
Utfort underhall mark 105936 502 924
Utfort underhall garage och parkering 2905
245 380 1630 869

/K(
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) 66 373 61542
Telefon och porto mm 13 345 15271
Kundforluster 30297
Resekostnader 2 064 472
Riskkostnader 54 812 41 740
Bolagsverket, gavor 3549 1200
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 89 936 97 308
260 376 217533
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Viceviird har varit Per Sorlén pa 50 %
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 194 979 163 905
Bilerséttningar 11 040 11 040
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 6 746 6133
Sociala kostnader fortroendevalda 43397 34 206
256 162 215284
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 232 330 245310
Sociala kostnader 44 352 77 435
Pensionskostnader 2202 24 157
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7 631 6 623
Ovriga personalkostnader -6 370 20 161
536 307 588 970
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 1851758 1110 803
Inventarier 20 709 20 709
Markinventarier 2 005
1874472 1131512
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Vinst vid avyttring vérdepapper 405 099
Ovriga rénteintikter 1917 6 104
1917 411 203
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1én 347 880 352 426
Ovriga finansiella kostnader 1626 1332
349 506 353 758
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Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
Tanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall
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Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader (vérdeér 1975):
Taxeringsvérde mark:

Not 13 Pagiende nyanliggningar

Relining

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat viirde vid arets slut*
*av utgdende vdrde stdr konst for 142 080 kr.

2020 2019
3289601 2190 328
- -3 541 000
245380 1630 869
3534 981 280 197
2020-12-31 2019-12-31
80 741 123 80451 535
831352 289 588
81572475 80741 123
-34 424 377 -33 313 574
-1 853763 -1 110803
-36 278 140 -34 424 377
45 294 335 46 316 746
1044 456 1044 456
46 338 791 47 361 202
205 324 000 205 324 000
123 038 000 123 038 000
2020-12-31 2019-12-31
3010260
3010 260
2020-12-31 2019-12-31
349 167 786 522
-437 355
349 167 349 167
-62 127 -478 773
437 355
-20 709 -20 709
-82 836 -62 127
266 331 287 040
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Not 15 Finansiella anliggningstillgingar

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Ume4 3435211 3 854 400
Nordea Stratega Marknadsvirde: 7 895 444,31kr 7 545 849 6 545 849
10 981 560 10 400 749
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 5000
Skattekonto 83 364 se not.22
83 364 5000
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel TV Com hem 31467 -
Bredband Riksnet 71370 -
Vatten/Renhéllning VAKIN 98 935 -
Fastighetsforsikring 318 957 302 146
520 729 302 146
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea Sparkonto 600 000 500 000
Bank - 219 468
600 000 719 468
Not 19 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 12494 152 10 584 021
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut - 3 541 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -245 380 -1 630 869
Fondbehallning vid érets slut 12 248 772 12 494 152
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Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Réinta
Swedbank 2021-05-28 0,94%
Nordea 2021-03-27 0,60%
Nordea 2021-02-17 0,56%
Stadshypotek 2023-09-30 0,60
Nordea 2022-12-21 1,07%
Nordea 2022-12-21 1,17%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till

Om fem 4ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rdkenskapsars beriknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 22 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Semesterloneskuld

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvirme

V/A

Renhéllning

Snoérojning
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2020-12-31 2019-12-31
5949 563 6014 059
6 692 165 6 861 585
3037 745 3212745
5646 100 5780 100
6 557 660 6 733 660
6461 480 6 583 520

34344713 35185669

-908 311 -806 636
-3 633 244 -3 226 544

29 803 158 31152489

34304 033 35185669

-16 153 868 -15 515 044

18 150 165 19 670 625

2020-12-31 2019-12-31

908 311 806 636

15 245 557 14 708 408

16 153 868 15 515 044

2020-12-31 2019-12-31

3813 3838
5656 5655
4709 4 537

4 996 4603

11 401 18 485

53 507

30575 90 625
2020-12-31 2019-12-31
75 281 80 731

10 696 7506
1293 059 1159756
24 460 23180
194 228 232 624
262 851 298 947

- 55735

- 26 554

23771 80 557

1 884 346 1965 590
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Not 24 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
Fastigo

15(16)
2020-12-31 2019-12-31
74 620 000 74 620 000
74 620 000 74 620 000
6913 5968
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Biologigrand, org.nr. 7940003697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB brf
Biologigrand fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh&ller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utseqd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fr vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen f&sta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om -
N




arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Biologigrand for &r
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestar av anlaggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfTistiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfTistiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors ver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar .
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera Ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for lingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och &terforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgzrder
genomfors. :

Stiillda siikerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhéllna l4n. Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i regel
motsvarar erhéllna lén.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstémman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsférening?

En bostadsrattsforening r en ekonomisk forening vars andamal 4r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsréattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestammer éver ekonomi och forvaltning,

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett agande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?
En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr av att &t sina medlemmar




tillhandahalla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som é&gs av foreningen. En oékta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrttsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p& obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan érvas eller 6verldtas pa samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem 1 féreningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplétit Iigenheten med
bostadsratt. Bostadsréttshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegransning. Bostadsratten kan
overlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsréttsforening réder demokrati. En gang varje ar hélls en foreningsstimma dar de boende vljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ratt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stémman ér foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det kommande éret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
foreandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méaste du radfréaga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstand innan
du gor nagra atgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode? .

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer, Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar dé i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ér i normalfallet styrelsen som faststaller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhéllande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ér en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pé s& bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intékter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsrétt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som 4r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ratt att ta ut en overltelseavgift under forutsattningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.




