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Firma, andamal och site

1§
Foreningens firma ar Brf Bajonetten 12.

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems riitt i foreningen pd grund av
sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

Styrelsen har sitt sdte i Umeé.

Medlemskap och 6verlitelse av bostadsritt

2§

Nir en bostadsritt Gverlétits eller Svergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skall ansdka om med] emskap
pé sitt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att
ansékan inkom till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har styrelsen
rétt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas juridisk eller fysisk person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsritt har dvergitt till far ej nekas medlemskap i féreningen om féreningen skiligen for
godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent
ska bosétta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en
- andel i bostadsritt fir véigras mediemskap i foreningen om inte bostadsritt efter forvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor p4 vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fr ej forviigras pga ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell laggning,

En Gverlételse ar ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller vergitt till inte antas till medlem i
féreningen.

Insats och avgifter

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. Besiut om
dndring av grund for andelsberikning. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberakning ska fattas av
foreningsstdmma.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

58§
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittsinnehavaren svarar salunda f6r underhéll och reparationer bland annat

-ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte
tjanar fler dn en ldgenheten

-till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar
-all mélning férutom ev malning av ytterddrrens yttersida

~ -icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak inklusive erforderligt
underarbete

_ -lister, foder, stuckaturer

-innerdorrar, sdkerhetsgrindar

-elradiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren endast for malning
-elektrisk golvvirme, som bostadsréttsinnehavaren forsett lagenheten med

-ventiler till ventilattonskanaler

-sikringsskap, elledningar, brytare, eluttag och fasta armaturer

-brandvarnare

-fonster och dorrglas, till fonster och dorrar hdrande beslag och handtag samt all malning férutom utvandig
malning, motsvarande géller for balkongdorr
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I duschrum samt WC svarar bostadsréttsinnehavaren for
-fuktisolerande skikt i vigg och golv

-inredning och armaturer

-vitvaror, sanitetsporstin

-golvbrunn inklusive kldmring

-rensning av golvbrunn

-kranar och avstdngningsventiler

-ventilationsflakt

I kék svarar bostadsrittsinnehavaren for all inredning och utrustning sésom
_ ~vitvaror

-koksflake

-ventilationsdon

-diskmaskin med tillhérande kopplingar

-kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten,
om foreningen har forsett lagenheten med dessa och dessa tjanar mer dn en ldgenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttsinnehavaren endast 1
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sédan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten &dr forsedd med balkong svarar bostadsréttsinnehavaren endast for renhéllning och
sndskottning.

Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittsinnehavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen , efter
rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittsinnehavaren svarar for sddana dtgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgard i1 fastigheten besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittsinnehavaren far foreta foréndringar i ldgenheten. Visentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under fSrutséttning att foréndringen inte ar till ptaglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Forindringar ska alltid utféras pa fackmannamaéssigt sitt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex 4ndring i barande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar fr bland annat avlopp, virme eller vatten utgér alltid vdsentlig forandring.

10§

Bostadsrittsinnehavaren 4r skyldig att nér han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
~ som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av
nédgon annan som han inrymt i légenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara behéiftat med
ohyra fir inte foras in i [dgenheten.

11§

Foretridare {or foreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas &r
bostadsrittsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltréade till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning.

12 §

En bostadsrittsinnehavare far upplita sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittsinnehavaren skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplételsen. I anstkan skall
anges skdlet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem lagenheten skall upplatas.

I kontraktet for eventuell andrahandsuthyrning skall inga skyldighet for att andrahandsbrukare att dverta
ligenhetsinnehavarens del i det for féreningen gemensamma ansvaret for skotsel av fastighet och 16pande
underhéll dock med undantag for styrelsearbete.

Bostadsrittsinnehavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men {or
foreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
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14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagen {orverkas
bland annat om

- bostadsrittsinnehavaren drdjer med att betala sin &rsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplates i andra hand

- bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan medlem

- ldgenheten anvinds for annat d&ndamal 4n det avsedda

- bostadsrittsinnehavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttsinnehavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till ohyran sprids i
fastigheten

- bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten och inta kan visa giltig ursikt foér detta

- bostadsrattsinnehavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet , vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt fGrfarande eller {or
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &r av ringa betydelse.
15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrattsinnehavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas frén ldgenheten.

16 §
~ Om foreningen sdger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.
17§

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran l3genheten till £61jd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsdljningen fr dock ansté till dess att sddana brister som bostadsrittsinnehavaren svarar
for blivit atgiardade.

Styrelsen

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstdimman for hogst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt nérstdende som varaktigt ssammanbor med medlemmen och &r bosatt i foreningens hus.
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Styrelsen utser inom sig ordforande och tva andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas av tvé
styrelseledamdter 1 forening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sétt och foras i nummerf6ijd.

20 §

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gvertiger hélften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér f6r

- beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r ndrvarande.

21§

~ Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsétgirder av sddan
egendom.

22§

Styrelsen skall i1 enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser féra medlems- och ldgenhetsforteckning.
Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifier pé si sitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittsinnehavare har rétt att p& begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

Rékenskaper och revision
238§

Féreningens rakenskapsdr omfattar kalenderir. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstimma skall
styreslen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allminna bestimmelser
om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nédsta ordinarie foreningsstdmma.
Av revisorerna, vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen, skall minst en vara auktoriserad eller
godkénd.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstémman.
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26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarmna minst en vecka fore foreningsstimman.

Foreningsstamma

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast 30 juni.
28 §

Medlem som 6nskar anméila drenden till stdmma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen bestdmmer.

. 29§

Extra foreningsstimma skall héallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat
pa stimman.

30§

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordningen

Val av stimordférande
Anmdlan av stimordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare
Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Fdredragning av styrelsens drsredovisning
Foéredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststdllande av resuitat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
[7. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmediem anmalt drende
18. Avslutande
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31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stdmman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, postbefordran eller elektronisk
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post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka for extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer 4n

- en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogt ett ar fran utfdrdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pd foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,
sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrdde.

Avhills foreningsstdmma fore det att foreningen forvarvat och tilltrétt fastighet kan dven nérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan féreningsstimma foretrada ett
obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregdende stycke anses dven den som &r syskon eller sldkting 1 rétt
upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvégrad med honom eller henne 1 ritt upp- eller
nedstigande led eller sé att den ene &dr gift med den andres syskon.

34§

~ Foreningsstimmans beslut av den mening som fétt mer 4n hélften av de avgivna résterna eller vid lika
rdstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika
rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

- For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
358§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits.

36 §

Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stdimman.

Meddelanden till medlemmarna
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37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning eller genom elektronisk
post.

Fonder

38§
Inom fOreningen skall bildas fond for yttre underhall.
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Om f6reningen har upprattat en underhallsplan skall avsattning till fonden gdras enligt planen.

Vinst

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till l13genheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Upplosning, likvidation mm

40 §

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till 1dgenheternas
insatser.

Ovrigt

o

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstdimma den 30 juli 2012

Krister Olson Hans-Petter Lindstréom



