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1. Allminna forutsittningar

Bostadsritisforeningen Bajonetten 12, som har sitt site 1 Umed, och som registrerats
2003-11-14 hos Patent- och registreringsverket med organisationsnummer 769610-1513
har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forviirv avser den slutliga forviirvskostnaden. Berdkningen av féreningens
arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kinda forhéllanden.

Besikining av fastigheten UUmed Bajonetten 12 har den 29 oktober 2003 gjorts av Owe
Sandstrém, Byggnadsingenjor SBR och certifierad besiktningsforrittare.

D4 ligenheterna med nr 1, 2 och 4-6 upplats med bostadsritt till hyresgéisterna har
inflytining skett. Upplatelse av bostadsriitterna beréiknas ske under forsta kvartalet 2004.

Féreningen har f6r avsikt att efter forviirvet av fastigheten Umeé Bajonetten 12 verka
for att dven ett girdshus i ett plan omfattande tvd mindre ldgenheter byggs pa
fastigheten.

Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pd byggnadema. Detta

paverkar resultatet men inte likviditeten.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Umeé Bajonetten 12
Adress Hagmarksvégen 16 1 Umed
Forsamling Umed Stadsférsamling
Tomt 1059 kvm, dganderéit
Bostadsldgenheter 6 st om totalt ca 384 kvim
Lokaler Lokaler saknas
Byggnadernas antal En byggnad

Byggar 1947




Gemensamma anordningar

Fjarrvirmecentral, ventilation, centralantenn for radio och TV, vattenmétare
Gemensamma utrymmen

Tvittstuga och torkrum i killarplan, trapphus

Parkering
P4 tomten finns sex parkeringsplatser.
Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening

Skyldighet att inga i gemensamhetsanliggning cller samfillighetsforening dvilar ]
fastigheten.

Servitut
Fastigheten saknar kidnda servitut,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Killare Killarytterviggar av betong, tilliggsisolerade
med TU-plattor

Antal viningar Tre

Grund Mourar pé sand

Fasad Staende panel

Bjilklag Over kiillare, betong; Mellanbjilklag och
vindsbjilklag, trd

Yitertak Royal Planja plat 2000

Fonster 3-glas kopplade, isolerglas, karmar och bigar
av trd

Uppviarmning Vattenburen virme; fjirrvarmecentral frin 1980

Ventilation Sjalvdrag |

Tvittstuga Gemensam tvéttstuga i killaren

Sophantering Sopplastkirl finns utanfér porten




Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Kok

Badrum

Ovriga rum

Balkong

Lamell eller vinylgolv, tapeter, mélat i tak. God
standard pa koksinredning, spis med ugn samt
kyl/frys

Golv och viggar i vinyl, malat i tak, ny
badrumsinredning med badkar eller dusch, WC
och tvittstill

Lamell eller vinylgolv, tapet eller malad viv pa
vigg, malat eller pappspénda skivor i tak

Golv av tritrall och riicke av tickmalat tré

Individuella skillnader i ldgenheterna férekommer.

Bostidernas biutrymmen

Till varje ldgenhet hor ett lagenhetsforrad.

3. Forsiikring

Féreningens fastighet 4r till fullvirde forsékrad och féreningen avser att bibehdlla sdan

forsgkring.

Bostadsrittshavare rekommenderas att komplettera sin hemforsdkring med ett s.k.

bostadsrittstilligg.




4. Fastighetens taxeringsvirde Bostad Lokal

Byggnad 1520 000 1520 100 0
Mark 384 000 384 750 0
Summa 1 904 000 1904 850 0

5. Forviirvskostnader

Kapeskilling 4 200 000 Pantbrev idag 3 220 000
Lagfart* 63 825 Nya pantbrev 0
Inteckning o ombildning 100 000 3220000
Reparationsfond 100 000
Summa 4 463 825

6. Finansieringsplan

Lanebelopp Riintesats  Amortering Bindningstid Riinta kronor

Nytt [an 776 325 2,50% 2000 Rorlig 22513
Nytt lan 350 000 3,57% 5000 2 ar 12 495
Nytt lan 350 000 4,57% 5000 Sar - 15995
Nytt lan 350 000 5,04% 5000 8 ar 17 640
Nytt lin 350 000 5,24% 5000 10 ar 18 340

2176 325 22 000 86983
Insatser 2287 500
Summa 4 463 825

*1,5 % av kopeskillingen




7. Ekonomisk prognos
Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifiskostnader 4
Drifiskostnader

Avsdsining for underhall
Fondavsittning

Underhéllskostnader
Lépande underhall

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Inkoinstskatt

Summa drliga kostnader

Arliga intikter

Arsavgifier
Bostadshyror
Bilplatshyror

Summa drliga intéikter

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar1l
86 983 86 004 85 025 84 046 83 067 82 088 77 193
22 000 22 000 22 000 22 000 22 000 22 000 22 000
100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899
10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11 041 12190
20 000 20 400 20 808 21224 21649 22 082 24380
9524 9715 9909 10 107 10309 10516 11610
0 0 0 0 0 0 0
248 508 250319 252 186 254 111 256 093 258 134 269 273
Ar1l Ar2 - Ar3 Ard Ars Ar6 Ar1l
171 072 171 334 171 622 171935 172 274 172 639 174 879
63 036 64 297 65583 66 894 68 232 69 597 76 841
14 400 14 688 14 982 15 281 15 587 15 899 17 554
248 508 250319 252 186 254 111 256 093 258 134 269 273

Den ekonomiska prognosen uigér fran en é&rlig inflationsniva om 2 %.




8. Ligenhetsforteckning

Insats

Lghar Vin R&K Yta Insats  Andelstal Andelstal Arsavgift Hyra
alla deltagande alla deltagande
1 i 3 71 512 500 512 500 18,162 22,193 -37 966 0
2 1 3 71 512 300 512 500 18,162 22,193 37966 0
3 2 3 71 © 512 500 18,162 0,000 0 63036
4 2 3 71 512 500 512 500 18,162 22,193 37 966
5 3 2 50 375000 375000 13,675 16,710 28 586 0
6 3 2 50 375 000 375000 13,675 16,710 28 586 0
Summa 384 2 800000 2287500 100,00 100,00 171072 63036
6 st bilplatser 14 400
Summa - 77436




9. Kinslighetsanalys

Inflationskéinslighet

1 kalkylen bedoms hur féreningens ekonomi pdverkas av en dndrad inflationstakt dn den
i den ekonomiska prognosen antagna. Réntan antas vara oférindrad.

Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Avsavgiflt

Dagens rintenivi och Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Artt
dagens inflationsnivdk 2% 171072 171 334 171 622 171 935 172274 172 639 174 879
dagens inflationsniva +1% 172782 177 966 1831305 188 804 194 468 200 302 206311
dagens inflationsniva +2% 174 493 181473 183 732 196 281 204 132 212298 2200789
dagens inflationsniva +1% 176 204 185014 194 265 203 978 21411 224 886 236 130
dagens inflationsniva - 1% 169 361 171035 172 765 174 493 176 238 178 000 179 780
dagens inflationsniva -2% 167 650 167 650 167 650 167 650 167 650 167 650 167 650
dagens inflationsniva - 3% 165 940 164 280 162 637 161 011t 159 401 157 807 156 229
Riantekinslighet

I kalkylen bedéms hur foreningens ekonomi paverkas av en dndrad rinteniva sn den i den
ekonmiska prognosen antagna. Inflationen antas vara oftiréindrad.

Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Dagens inflationsniva och Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Are Aril
dagens rintenivi 171 072 171334 171 622 171 935 172 274 172 639 174 879
dagens rintenivd + 1% 178 835 179 078 182 745 182 988 183257 186 802 194 442
dagens ranteniva +2% 186 598 186 821 193 869 194 041 194 240 200 965 214 005
dagens rénteniva +3% 194 361 194 564 204 992 205095 205223 215129 233 568
dagens réntenivd - 1% 163 308 163 591 160 499 160 882 161 290 158 476 155315
dagens riinteniva -2% 155 545 155 848 149 376 149 828 150 307 144 312 135752
dagens rinteniva -3% 147 782 148 105 138 252 138 775 139 324 130 149 116 189




10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

2. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall
finansieras genom ait bostadsrittshavaren betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsritisligenheterna 1 forhllande till ligenheternas
andelstal. Arsavgiften skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer.

3. Bostadsrittshavarna #r skyldiga att pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. I
denna del hiinvisas till 7 kap 12 § bostadsrittslagen samt féreningens stadgar 5 §.

4. 1 vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som giller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

5. De i denna ekonomiska plan l#mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprittande kinda forutsiitningar och avser totala kostnader.

6. Behov av nédvindigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden hirfor avses att
finansieras genom ianspriktagande av reparationsfond och genom upptagande av ldn
i fsreningen samt uinyttjande av statliga subventioner, om sidana finns vid
atgirdstidpunkten.

Umed 2003 - {1-{§

BOSTADSRATTSFORENINGEN BAJONETTEN 12

/ /_,,&:' ( Wl%c.m
/m Tommy Perssor?

Fhim Ohman




11. Intyg

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen har granskat
forestiende ckonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Bajonetten 12, org nr 769610-1513,
och fir hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehalter de upplysningar som #r av betydelse for beddmande av féreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som limnats stimmer Sverens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. I planen gjorda berikningar dr
vederhiiftiga och den framstir som hallbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har foljande handlingar granskats;
registreringsbevis for bostadsritisfSreningen,

stadgar,

utkast till kdpekontrakt,

FDS-utdrag (Info Torg),

protokoll ver genomfsrd besikining,

offerter avseende finansiering.

Vidare intygas att forutsitiningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen

enligt var uppfatining vilar p tillforlitliga grunder.

Malmd 2004-02-17

]ur kangMartin Nﬂsson Olov Lindberg

Advo atfirman Nova Stenbocksgatan 4

Stortorget 29 211 50 MALMO '
211 34 MALMO

Av Boverket forklarade behori ga, avseende hela riket, att utfirda intyg anglende ekonomiska
planer.




TEKNISK UTREDNING

UMEA BAJONETTEN 12

Hagmarksvigen 16

Umea
Umed 2003-10-29
0s 5118
Teknisk utredning
avseende fastigheten Umeé Bajonetten 12, Hagmarksvigen 16.
Uppdrag

Av Rigmor Gustafsson genom Birger Gustafsson har undertecknat foretag fatt i uppdrag att
utfora en teknisk undersékning av byggnaden pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsriitsforeningens kép av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersékningen och
redovisningen. :

Utlatandet innehéller silunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 ren av planerade
underhéllsitgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje atgird. Endast de
ekonomiskt betydelsefulla dtgérderna ir upptagna, sma dtgérder och arligt I16pande underhéll
dr uteldmnade. '

Betydande behov av renovering, som enligt vér bedémning tillhér enskilda l4genheter och
lokaler, och / eller betydande étgiirder som beddms rimliga {6r att uppnd en godtagbar modern
standard och / eller betydande atgérder som bedéms ingd i det &rligt l6pande underhéllet finns
angivna under noteringar och upplysningar.




Kort beskrivning av fastigheterna och byggnaden
Fastigheten #r bebyggd med ett gathus och ett garage.

Antal ligenheter 6 st, bostadsyta ca. 384 m2, garage totalt 2 st platser om ca 35 m2.

Huset uppfdrdes ar:

1947.

Storre underhall som pé senare tid har utforts:

Grundliggning:

Kallarytterviggar:

Stomme:
Bjilklag:
Balkonger:
Fasader:

Fénster:

Yittertak:

Entréer, trapphus:
Hiss:

Tvéttstuga:

Tvittutrustning:
Torkrum:

Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvirmning:

Ventilation:

Byggnaden har nyligen helrenoverats.
Murar pa sand.

Betong
Tillaggsisolerade med TU-plattor.

Tr4, plankhus.
Over kiillare: Betong, Mellanbjilklag: Tri. Vindsbjalklag: Tri.
Helt i tré.Stélstomme.
Stdende ny panel. 2000, med 70 mm tilléiggsiso]ering.
3 - glas kopplade. Isolerglas. Karmar av tré, bég.ar av tré.
Royal Planja-plat 2000,
Trapp- och golvbeliiggning vinyl, viggar malade, tak malat.
Saknas.
Tvéttstuga finns i kéllarplan.

1 st, tvatimaskin fran 2002.

Vattenburet kamflanselement.
FiI;ns i kéllaren .
Sopkérl ﬁnns utanfor porten.
Fjéarrvirmecentral frin 1980.

Sjilvdrag med koksflakt. i respektive [Hgenhet.
Rensning bér goras.




Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = 6vrigt)

Lamell resp. vinyl.
Tapet /
Malat

Hall

Lamell
Tapet
Malat/Skivor/Pappspénda

Vardagsrum

Lamell
Tapet/malad vév.
Malat

Sovrum

Lamell/vinyl
Tapet /
Malat

Kok

S RH<n H<O H<a A<

God standard pé koksinredning, spis med ugn samt kyl/frys.

Ventilation genom koksflakt.

Vinyl.
Vinyl.
Malat
Ny badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, och tvittstall.

Badrum.

O3 <O

Balkonger G Tritrall.
Ricke Tackmalat tra.

Lokaler Betong.

G

v Malad puts.

T Malat.

0 Tviit- och torkrum.,

Besiktningsforbillanden

Besiktningen utfordes 2003-10-29, ki 09,00. Viadret var soligt. Temperaturen ca-+ 1 C.

Vid besiktningen medverkade Birger Gustafsson.




Alla allm#nna utrymmen var besiktningsbara. Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Bostiderna var vid besiktningen m&blerade.

Noterade brister ©>/=350 000 kr

Kostnademna for dtgiirderna #r grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislége.

1.  Byggnadsdel:

Brist, fel/skada:

Bedémd atgérd:
Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

2. Byggnadsdel:

Brist, fel / skada:

Bedémd atgérd:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

3.  Byggnadsdel
Brist, fel/ skada:

Beddmd atgérd:
Omfattning:
Méngd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

Killare.
Upptryckta golv.

Ingen.

Golvjustering endast delvis erforderlig, medriknas ej.
Ca 140 kvm totalt.

0-nar

Ca 0 tili 50 kkr.

Stammar for vatten och avlopp inklusive servisledningar.
Stammarna beddms delvis utbytta.

Utbyte av vatten och avlioppsstammar i hela fastigheten. Vi
rekommenderar att stambyte samordnas med byte av
serviceledningar.

Erforderhga utbyten enligt forslag fran sakkunmg

"~ Gér ¢j att bedéma.

3 tiil 10 4r.
Ca 30. 000 kr till 100.000 kr.
Elledningar.
Ledningarnas alder. Huvuddelen har dock bytts ut.

Utbyte av gamla ledningar.

" Erforderliga utbyten enligt forslag fran sakkunnig,

Gér ¢j att bedéma.
3 tll 10 &r.
Ca 20.000 - 60.000 kr.




Sammanstillning

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1

Inom 3 ar 1 50.000 kr
Inom 10 ar 2 . -160.000 kr
Totalt 60 - 210.000 kr

L#genhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat,

Till ovanstdende kommer &rligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

</=50 000 kr
Koksinredning i bottenplan lgh mot norr bér utbytas
Golvbeldggningar i samma ldgenhet bor §verses, ev. utbytas.

BYMA AB

(s foestin™

Owe Sandstrom
Byvggnadsingenjér SBR
Certifierad besiktningsfSrrittare




